SATZUNG DER STADT PASEWALK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56/20

"Darg itzer Allee" fir das Gebiet westlichen der Anklamer StraRe

Satzung der Stadt Pasewalk iiber den Bebauungsplan Nr. 56/20 ,,Dargitzer Al-
lee” fiir das Gebiet am westlichen der Anklamer StraRe (Gemarkung Pasewalk,
Flur 1 Flurstiicke 48/4, 48/5 und 48/11 [teilweise] sowie Flur 2 Flurstiick 332/6

[teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ............... fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee“ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

M1:1.000

PLAN

N

ZEICHNUNG (TEIL A)

Kartengrundlage: ALKIS Daten erganzt
mit Lage- und Héhenplan von Dipl.Ing.
(FH) Winfried Gentz Stand: 10.12.2021
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|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
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2. Bauweise, Baugrenzen
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3. Verkehrsflachen
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4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
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5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1
Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie
Einfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Unterirdisch, 20 kV-Kabel

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zurBauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i. V. m. textli-

cher Festsetzung 2.1

Anpflanzen: Straucher -

Erhaltung: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

6. Sonstige Planzeichen

et

bestehendes Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Pasewalk

neues Leitungsrecht zugunsten des fur die Versorgung
zustandigen Unternehmens

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes hier Larmpegelbereich Il i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

-~§§§-§§§§-§“‘—~s

Flurstucksgrenze
Flursticksnummer
Gemarkung

Flur
Parzellierungsvorschlag

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVOQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
worden ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéan-
dert worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNvVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Laden sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5§ BauNVO).

2. Entwasserungsregelungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB

Zisternenpflicht

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen ist in Zisternen einzuleiten, um das aufgefangene Wasser fur die Gartenbe-
wasserung wiederzuverwenden.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 Erhaltung Alleebdume entspricht Vermeidungsmafnahme V3
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und
dauerhaft zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Griinden der Ver-
kehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgéangige oder gerodete Bdume sind
durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Der Ersatz flr gefallte
Baume richtet sich nach dem Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk.

2.2 Heckenpflanzung entspricht Vermeidungsmaflnahme V4
GemalR Planzeichnung sind innerhalb der Anpflanzfestsetzungen 3 m breite Hecken
zu pflanzen. Empfohlen werden folgende Pflanzen: Baume der Arten Traubeneiche,
Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten Schneeball,
Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen.

2.3 Entspricht Vermeidungsmalinahme V5
Beim Bau der Zufahrten sollte der Abstand vom Stamm den vierfachen Umfang des
Stammes betragen, mindestens jedoch 2,5 m. Sind Arbeiten im Wurzelbereich der Al-
leebdume unvermeidbar, so sind Wurzelbriicken einzusetzen.

2.4 entspricht V6
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstdmmiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer
Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas
(Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstrau-
cher) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die rot gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Ver-
sorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht hat eine Breite von 4 m.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im festgesetzten Bereich (Larmpegelbereich Ill) sind folgende passive Schallschutzmalnah-

men zu realisieren:

Fur Audenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche, ge-

samte bewertete Bau-Schallddmm-MaR von mindestens R'w ges Wie folgt aus dem mafgebli-

chen AulRenléarmpegel La: R'wges = La-30 dB.

FUr AuRenbauteile von Blroraumen ergibt sich das erforderliche, gesamte bewertete Bau-

Schallddmm-MaR von R'y ges Wie folgt aus dem mafgeblichen AuRenldrmpegel La:

R'wges= La— 35 dB.

Zum Schutz gegen AufRenlarm mussen AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnun-

gen und von Burordumen ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Maf von mindestens

R wges = 30dB besitzen.

Die erforderlichen gesamten bewerten Bau-Schalldamm-MalRe R’y ges Sind in Abh&ngigkeit

vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Sszur

Grundflache des Raumes Sg mit dem Korrekturwert Ka nach folgender Gleichung zu korri-

gieren:
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FUr Au3enbauteile auf den von der BundesstrafRe 109 abgewandten Gebaudeseiten darf der
mafgebliche AuRenlarmpegel Loum 5 dB gemindert werden.

Im Larmpegelbereich Il sind Audenwohnbereiche und Fenster von schutzbedirftigen Auf-
enthaltsrdumen vorzugsweise auf der von der nachstgelegenen Verkehrsquelle abgewand-
ten Gebaudeseite anzuordnen. An der der Verkehrsquelle zugewandten Seite sollten vor-
zugsweise nicht schutzbedirftige R&ume wie z. B. B&der, Flure, Wintergérten, verglaste Vor-
bauten o. 4. vorgesehen werden.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V

1. Dachform
Bei Hauptgebauden betragt die Dachneigung hdchstens 35°.

2. Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind harte Bedachungen zul&ssig. Blechdacher
sind unzulassig. Grundacher sind bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern zulas-
sig.

3. Einfriedungen der Grundstlcke zur Stralenseite sind in Form von Bluhhecken bis zu ei-
ner Héhe von 1,50 m und/oder sichtdurchlédssigen Zaunen bis zu einer H6he von 1,20 m
zulassig.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemanR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufalligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaéafe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

2. Vermeidungsmafnahmen Artenschutz

V1 Um die Tétung und Verletzung von Brutvégeln im Zuge der Bauarbeiten zu verhin-
dern, sind Gehdélzfallungen sowie die Baufeldfreimachung (u.a. die Herrichtung der
Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Baueinrichtungsflachen) zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar zu realisieren. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann
maoglich, wenn durch eine sachversténdige Person nachgewiesen wird, dass zum
Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens er-
folgt. Bei einer Bauzeit zwischen 01.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten
durch bodenbritende Vogelarten mittels VergramungsmafRnahmen ab dem 01.Mérz
bis Baubeginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regeiméanige Be-
fahrung der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2
m hohen Stangen mit daran befestigten Flatterb&dndern oder Fahnen, Abstand 25 m.

V2 Vor Féllung werden die Baume durch eine sachkundige Person auf Fledermausbe-
satz untersucht. Diese ergreift ggf. notwendige Malinahmen in Abstimmung mit der
uNB.

3. Externe Kompensation

M1 Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete MaRnahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 18.938 m? entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte®
befinden.

Méglich ist auch die Verwendung des Okokontos VG 037 ,Extensivlandschaft
Roggow" mit der Umwandlung vom Acker in extensive Mahwiesen (Ansprechpartner:
Carla Beck, Tel.: 03843 8554623. E-Mail: info@flaechenagentur-mv.de). Die Kom-
pensationsflache ist circa 6,8 km vom Eingriffsort entfernt. Der Reservierungsbe-
scheid ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

M2 Als Ersatz fur den Verlust von 3 Alleeb&dumen sind gem. Anlage 3 des Baumschutz-
kompensationserlasses M-V 9 Ersatzbdume heimischer Arten aus heimischer Her-
kunft in der Qualitdt Hochstamm; 2 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x
0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die Anpflanzung ist erst dann
erfullt, wenn die Geholze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode
angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleich-
wertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der
Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufthren.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 10.09.2020 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” gefasst. Der Be-
schluss ist am 24.10.2020 durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pa-
sewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal Nr.10/2020 ortstblich bekannt gemacht wor-
den.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
28.03.2022 bis zum 08.04.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt. Der Ter-
min wurde am 26.03.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pasewalk und das
Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 03/2022 angekuindigt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt werden kann, wurden mit dem Schreibenvom ................... Von
der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detailierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ....................

4. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzungam ................... den Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee* beschlossen und zur Auslegung
bestimmt und die Begrindung gebilligt.

5. Die von der Planung berlUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55/20 ,Zur Férsterei®, die Begrindung mit Um-
weltbericht und der Artenschutzfachbeitrag sowie die Wesentlichen bereits vorliegenden
Stellungnahmen zu den Umweltbelangen wurden in der Zeitvon ...................

bis ................... ins Internet eingestellt. Die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdéffentlichen-
den Unterlagen haben im Rathaus der Stadt Pasewalk in der Zeitvom ................... bis
ZUM e offentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren in der Zeit

VOM ... bis................... Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich.
Die ortsubliche Bekanntmachung der Verotffentlichungistam ................... im amtlichen
Mitteilungsblatt fir die Stadt Pasewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal Nr. ...............
erfolgt. Die Bekanntmachung war in der Zeitvom ................... bis ................... ins
Internet eingestellt. Die Bekanntmachung war vom ................... bis ................... Uber

das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

Zusatzlich ist der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen auf der Internetseite der Stadt Pasewalk eingestellt und Uber das Bau- und Pla-
nungsportal M-V zuganglich.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzungam .................. die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee“ wurdeam ..................
von der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk beschlossen. Die Begrindung wurde gebil-

ligt.

Pasewalk, den ..................

Siegel Blrgermeister

9. Der katasterméfige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1 :......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” wird hiermit ausgefertigt.

Pasewalk, den ..................

Siegel Blrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ..................
im amtlichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pasewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal
Nr. ..............bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Pasewalk, den ..................

Siegel Blrgermeister
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Kartengrundlage digitale Topographische Ka

Bebauungsplan Nr. 56/20 "Dargitzer Allee" der Stadt

Pasewalk
Stand: Vorentwurf April 2024

Planverfasser: Planungsburo Trautmann
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