SATZUNG DER GEMEINDE ROLLWITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2. Bauweise, Baugrenzen

)

offene Bauweise
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

\

StraRenbegrenzungslinie

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und
Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen: Straucher Ci)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung:

Baume

Straucher

5. Sonstige Planzeichen

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurgrenze
Flurstliicksgrenze
Flursticksnummer

Gebaudebestand laut Kataster

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017), die zuletzt am 4. Januar
2023 geandert worden ist.
Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021 geandert worden ist.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rollwitz hat in ihrer Sitzung am 16.06.2021 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 \Wohnen Feldstralte® im verein-
fachten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Be-
schlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pasewalk und das
Amt Uecker-Randow-Tal Nr. 02/2022 am 26.02.2022 sowie im Internet erfolgt.

2. Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 01.03.2022 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerischen Stel-
lungnahmen liegen mit Schreiben vom 13.07.2022 vor.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behoérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rollwitz hat in ihrer Sitzung am 23.02.2023 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 Wohnen Feldstrae” mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5§ BauNVO

2.1 Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen den stralen-
seitigen Grundsticksgrenzen und den straenseitigen Baugrenzen unzul&ssig.

2.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den stralenseitigen
Grundstucksgrenzen und den stralBenseitigen Baugrenzen kdénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1 entspricht V2
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Badume und Straucher im Be-
reich des Siedlungsgehdlzes sind zu erhalten und zu dauerhaft sichern. Abgéngige
oder gerodete Badume sind durch heimische standortgerechte Laubbaume zu erset-
zen.

3.2 entspricht V3 Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 2 m breite Sichtschutzhecken
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: He-
ister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und
Straucher der Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder.
Ein Ruckschnitt der Straucher hat lediglich au3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die
Gehdlze innerhalb der Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

3.3. entspricht V4 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlckflachen sind pro angefangener
150 m? versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum (gesamt 10 Stlck) 2x ver-
pflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hdlzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kémme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz
V1 Bauarbeiten (Fallungen, Berdumung) sind vom 01. Oktober bis zum 01. Februar durchzu-

fuhren.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berlUhrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ....................

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 Wohnen Feldstrake” und die Begriindung ha-
beninder Zeitvom ...................biszum ................... nach § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kdénnen, am ................... im Amtlichen Mitteilungsblatt fir die Stadt Pasewalk und
das Amt Uecker-Randow-Tal Nr. ................ ortsUblich bekannt gemacht. Die &ffentliche
Bekanntmachung erfolgte zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Pasewalk. Hier konn-
ten auch der Entwurf und die Begrindung wahrend der Auslegungsfrist eingesehen wer-
den.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rollwitz hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplanes Nr. 4 Wohnen Feldstrale” wurde am ................... von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Rollwitz als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohnen FeldstralRe” wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
tungvom ................... gebilligt.

Rollwitz, den ..................

Siegel Blrgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafdstab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

,den

Satzung der Gemeinde Rollwitz liber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohnen Feld-
straBe” (Gemarkung Rollwitz Flur 101 Flurstiick 66/1)

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13b des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretungvom ................... folgende Satzung des Bebauungsplan Nr.
4 Wohnen Feldstrake” erlassen:

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohnen Feldstrale” durch die héhere
Verwaltungsbehérde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

11. Der Bebauungsplan Nr. 4 Wohnen Feldstrale” als Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Rollwitz, den ..................

Siegel Blrgermeister

12. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,\Wohnen Feldstralze” und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im ,Amtlichen Mitteilungsblatt fUr die Stadt Pasewalk und das Amt
Uecker-Randow-Tal Nr. .......... ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§
214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspru-
che geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Rollwitz, den ..................

Siegel BlUrgermeister
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