Satzung der Stadt Pasewalk liber den Bebauungsplan Nr. 56/20 ,,Dargitzer Al-
lee“ fiir das Gebiet am westlichen der Anklamer StraRe (Gemarkung Pasewalk,
Flur 1 Flurstiicke 48/4, 48/5 und 48/11 [teilweise] sowie Flur 2 Flurstick 332/6
[teilweise])

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) ge&dndert worden ist, und der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

vom ............... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1:1.000

26,325

N

Kartengrundlage: ALKIS Daten erganzt
mit Lage- und Héhenplan von Dipl.Ing.
(FH) Winfried Gentz Stand: 10.12.2021

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1
0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2. Bauweise, Baugrenzen
() offene Bauweise
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
v Einfahrten

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

e Unterirdisch, 20 kV-Kabel

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zurBauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

m Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Straucher

@ Erhaltung: Baume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

6. Sonstige Planzeichen

.
A

bestehendes Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Pasewalk

neues Leitungsrecht zugunsten des fur die Versorgung
zustandigen Unternehmens

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes hier Larmpegelbereich Il i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

\

Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021 geandert worden ist.

Es qilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017, die am 14. Juni 2021 geandert worden ist

TEXT (TEILB)

|. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Laden sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

SATZUNG DER STADT PASEWALK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56/20

"Darg itzer Allee" fir das Gebiet westlichen der Anklamer StraRe

2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 Heckenpflanzung

3. Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB

Die rot gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver-
sorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht hat eine Breite von 4 m.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im festgesetzten Bereich (Larmpegelbereich Ill) sind folgende passive SchallschutzmafRnah-

men zu realisieren:

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche, ge-

samte bewertete Bau-Schallddmm-Maf von mindestens R’y ges wie folgt aus dem mafigebli-

chen AuBenlédrmpegel La:  R'wges = La-30 dB.

Fur AuRenbauteile von Blrordumen ergibt sich das erforderliche, gesamte bewertete Bau-

Schallddmm-Maf von R’y ges Wie folgt aus dem mafgeblichen AuRenldrmpegel La:

R‘W,ges = L,— 35 dB.

Zum Schutz gegen AuBenldarm mussen AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnun-

gen und von Birordumen ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal von mindestens

R w.ges = 30dB besitzen.

Die erforderlichen gesamten bewerten Bau-Schallddmm-MaRe R’y ges Sind in Abhangigkeit

vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache eines Raumes Sszur

Grundflache des Raumes S mit dem Korrekturwert Ka. nach folgender Gleichung zu korri-

gieren:

- [ Ss
e = lOIgi -

Fur AuRenbauteile auf den von der BundesstraRe 109 abgewandten Gebaudeseiten darf der
mafdgebliche Auldenlarmpegel Laum 5 dB gemindert werden.

Im Larmpegelbereich Il sind Auldenwohnbereiche und Fenster von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsrdumen vorzugsweise auf der von der nachstgelegenen Verkehrsquelle abgewand-
ten Gebaudeseite anzuordnen. An der der Verkehrsquelle zugewandten Seite sollten vor-
zugsweise nicht schutzbedurftige Raume wie z. B. Bader, Flure, Wintergarten, verglaste Vor-
bauten o. 4. vorgesehen werden.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V

1. Dachform
Bei Hauptgeb&uden betragt die Dachneigung hdchstens 35°.

2. Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur harte Bedachungen zuldssig. Blechda-
cher sind unzuléssig.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-
ches Interesse bestent, z. B. archaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist
geméan § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustéandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 10.09.2020 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee* gefasst. Der Be-
schluss ist am 24.10.2020 durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt fir die Stadt Pa-
sewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal Nr.10/2020 ortstblich bekannt gemacht wor-
den.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
28.03.2022 bis zum 08.04.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt. Der Ter-
min wurde am 26.03.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt fir die Stadt Pasewalk und das
Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 03/2022 angekundigt.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzungam ................... den Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” beschlossen und zur Auslegung
bestimmt und die Begrundung gebilligt.

4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreibenvom ....................

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee”, die Begrindung und der
Artenschutzfachbeitrag haben im Rathaus der Stadt Pasewalk in der Zeit
VOM ..o biszum ................... wéahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kbénnen,am ................... im amtlichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pasewalk und
das Amt Uecker- Randow-Tal Nr. ............... ortstblich bekannt gemacht.
Zusatzlich ist der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen in das Internet eingestellt worden.

6. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzungam .................. die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” wurde am ..................
von der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk beschlossen. Die Begrindung wurde gebil-

ligt.

Pasewalk, den ..................

Siegel BlUrgermeister

8. Der katasterméalige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Maf3stab 1 ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” wird hiermit ausgefertigt.

Pasewalk, den ..................

Siegel Burgermeister

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ..................
im amtlichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pasewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal
Nro bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwa-
gung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Pasewalk, den ..................

Siegel Burgermeister
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Bebauungsplan Nr. 56/20 "Dargitzer Allee" der Stadt

Pasewalk
Stand: Vorentwurf Februar 2023

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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