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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI.
| S. 1726) geéandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 1,3 ha groRe Gebiet umfasst das Flurstiicke 3/7 teilweise der Flur 25 Gemarkung Pase-
walk. Im Nordwesten grenzt die Stral3e Zur Forsterei an und im Studwesten der Waldweg.
Die Stral3e Zur Forsterei erschlief3t ein Eigenheimgebiet. Im Siidosten befinden sich einzelne
Gebaude. Nordostlich schlielen Wiesenflachen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Nordosten: durch Wiesenflache (Flurstiick 3/7),

im Nordwesten: durch die StralRe Zur Forsterei (Flurstiick 3/6),

im Sudwesten: durch den Waldweg (Flurstiicke 3/6 und 3/7) und

im Sudosten: durch Wohngrundstticke (Waldweg 37) und Freiflachen der Wohnnut-

zung (Flurstiicke 40/1 und 40/2).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Auf den Flachen des Plangeltungsbereiches befindet sich derzeitig eine Pferdekoppel, wel-
che unbebaut ist. Um der Nachfrage zur Errichtung von Einfamilienh&usern gerecht zu wer-
den, sieht die Stadt Pasewalk das Planungsziel im Anschluss an den bestehenden Sied-
lungsbereichen im AulRenbereich Wohnbauflachen zu entwickeln. In den Jahren zuvor war
die Stadt Pasewalk bemiht eine Innenentwicklung fir den stadtebaulichen Wohnungsbau
insbesondere fur Einfamilienhausstandorte zu realisieren. Dies ist der Stadt im kommunalen
Bereich gelungen. In der Stadt Pasewalk ist kein Baustandort zur Errichtung eines




eingeschossigen Eigenheimes auf kommunalen Grundstlicken zu erwerben bzw. zu pach-
ten. Planungsziel ist die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und Si-
cherung und Stérkung eines attraktiven Wohnstandortes im suddstlichen Stadtgebiet.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das derzeit unbebaute Grundstiick zu parzellieren, so dass
insgesamt 11 eingeschossigen Wohngebauden entstehen kénnen.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den. Der Geltungsbereich grenzt an den Innenbereich nach § 34 BauGB.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von 12.676 m2. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundfla-
che von 10.764 m? x 0,3 = 3.229 m? Uiberbaut werden. Es gibt keine Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, so
dass § 13b BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2550-301 ,Caselower Heide®, Arten: Rotbauchunke,
Fischotter, Kammmolch) ist vom Standort 5 km entfernt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung des FFH-Gebietes bestehen aufgrund der Entfernung nicht. Der Abstand zum nachst-
gelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogelschutzrichtlinie (DE 2549-471
Mittleres Ueckertal; Arten: Eisvogel, Neuntéter, Rohrweihe, Rotmilan, Sperbergrasmiicke,
Wachtelkdnig und Weil3storch) betragt 1,4 km. Aufgrund der Entfernung bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung des Gebietes.

Der Stadt Pasewalk sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich. Die Stadt Pasewalk hat mehrere Weil3storchhorste. Der nachstgele-
gene ist 1.245 m vom Plangeltungsbereich entfernt. Der Plangeltungsbereich ist eine Weide-
flache. Der vorliegende Artenschutzfachbeitrag trifft nach Artenaufnahmen und Relvanzpri-
fung Aussagen zu den einzelnen Tierarten.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 10.09.2020 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 55/20 ,Zur Forsterei“ gefasst, und darin die Moglichkeit eroffnet, den §
13b BauGB anzuwenden, wenn das BauGB dies erlaubt. Der Beschluss ist am 24.10.2020
durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pasewalk und das Amt Uecker-
Randow-Tal Nr.10/2020 ortstuiblich bekannt gemacht worden.




Landschaftsschutzgebiet

Mit der Kreisverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Pasewalker Kirchenforst® (L42)
vom 21.03.2022 steht fest, dass das Landschaftsschutzgebiet an das Bebauungsplangebiet
angrenzt, aber aul3erhalb von diesem liegt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreibenvom ................... beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundséatze, Ziele und
sonstigen Erfordernisse wurden der Gemeinde durch Schreiben vom 03.06.2022 mitgeteilt.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 28.03.2022 bis zum 08.04.2022
durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefihrt. Der Termin wurde am 26.03.2022 im amtli-
chen Mitteilungsblatt fir die Stadt Pasewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 03/2022
angekindigt. Die Bekanntmachung und die Planunterlagen waren zusatzlich auf der Internet-
seite der Stadt Pasewalk eingestellt.

Auslegungsbeschluss
Der Bebauungsplanentwurf wurde am ................... Von der Stadtvertretung als Grundlage
fur die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55/20 ,Zur Férsterei” befindet sich in der Nahe
des Kirchforstes von Pasewalk und sudostlich der Altstadt am Siedlungsrand.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich ist unbebaut. Die Flache des Plangebiets wird derzeit als Pferdekoppel ge-
nutzt.

Der Planbereich ist im Nordosten und Stiden von Wohnbebauung begrenzt. Im Siiden gibt
es auch einen Pferdestall.
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Abbildung 1: Vermessung mit Plangeltungsbereich

Quelle: Lage- und Hohenplan vom Vermessungsburo Dipl.-Ing. (FH) Winfried Gentz vom
30.11.2021
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3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Stral3e Zur Forsterei, eine ortliche Stral3e erschlossen,
die den Planbereich im Nordwesten tangiert. Im Stidwesten tangiert die ortliche Stral3e Wald-
weg den Geltungsbereich. Diese ist am Plangeltungsbereich gréfitenteils unbefestigt.

Im Sudosten und Nordosten ergénzt ein privater Feldweg die Erschliel3ung im Plangeltungs-
bereich.

In der Stral3e Zur Forsterei sind die Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die technische Er-
schlieBung vorhanden.

3.4 Natur und Umwelt

Der sudliche Teil des Plangeltungsbereich liegt nach den Kartenportalen (Gaia mv) innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes L 42 ,Pasewalker Kirchenforst“. Nach der neuen LSG-Ver-
ordnung liegt der Plangeltungsbereich aufl3erhalb des Landschaftsschutzgebietes. Das ge-
schitzte Biotop UER 06026 Rohrichtbestédnde und Riede ist vom Plangeltungsbereich nur 5
m entfernt.

Im Sidosten des Planbereichs befinden sich Gehdlze; darunter drei nach § 18 geschutzte
WeilRdorngeholze. Der grof3te Teil der Flache ist Intensivweideflache.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Trinkwasserschutzgebiet, die Bauflachen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht Uberflu-
tungsgefahrdet.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.4.1 Baugrundbeurteilung

Der Grundstiickseigentiimer hat eine Baugrundbeurteilung erstellen lassen. Der Geotechni-
sche Bericht vom Ingenieurbiro Hofmann vom 11.04.2022 liegt der Begriindung an.
Im Ergebnis der ausgefiuhrten punktuellen direkten und indirekten Bodenaufschliisse kann
fur das untersuchte Areal folgende idealisierte Regelbodenschichtung abgeleitet werden:
Schicht | — Deckschichten/Oberboden
Schicht Il — nichtbindige Boden (Sande mit wechselnden Schluffanteil)

e Oberbdden/Deckschichten — Homogenbereich A
Bei den, in aktuell unbefestigten Ausbaubereichen ausgefiihrten punktuellen Bodenschlis-
sen wurden in den oberen Profilabschnitten Boden mit organogenen Beimengungen als hu-
mose Sande nachgewiesen, die vermutlich aus der bisherigen Nutzung des Standortes re-
sultieren. Diese Bdden wurden bei den Sondierbohrungen mit (lokalen)Schichtunterkanten
von ca. 0,3m ... 0,9 m unter OKG ... aufgeschlossen, was auch einem Bewirtschaftungsho-
rizont auf landwirtschaftlichen Fldchen entspricht. ...

e Untergrund — Homogenbereich B
Im Untersuchungsbereich treten unter Berticksichtigung der Erkundungsergebnisse profilbe-
stimmend nichtbindige Béden auf.
Dabei konnten neben grobkornigen Boden (Feinkornanteil — Korngrof3e < 0,063 mm - < 5 %)
die als enggestufte Sande (Bodengruppe n. DIN 18196: SF) anstehen, auch gemischtkérnige
Bdden (Feinkornanteil > 5 ... 30 %) als Sand-Schluff-Gemische (Bodengruppe DIN 18196:
Su. ...
Bei den Aufschlussarbeiten (Mérz 2022) ergab sich bereichsweise ... eine hydrologische Be-
einflussung der durchteuften Béden durch Grundwasser eines grol3erflachig wirksamen
Wasserleiters.
Bei den durchgeflhrten Bodenarbeiten erfolgte der Anschnitt der hydrologisch beeinflussten
Bbéden ... beica. 2,1 m ... 3,6 m unter OKG ...




e Versickerungsfahigkeit

Nach dem DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138) ,Planung, Bau und Bemessung von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” kommen flir Versickerungsanlagen Lo-
ckergesteine in Frage, deren k-Werte im Bereich von 1*10° m/s ... 1*10° m/s liegen.
Die im Untergrund erkundeten Sande mit wechselnden Schluffanteil ... besitzen ... Durchlas-
sigkeitsbeiwerte von k, < ~2*10*m/s und sind nach DIN 18130 Tab. 1 .... unter bautechni-
schen Gesichtspunkten tiberwiegend als durchldssig einzustufen. ...
Unter Berlcksichtigung der vorliegenden Erkundungsergebnisse ... bzw. moglicher Grund-
wasserschwankungen ... muss bei der Dimensionierung potentieller Versickerungsanlagen

.. ein ... Wasserstand bei 1,2 m unter OKG Berticksichtigung finden.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick des Geltungsbereichs liegt im Eigentum der Kirche.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 55/20 ,Zur Forsterei“ grenzt im Nordwesten an
den Innenbereich der Stadt Pasewalk. Die Stral3e Zur Forsterei und die nordlich angrenzen-
den Bauflachen eines reinen Wohngebietes liegen im wirksamen Bebauungsplan Nr. 02/91
~Waldweg“. Der Waldweg im Sudwesten und die sudlich angrenzenden Bauflachen (Klein-
siedlungsgebiet und allgemeines Wohngebiet) liegen im wirksamen Bebauungsplan Nr.
24/06 ,Orchideenwiese”.

Fur den Plangeltungsbereich gibt es keine verbindliche Bauleitplanung. Ohne dem ist eine
Wohnbebauung hier nicht maéglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm 2016 ist Pasewalk als Mittelzentrum festgelegt.

Im Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formuliert, dass die Siedlungsentwicklung vorran-
gig auf die Zentralen Orte konzentriert werden soll. Der Vorrang der Innenentwicklung ist um-
zusetzen. Der Programmsatz 4.2 (1) beinhaltet das Ziel, die Wohnbauflachenentwicklung auf
die zentralen Orte zu konzentrieren.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. In ihm wurde Pasewalk als Mittelzentrum festgelegt. Die Planung entspricht den Pro-
grammsatzen 4.1 (3): ,Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen
Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.” und 4.1 (6) ,Grundsatzlich ist der Umnut-
zung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen zu geben.*

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 03.06.2022 wird ausgefihrt:
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,Die Bereitstellung von Wohnbaufldachenangeboten gehért grundsétzlich zu den Aufgaben
eines Mittelzentrums. Eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen setzt jedoch gemaR Ziel 4.1
(5) LEP 2016 voraus, dass Innenentwicklungspotentiale sowie Mdglichkeiten der Nachver-
dichtung nachweislich ausgeschopft sind. Ich gehe davon aus, dass die Stadt im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens einen entsprechenden Nachweis erbringt.“

Den Nachweis der Innenentwicklungspotentiale werden im Rahmen einer Wohnungsmarkt-
strategie erarbeitet.

L,Unter der Voraussetzung, dass die Nachweispflicht fiir die ausgeschdpften Innenentwick-
lungspotentiale erbracht wird, ist der Bebauungsplan Nr. 55/20 mit den Zielen der Raumord-
nung vereinbar.”

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Pasewalk verfugt Uber einen Flachennutzungsplan, der seit dem 28.09.2015 wirk-
sam ist. Die 15. Anderung wurde genehmigt und wird mit der Bekanntmachung mit Ablauf
des 17.12.2021 wirksam werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 55/20 ,Zur Forsterei” entlang der Stral3e Zur Forsterei Wohnbauflachen und der groRere
sudliche Teil als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Nordosten und Siden grenzen
Wohnbauflachen entsprechend den Bebauungsplanen an.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

VI

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Errichtung von Eigenheimen sidéstlich der Stral3e Zur Forsterei. Geplant
werden 11 Grundstiicke. Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.
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5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Aus der Wohnbauflache im Flachennutzungsplan kann das Allgemeine Wohngebiet entwi-
ckelt werden, jedoch nicht aus der Flache fiir die Landwirtschaft.
Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben (dazu gehoéren auch Ferienwohnungen). Freigeraumte Bauflachen durch flacheninten-
sive Gartenbaubetriebe widersprechen dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbau-
betriebe ausgeschlossen.

Laden sind gemaf 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Das Plangebiet gehort weder zum
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt noch ist er ein Nahversorgungsstandort. Der Aus-
schluss der Laden soll negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich verhin-
dern.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen 0,3 liegt unterhalb der Orientierungswerte des § 17
BauNVO.

Im Umgebungsbereich gibt es eingeschossige Bebauung in der StraRe Zur Forsterei.

Im Geltungsbereich ist die Zahl der Vollgeschosse auf eins begrenzt worden.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der umgebenden Bebauung ist eine offene Bauweise, die in Form von Einzelhausern er-
richtet wurde, pragend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise festgesetzt. Die Baufelder
sind 15 Meter tief. Der Abstand der Baufelder zur StralRe betréagt mindestens 3 Meter.

6.1.4 Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nach § 12 BauNVO zulassig. Die Stadt Pasewalk hat eine
Stellplatzsatzung, die seit dem 16.05.2019 wirksam ist und die Anzahl der notwendigen Stell-
platze regelt. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach folgender Vor-
gabe:

+ 1 Stellplatz je Wohnung.




6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmalRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uber die StralRe
Zur Forsterei, die den Plangeltungsbereich im Nordwesten tangiert und als Mischverkehrsfla-
che ausgebaut ist. Ergénzt wird die ErschlieRung durch den 6ffentlichen Weg Waldweg, der
den Plangeltungsbereich im Studwesten tangiert und hier gro3tenteils unbefestigt ist. Inner-
halb des Plangeltungsbereichs gibt es im Osten einen privaten Weg, der als Feldweg erhal-
ten bleiben soll.

Die innere ErschlielRung des kleinen Wohngebietes wird ergénzt durch eine private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt
wird. Sie erschliel3t das Plangebiet von der Stralde Zur Forsterei aus und erhalt am Ende ei-
nen Wendehammer, der nach Richtlinie fir die Anlage von StadtstraRen RASt 06 dem Fla-
chenbedarf fiir ein 3-achsiges Mullfahrzeug abdeckt.

6.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume im Siidosten mindern den Eingriff.
Aus dem Artenschutzfachbeitrag von Kunhart Freiraumplanung sind folgende Mafinahmen
zu Ubernehmen:

Vermeidungsmaflnahmen

V1 Vom 01. Oktober bis zum 28. Februar vor Beginn der Bauarbeiten sind die Bereiche der
Baugrube und der Auffahrt manuell, mit Balkenméher, mit 10 cm Bodenabstand, unter ma-
nueller Verbringung des Mahdgutes in die Randbereiche, zu méhen.

V2 Ab dem auf V1 folgenden 01. Marz sind die Bauarbeiten zu beginnen und ununterbrochen
fortzusetzen.

V3 Zur Suche und Verbringung der Zauneidechsen von der Bauflache in Habitate des Um-
lands ist eine fachkundige Person zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Die Per-
son ist der uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen, diesen an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Sie tGbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V4 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

6.4 Gestaltungsregelungen

Aufgrund der besonderen Bedeutung von Dachflachen fur das Orts- und Landschaftsbild
wurden Regelungen zur Dachneigung sowie Materialitat von Dacheindeckungen als ortliche
Bauvorschrift festgesetzt. Die Einschrdnkung der Dachneigung bei Gebduden am Rand zum
Landschaftsraum verhindert, dass die Bebauung zu massiv wird.

Metalleindeckungen sind nicht willkommen.

An den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,20
m sichtdurchléssig zu gestalten. Zulassig sind auch Bliihhecken mit einer H6he von maximal
1,50 m.




6.5 Hinweise
6.5.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschéachte, verfullte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR 8§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehodrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

6.5.2 Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Pasewalker Kirchenforst” (L42) grenzt im Sidosten unmittel-
bar an den Plangeltungsbereich an.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Verkehr

Die geplante private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist fertig zu stellen.

7.2 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Uber die 6ffentlichen Anlagen zu erfolgen.

Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern ist vor Ort zu verbrauchen oder
zu versickern.

Loschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplante Wohnbebauung
werden 48 m3/h bendétigt Gber einen Zeitraum von 2 h. Die vorhandene Loschwassermenge
am Standort entspricht dem Bedarf.

Stromversorgung




Telekommunikationslinien

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2021 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.3 Natur und Umwelt

Wegen des Innenbereichsbebauungsplans ist keine Kompensation erforderlich.

7.4 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 55/20 ,Zur Forsterei* werden keine Mal3hahmen zur Boden-
ordnung geman § 45 ff. BauGB erforderlich.

7.5 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung sowie fiir sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwen-
dungen werden vom Vorhabentrager getragen.

8. Flachenverteilung

Nutzung FlachengrofRRe | Anteil an Gesamtflache

Allgemeines Wohngebiet 10.764 m? 84,9 %

Verkehrsflachen 1.912 m? 15,1%

Gesamt 12.676 m? 100 %
Pasewalk, ..................

Der Burgermeister Siegel




