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LAN NR. 59/21

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

(Gasleitung)

Gemeinde Pasewalk, Stadt Sassss
Gemarkung Pasewalk

L2\
Flur 21

3712 -

!

N

—
B

™

—|
(7

WA

0,3
I

0

| I
| |

V.

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1

Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile links)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (in Nutzungsschablone unten links)

2. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfldche

Privatstraile

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier
6ffentliche Mischverkerhsflache

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitungen

5. Griunflachen

6ffentliche Grunflachen
Zweckbestimmung hier Bienenweide

private Grunflachen
Zweckbestimmung hier Blihhecke

6. Planungen, Nutzun%sregelun en, MaRnahmen und Flachen fur Manah-
chutz, zur

flege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschafti. V. m. textl'g%er Festsetzung 2.1

Anpflanzen:  Sonstige Bepflanzungen

CEF-MaRnahme i. V. m. textlichen Festsetzungen 2.3 und 2.4

Umgrenzung von Flachen zum Anpflenzen von Béaumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2.2

Anpflanzen:  Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung: Baume

Straucher D

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache i. V. m.textlicher Fest-
setzung Nr. 3

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ll. Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen
belastet sind

l1l. Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzgebiet hier Zone |l|

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Kartengrundlage Lageplan vom Vermessungsburo Zeise mit digitale ALK

V. Hinweise

©

nach § 18 NatSchAG M-V geschutzter Baum

V. Darstellung ohne Normcharakter

1

C

1 Flursticksgrenze
3

.

5 Flurstticksnummer
TR ;_.363.85_. . eingemessene Hohenpunkte
L] Gebaudebestand

@ eingemessene Baume

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVQ

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 zuldssigen Laden sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

entspricht V2 des Artenschutzfachbeitrages

Die Grunflache ist von jeglichen Bauarbeiten, Einbauten und zusétzlichen Pflanzun-
gen freizuhalten. Die Ligusterhecke ist zu erhalten. Auf der Flache ist eine Blihwiese
unter Einsatz einer unterstitzenden Salbei-Saatenmischung z. B. von Rieger-Hof-
mann GmbH zu entwickeln. Die Flache ist 1x im Jahr auBerhalb der Brutzeit unter Be-
seitigung des Mahdgutes mit einer Schnitthéhe von 20 cm zu méahen.

entspricht V4 des Artenschutzfachbeitrages

Im Bereich der Anpflanzfestsetzung sind 100 Stlck Stréucher heimischer Arten (z. B.
Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hunds-
rose), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere), Syringa vulgaris (Flieder), Lonicera xy-
losteum (Heckenkirsche)) sowie 50 Stuck Straucher weiterer Arten (z.B. Deutzia hyb-
riden (Deutzie), Kolkwitzia amabelis (Kolkwitzie), Weigelia hybriden (Weigelie)) zur
Entwicklung einer Bluhhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

entspricht CEF 1 des Artenschutzfachbeitrages

Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur den Haussperling ist mit zwei Nistkasten gem.
Abb.7 des AFB zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an Baumen
gem. Abb. 4 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine
fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbei-
ten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde wei-
terzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person Ubernimmt sémtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-
ren Beteiligten.

entspricht CEF 2 des Artenschutzfachbeitrages

Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur die Bachstelze einem Nistkasten gem. Abb.8
des AFB zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an Baumen gem. Abb.
4 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige
Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Ta-
tigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Per-
son Ubemimmt s&mtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Be-
teiligten.

entspricht VIWFB1 des wasserrechtlichen Fachbeitrages

Das auf den versiegelten Grundstiicksfldchen anfallende Regenwasser ist vor Versi-
ckerung z. B. durch Sickerpackungen, Zisternen, Mulden oder Teichen auf den jewei-
ligen Grundstiicken zurtick zu halten und vor Ort zu verbrauchen.

26

entspricht VIWFB2 des wasserrechtlichen Fachbeitrages

Mit Folie unterlagerte Schotterflachen sind nur in den durch die GRZ vorgegebenen
Bereichen und GréRenordnungen, also nurim Bereich der Baugrenze und im Rah-
men der 30%igen Geb&udelberbauung, zuldssig.

entspricht VWFB3 des wasserrechtlichen Fachbeitrages

Auf den unversiegelten Grundstiicksflachen und Granflachen ist eine 20 cm dicke be-
wachsenen Oberbodenschicht zu gewahrleisten.

"Am Wasserwerk" der Stadt Pasewalk

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

3.1GFL

Die Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
auf dem im Osten gelegenen Baugrundstiick sowie einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
standigen Unternehmenstréager zu belasten. Die Flache ist durchgéngig 4,5 m breit.

3.2L1

Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des flir den Bau und Betreib von Haupt-
versorgungsleitungen fur Gas- und Strom zusténdigen Unternehmenstragers zu belasten.
Das Leitungsrecht hat eine Breite von 9 m, dort wo Gasleitung und Stromkabel liegen und 2
m, dort, wo nur das Stromkabel liegt. Dabei betragt der Abstand von der Gasleitung nach
Osten 4 m und nach Westen, wo sich auch noch das Stromkabel befindet 5 m.

3.3L2

Die Flache L2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fur den Bau- und Betrieb von Ab-
wasserdruckleitungen zustandigen Unternenmenstragers zu belasten. Das Leitungsrecht hat
eine Breite von 4 m.

4. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In der gekennzeichneten Flache sind schutzbedlrftige Rdume, die nur Fenster an den der

Bundesstralle B 109 zugewandten Seiten besitzen, mit einer Luftungsvorrichtungen (Luft-

wechselrate von 20 m? pro Person und Stunde) oder anderen baulichen MaRnahmen (be-

sondere Fensterkonstruktion) zur BelUftung zu versehen oder an den larmabgewandten Ge-

baudeseiten anzuordnen.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1

LBauO M-V

1. Dachform
Bei Hauptgebauden betragt die Dachneigung héchstens 45°, wenn sie ein Vollgeschoss
haben und héchstens 20 °, wenn sie zwei Vollgeschosse haben.

2. Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur harte Bedachungen zuldssig. Blechda-
cher sind unzulassig.

3. Einfriedungen der Grundstiicke zur StralRenseite sind in Form von Blihhecken bis zu ei-
ner Héhe von 1,50 m und/oder sichtdurchlassigen Zaunen bis zu einer Hohe von 1,20 m
zuléssig.

lll. Kennzeichnungen

Der gekennzeichnete Bereich ist im Kampfmittelkataster des Munitionsbergungsdienstes
(MBD) mit der Nummer 797 und der Bezeichnung ,Pasewalk — Grabensysteme"” erfasst. Fur
diese Flache ist die Kampfmittelbelastung wie folgt beschrieben: Grabensysteme, Vergra-
bungen.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Pasewalk.
GemaR § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die
Durchfuhrung bestimmter MaRnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutz-
zone verboten. Im Einzelnen ist dies im o. g. Regelwerk nachzulesen.

V. Hinweise

1. Bedendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. arch&ologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

2. VermeidungsmaBnahmen Artenschutz

V1 Baufeldfreimachungen und Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufihren.

V3 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehélze sind dauerhaft zu erhal-
ten. Abgangige oder gerodete Bdume sind durch heimische standortgerechte Laub-
baume zu ersetzen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 17.06.2021 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk" gefasst. Der
Beschluss ist am 24.07.2021 durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt fir die Stadt
Pasewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 07/2021 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
20.12.2021 bis zum 21.01.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefiihrt.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 03.03.2022 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk" beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt und die Begrindung gebilligt.

4. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2022 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemé&aR § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.03.2022.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk", die Begrindung und der
Artenschutzfachbeitrag haben im Rathaus der Stadt Pasewalk in der Zeit vom
06.04.2022 bis zum 20.05.2022 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 26.03.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pasewalk und das
Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 03/2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zusétzlich ist der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen in das Internet eingestellt worden.

6. Die von der Anderung des Entwurfes betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
25.07.2022 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzung der Pasewalk iiber den Bebauungsplan Nr. 59/21 ,,Am Wasser-

werk® fiir das Gebiet am siidlichen Stadtrand [Gemarkung Pasewalk, Flur 21,
Flurstiicke 33/3 (teilweise), 33/12 (teilweise), 34/2 und 34/3 (teilweise)]

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklen-
burg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 24.11.2022 fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

7. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 24.11.2022 die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk" wurde am 24.11.2022
von der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk beschiossen. Die Begrundung wurde gebil-

ligt.

BuUrgermeister

Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaRstab 1: ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Lot

Blrgermeister

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4#.42.2022
im amtlichen Mitteilungsblatt fir die Stadt Pasewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal
Nr. .74 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 78.72.242.2. in Kraft getreten.
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Bebauungsplan Nr. 59/21 "Am Wasserwerk"

Stadt Pasewalk
Stand: Satzung Oktober 2022

Planverfasser: Planungsbiiro Trautmann




