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1 Anlass, Aufgaben und Bedeutung der Rahmenplanung

Der stadtebauliche Rahmenplan ist eine informelle Form der stadtebaulichen
Planung, die flr einen zusammenhangenden Bereich der Stadt die stadtebauli-
chen Zusammenhange komplex erfasst, bewertet und daraus die planerischen
Zielsetzungen entwickelt. Er steckt damit den strukturellen und gestalterischen
Rahmen fur die kiinftige Entwicklung des Bereiches ab.

Der Rahmenplan versteht sich als Planungsebene zwischen dem Flachennut-
zungsplan und dem Bebauungsplan im Sinne der Selbstbindung. Er stellt eine
vielschichtige Planungsform dar, die fur besondere Gebiete mit Problemlagen
und stadtebaulichen Defiziten geeignet ist, Ziele und Entwicklungsszenarien
abzuleiten.

Die Stadt Pasewalk ist 1991 in das Stadtebauférderprogramm aufgenommen
worden. Im Jahr 1996 wurde der Rahmenplan flr die Pasewalker Innenstadt
aufgestellt und beschlossen. Eine erste Fortschreibung des Rahmenplanes
einschliellich der ersten Erweiterung des Sanierungsgebietes ist 2004 vorge-
nommen worden. Die zweite Fortschreibung erfolgte 2020, damit verbunden
war auch die zweite Erweiterung des Sanierungsgebietes.

Der stadtebauliche Rahmenplan der Oststadt aus dem Jahr 2007 soll nun auf-
grund veranderter Ausgangsbedingungen ebenfalls fortgeschrieben werden.
Die Planungsziele werden Uberpruft und an aktuelle Entwicklungen und Erfor-
dernisse angepasst. Die Fortschreibung soll dazu beitragen, die Oststadt als
wichtigen Wohn- und Lebensraum zu sichern und zu starken.

Die Stadt Pasewalk ist wie andere Klein- und Mittelstadte mit verschiedenen
Herausforderungen konfrontiert, die sich auch auf die Stadtstruktur und die
Stadtplanung auswirken, Dazu gehdren u.a.:

* Demografischer Wandel
* Klimawandel

* Mobilitdtswende

* Digitaler Wandel

* Leerstand von Wohn- und Gewerberdumen

 Veranderte Anforderungen an die Wohnqualitat, das Wohnumfeld
» Veranderungen der Arbeitsstruktur und des Freizeitverhaltens

» Sanierungsstau und Investitionsbedarf

» Segregation durch Mietniveau

Der Rahmenplan greift die Probleme auf und zeigt Handlungsmaglichkeiten,
durch bauliche und gestalterische MaRnahmen, Einfluss auf die Entwicklung
der Oststadt und ihrer Lebensqualitat zu nehmen.

Die dargestellten Planungs- und Gestaltungsziele bilden die Grundlage fur alle
weiteren konkreten, quartiersbezogenen Planungen von ErschlieRungsanla-
gen, Gebauden und Freiflachen, fur die verbindliche Bauleitplanung, fur Ver-
kehrs- und Parkraumkonzepte, fir bereichsweise Gestaltungskonzepte und
fur EinzelmaRnahmen. Die Oberziele sind eingebettet in die stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten der Gesamtstadt:

- soziale Gerechtigkeit
- Barrierefreiheit
- Klimagerechtigkeit

Far die Oststadt werden die Ziele wie folgt formuliert:

- Integration und Vernetzung des Plangebietes in die Gesamtstadt

- Starkung des Quartiers als lebenswerter Stadtteil ,Das 15 Minuten-
Quartier”

- Verbesserung des Wohnwertes und der Akzeptanz (Identifikation)

- Mischung der Nutzungen erhalten und erganzen

- Potentiale der stadtebaulichen Struktur nutzen und die Starken erlebbar
machen und ausbauen (grol3e, grine Hdbfe, éffentliche Freiflachen)

- Schrittweiser Abbau der Mangel und Schwachen des Quartiers -
Imagewandel
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- Weiterentwicklung der Wohnfunktion durch Umbau, Erganzung, Aufwertung
des Bestandes des Geschosswohnungsbaus

- Erganzen der stadtebaulichen Struktur durch neue Wohnformen (Neubau,
Erweiterung)

- Schaffen von menschlichen Malstdben der Gebdude (Rickbaukonzepte)

- Bedarfsorientierte Entwicklung der Freiflachen

- Zukunftsorientierte Wohnkonzepte im Bestand

- Zukunftsfahige Verkehrslosungen, individuelle Zonierungen, altersgerechte

Erreichbarkeiten

Auf der Grundlage einer aktualisierten Bestandsaufnahme und Analyse wer-
den die Ziele des Rahmenplanes von 2007 auf ihre Gultigkeit hin Gberpruift.
Mit Blick auf heutige Entwicklungstendenzen und —bedarfe werden aktuelle
Leitbilder entwickelt und Ziele fur die Teilkonzepte Wohnen, Dienstleistung-
Gewerbe- Einzelhandel, Freiraum, Kultur-Bildung, Verkehr abgeleitet. Daraus
ergeben sich Einzelmal3nahmen, die sich in folgenden Planen zusammenfas-
send wiederfinden:

- Rickbaukonzept
- Verkehrskonzept
- Gestaltungsplan
- Durchfuhrungsplan

In der nachfolgenden Ubersichtskarte ist das Rahmenplangebiet dargestellt.

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
»von der Oststadt zur Gartenstadt” - Fortschreibung 2022
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Ubergeordnete Planungen

- LANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM MECKLENBURG - VOR-
POMMERN

Die Stadt Pasewalk ist gemaR dem Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern als Mittelzentrum eingestuft. Die Mittelzentren sind be-
deutende Standorte fur Wirtschaft, Handel und Dienstleistung. Mittelzentren
sind in ihrer Funktion zu erhalten und weiter zu starken. Gezielte Mal3nahmen
zur Stadtentwicklung machen die Mittelzentren nicht nur fir ihre Wohnbevol-
kerung attraktiver, sondern unterstitzen auch die Bemihungen zur Ansiedlung
von Unternehmen.

- REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM VORPOMMERN

Die Stadt Pasewalk liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Gemal dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm ist die Stadt Pasewalk als Mittelzen-
trum eingestuft. Mittelzentren versorgen die Bevdlkerung ihres Mittelbereichs
mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs. Somit ist die Stadt
ein wichtiger Standort fur Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen. AuRerdem
sind Angebote in den Bereichen Bildung, Kultur und Soziales von grof3er Be-
deutung und tragen zur Stabilisierung der Iandlichen Raume bei.

- FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Stadt Pasewalk verfugt mit Genehmigung vom 10.12.2015 Gber einen
aktuellen bestatigten Flachennutzungsplan. Dieser Plan ist in der vorliegenden
Fassung seit dem 30.01.2016 wirksam. Die Flache des Untersuchungsgebiets
ist dabei vorwiegend als Wohnbauflache und als gemischte Bauflachen dar-
gestellt.

- INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT PASE-
WALK (ISEK)

Die Stadt Pasewalk verflgt seit 2002 Uber ein Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK) als planerisches Steuerungsinstrument fir den Stadtumbau
sowie die gesamtstadtische Entwicklung. In den Jahren 2005, 2010 und 2015
erfolgte auf Grundlage aktueller Datenerhebungen die Uberpriifung und Aktu-

alisierung der Stadtentwicklungsziele.

Veranderte gesellschaftliche, demografische und baulichrdumliche Bedin-
gungen erfordern eine regelmaRige, moglichst jahrliche Uberpriifung und
Fortschreibung des Monitorings auf Grundlage aktualisierter Daten. Sie er-
méglichen damit die Uberpriifung der abgestimmten Zielsetzungen und der
Zielerreichung des ISEK Uber einen 3- bis 5-Jahreszeitraum.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept von 2015 wird aktuell im Rahmen
einer Fortschreibung wieder an die wirtschaftlichen, demografischen, 6kologi-
schen, klimatischen sowie kulturellen und sozialen Herausforderungen sowie
Problemlagen angepasst. Da die Datenerhebung und Bearbeitung noch nicht
abgeschlossen ist, konnten die Ergebnisse nicht fur die 1. Fortschreibung des
Rahmenplanes Pasewalk ,Oststadt* herangezogen werden.

2.2 Grundlagen fir die Fortschreibung, Relevante Konzepte

Grundlage fur die Erarbeitung des Rahmenplanes der Stadt Pasewalk ,Ost-
stadt” sind folgende gesetzliche Grundlagen:

- der Erlass Uber die stadtebauliche Rahmenplanung des Innenministeriums
Mecklenburg-Vorpommerns, Stand Mai 1991,

- die Richtlinien zur Férderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwick-
lungsmalnahmen nach dem Baugesetzbuch und zur Férderung der stadte-
baulichen Denkmalpflege (Stadtebauférderungsrichtlinien StBauFR M-V),
Stand 19.11.2011,

- der Erste Erlass zur Anderung des Erlasses ,Stadtebauliche Rahmenpla-
nung i. S. v. § 140 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB)“, Stand 06.07.1999.

Der Rahmenplan ,Oststadt” der Stadt Pasewalk aus dem Jahr 2007 wird unter
Einbeziehung folgender Planungen und stadtebaulicher Untersuchungen fort-
geschrieben:

- Stadtebaulicher Rahmenplan ,Oststadt® 2007
- Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Stand 2015
- Verkehrsplanerischer Fachbeitrag, Stand November 2019
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- Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt” fur den Stadtteil Pasewalk Oststadt
- Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk ,Altstadt® — Fortschreibung
2020

- Bestandsaufnahme IB D. Neuhaus und Partner GmbH 2019

- Monitoring Stadtentwicklung Pasewalk Berichtsjahre 2018 - 2020, Blro
WIMES

2.3 Stand der Sanierung

In den letzten 15 Jahren hat sich das Bild der Oststadt gewandelt. Ein Teil der
geplanten MaRnahmen der Rahmenplanung 2007 sind umgesetzt.

Strallen und die straRenbegleitenden Parkplatze und Freiflachen wurden sa-
niert.

Einige Blocke wurden saniert bzw. die oberen Etagen zurtickgebaut.

Die Freiflache am ,Betreuten Wohnen® im zentralen Bereich wurde umgestal-
tet.

Flr das neue Stadtteilzentrum mit Mensa wurde ein Wettbewerb erfolgreich
durchgeflhrt.

Das Gebaude im Quartier 2 (Innenhof) wurde abgebrochen.

Abb. 2: Herderstrasse, Pasewalk,
Sanierung und Riickbau,

Quelle: IB D. Neuhaus & Partner,
2020

Abb. 3: Herderstrasse, Pasewalk,
Sanierung und Riickbau,

Quelle: IB D. Neuhaus &Partner,
2020
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3 Allgemeine Angaben zur Stadt Pasewalk/ Historie

Die Stadt Pasewalk, Kreisstadt des Landkreises Uecker-Randow liegt an der
ostlichen Grenze des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern. Die Stadt liegt
ca. 30 km von der Staatsgrenze zu Polen entfernt. Am Fluss Uecker (vom Un-
terueckersee kommend und im Stettiner Haff miindend) gelegen ist die Stadt
Pasewalk eine typische Kleinstadt der vorpommerschen Region.

Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, Stand
2010, nimmt Pasewalk die Funktion eines Mittelzentrums wahr. Die Mittelzen-
tren sollen die Bevolkerung des Verflechtungsbereiches tUber die Grundver-
sorgung hinaus in differenzierter Weise mit Gutern und Dienstleistungen des
gehobenen, langerfristigen Bedarfs versorgen. Die Mittelzentren sollen als so-
ziale, wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkte ihres Verflechtungsbereiches
Entwicklungsimpulse fir die Gemeinden des Mittelbereiches geben.
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Pasewalk ist als ein mehrfacher Verkehrsknotenpunkt gut vernetzt und an
wichtige VerbindungsstralRen und Bahnlinien angebunden:

- Anschluss Uber zwei Anbindungen an die Bundesautobahn A 20 Berlin —
Stralsund — Lubeck.

- 35 km zur Bundesautobahn A 11, die vom Berliner Ring kommend weiter als
Europastrale E 28 in Richtung Osten nach Stettin verlauft

- In der Stadt treffen die Bundesstralien B 104 (Ost-West-Verbindung Stettin
— Neubrandenburg) und B 109 (Nord-Sid-Verbindung Stralsund — Prenzlau
— Berlin) aufeinander.

- Die B 104 (Stettiner Chaussee) begrenzt den Geltungsbereich des Rahmen
planes der Oststadt im Siden.

- Durch die Stettiner Stral3e/Ahornstralle/Torgelower Straf3e und die Linden
stralle/Friedenstralle ist der Stadtteil der Oststadt ebenso an das Uberregio-
nale Verkehrsnetz und die anderen Stadtteile angebunden.

Die Stadt Pasewalk ist zugleich ein Eisenbahnknotenpunkt, in dem sich zwei
Hauptstrecken in Nord-Siud- bzw. Ost-West-Richtung kreuzen. Pasewalk ist
ein Interregio (IR) - und IC - / ICE -Haltebahnhof. Uber die Strecke Berlin —
Pasewalk — Stralsund — Safnitz erfolgt die Nord- Sud- Verbindung. Die Bahn-
verbindung Stettin — Pasewalk — Neubrandenburg — Hamburg tUbernimmt die
Ost- West- Verbindung und erschlief3t mit Stettin eine wichtige Grol3stadt des
Nachbarlandes Polen. Im Stadtteil ,Oststadt” gibt es die Bahnhaltestelle Pase-
walk-Ost an der Strecke nach Stettin. Der Bahn wird in Zukunft wieder ein ho-
herer Stellenwert des Reisens und der Fortbewegung zukommen. Die attrakti-
vere Gestaltung der Zugverbindungen, der Ausstattung der Interregioztige und
eine hohere Flexibilitdt in der Nutzung und Preisgestaltung (Jahreskarten fur
den gesamten OPV) sollten zum Umstieg auf die Schiene beitragen.

Der Flugplatzes Franzfelde ist als Sonderlandeplatz (PPA) in 3 km Entfernung
von Pasewalk ein weiteres Element der Verkehrsinfrastruktur.

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
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Insbesondere die zentrale Lage der Stadt in der Euroregion POMERANIA und
die Nahe zur Metropolregion Stettin/Polen mit 41 km Entfernung bilden wichti-
ge Potenziale fir die zuklinftige Entwicklung der Stadt.

DEEEEEE,:JWCH =
;ﬂﬁ.ﬁ"mm MorZ e
ﬂ-lHllu'J F-nr'n-'hrrnu. ™ 1
il Koszalin
. r
HECHLENBURG- Swinoujscie 2
VORPOMMERN  Grafowald sacascinen, G,
ZACHODHIOPOMORSKIE
"h : -i'nhu-
Meckienburgische -~ =ity |y g Szczecin
Seenplatte ) p .
- Stargard Szcz, r
) Uekermark TRt
EBRAMDENBURG ;
Bamim T,
N .-u.m.- e
EE:HLEHJ__ E?L%;EHLAHU

Abb. 5: Euroregion Pomerania,
Quelle: https://www.pomerania.
net/de/der-verein/54-informa-

tionen.html, 2013

Die Entfernung zur Metropole Berlin ist mit 130 km bis zum Stadtzentrum Ber-
lin gegenwartig als Wohnstandort fur Berlin- Pendler noch nicht sehr attraktiv,
durch Schnellverbindungen der Bahn (z.Zt. 1,5 Std.) kunftig allerdings auch
denkbar.

Die Forder- und Entwicklungsgesellschaft Vorpommern- Greifswald GmbH be-
schreibt die regionale Einbettung der Stadt Pasewalk auf ihrer Webseite sehr
treffend:

.ozczecin“ (Stettin) zahlt zu den grenziberschreitenden Metropolenregio-
nen. Dieser dynamische Wirtschaftsraum an der Ostsee zwischen Polen und
Deutschland verfugt mit seinen tber 1,5 Millionen Einwohner Uber enormes
Wachstumspotenzial. Die direkte Vernetzung mit der Metropolregion Berlin
schafft ideale Voraussetzungen flr erfolgreiche deutsch-polnische Gemein-
schaftsprojekte und branchenlbergreifenden Technologietransfer. Mit ihrer
Entwicklung zur Smart City setzt Szczecin (Stettin) konsequent auf Digitalisie-
rung und neue Technologien. Pasewalk bietet insbesondere expansionswilli-
gen Unternehmen aus dem Berliner Wirtschaftsraum attraktive Industrie- und
Gewerbeflachen. Vor allem fir Firmen mit internetbasierten Geschaftsmodellen
stellt Pasewalk eine Alternative dar. Aber auch Stettiner Unternehmen, die den
deutschen Markt erschlielen mdchten, finden hier einen guten Auslagerungs-
standort fur ihre Aktivitdten. Von den Wachstumsmotoren Berlin und Szczecin
(Stettin) profitiert der ganze Landkreis Vorpommern-Greifswald, ganz beson-
ders aber Pasewalk.”

Von Vorteil fur die Ansiedlung werden Standortbedingungen genannt, wie:

- das vorhandene ,Welcome Center Stettiner Haff* erleichtert den Unter-
nehmen den Markteinstieg

- es stehen Flachen, Breitbandanbindung und glnstiger Wohnraum zur
Verfugung

- familienfreundliche Lebens- und Arbeitsbedingungen fir den Zuzug von
Fachkraften (Schul- und Kitalandschaft, Kultur- und Freizeitangebote, Sport-
mdglichkeiten, Landschaft, Nahe Urlaubsregionen Stettiner Haff)

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
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Pasewalk liegt zwar im Land Mecklenburg- Vorpommern und damit auch im
Bundesgebiet am &uflersten Ostlichen Rand, im europaischen Raum aller-
dings zwischen den Metropolregionen Stettin und Berlin. Daraus erwachsen
kinftig neue Entwicklungschancen und Anforderungen.
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Abb 7. Entfernungsbemessung zw. Pasewalk und Berlin / Pasewalk und Stettm
Quelle: Ausschnitt Geoportal.de, bearb. IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
»von der Oststadt zur Gartenstadt” - Fortschreibung 2022

12

A S BauBeCon
' ?> Sasarprgalisger Sl



Abb 8: Metropolregionen Stettin und Berlin
Quelle: FEGVG Webseite

e =

Pasewalk  —

Abb 9: Gewerbeflachen Pasewalk
Quelle: FEGVG Webseite

Das Stadtgebiet der Oststadt Pasewalks liegt in ca. 1.000 m Entfernung zum
Stadtzentrum und in ca. 500 m Nahe zur Gewerbeentwicklungsflache 2 (sh.
Karte FEGVG). Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von ca. 60 ha. Es wird
im Norden durch die Friedenstral3e, im Westen durch die Torgelower Stral3e,
im Suden durch die Stettiner Chaussee (Bundesstralle 104) und 6stlich durch
den Rothenburger Weg begrenzt.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Pasewalk wurde in den
1960er Jahren beginnend die Pasewalker Oststadt aufgebaut. Die Siedlung
wurde in verschiedenen Bauabschnitten und unter Verwendung der jeweils
aktuellen industriellen Bauweise errichtet.

Charakteristisch fur den Stadstteil ist die unmittelbare Nachbarschaft von Wohn-
bebauung (Siedlungshauser, industrieeller Geschosswohnungsbau) zu Indust-
rie- und Gewerbeflachen und zu Erholungsflachen.

In der Stadt Pasewalk lebten am 31.12.2020 nach Angaben des statistischen
Landesamtes 10.309 (2021: 9.948) Einwohner, das sind gegenlber 2015 mit
10.925 etwa 6 % weniger Einwohner.

In der Oststadt lebten 2015 2.570 Einwohner, 2020 waren es nur noch 2.312
Einwohner. Damit wohnten 22,4 % der Gesamtbevdlkerung in der Oststadt; es
ist nach der Altstadt der Stadtteil mit dem hdchsten Anteil an Wohngebauden.
Der Rickgang betragt demnach 258 Personen bzw. 10 % der Bevdlkerung
und liegt tber dem Durchschnitt von 7 % in der Gesamtstadt.

Bereits im Jahr 1999 erfolgten stadtebauliche Untersuchungen mit dem Ziel,
verschiedene Missstande zu benennen und zu analysieren, Entwicklungsziele
aufzustellen sowie entscheidende und geeignete MalRinahmen zur kunftigen
und allseitigen Entwicklung des Gebietes zu formulieren. Ein Teilgebiet der
Oststadt wurde fir die Antragstellung zur Aufnahme in das Férderprogramm
Gemeinschaftsprojekt ,Soziale Stadt” weiterfihrend untersucht.

Im Rahmen der Fortschreibung des ISEK Pasewalk 2015 wurde von 2011
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(10.600 Einwohner) bis zum Jahr 2030 ein Einwohnerverlust in der Gesamt-
stadt von 800 Einwohnern prognostiziert. Die Einwohnerzahl wirde demnach
im Jahr 2030 bei ca. 9.800 Personen liegen. Die aktuellen Zahlen liegen nur
knapp dartber. Demnach wurden bei einem geradlinigen Verlauf der Entwick-
lung die Einwohnerzahlen 2030 niedriger liegen. Andererseits wird es aufgrund
der aktuellen groRen Gewerbeansiedlungen zu einer Gegenbewegung und
einem Zuzug von Arbeitskraften und deren Familien kommen, so dass der Ab-
wartstrend voraussichtlich aufgehalten oder sogar umgekehrt wird.

Aus dieser Prognose ergeben sich nach WIMES folgende Schlussfolgerungen:
,Die Bevolkerungsverluste werden in den Altersgruppen der Kinder bis 15
Jahre und vor allem der Einwohner im Haupterwerbsalter eintreten. Die Zahl
der Jugendlichen / jungen Erwachsenen wird den Folgejahren aufgrund der
steigenden Geburtenzahlen seit der Jahrtausendwende wahrscheinlich stetig
steigen. Aufgrund der gestiegenen héheren Lebenserwartung erhéht sich die
Zahl der Senioren.

Wenn diese Entwicklung eintreten soll, dann muss etwas daflir getan werden.
Dazu gehdrt der Ausbau der sozialen Infrastruktur und die Schaffung weiterer
Wohnbaukapazitaten sowie die Bereitstellung von altersgerechten, modernen
Mietwohnungen.”

,Ein Uberangebot von Wohnungen im marktfahigen Bestand gibt es derzeit
ausschlief3lich im Teilmarkt ,industriell errichteter Wohnungsbau®.

Der Bedarf und auch die kinftige Nachfrage nach sozialem Wohnraum ist in
Pasewalk gedeckt. Die Nachfrage nach preiswerten Wohnungen und insbe-
sondere nach geférdertem Wohnraum wird zwar ansteigen, da der Grolteil
der Haushalte, die schon langfristig von sozialen Transferleistungen leben,
uberdurchschnittlich viele Kinder hat. Aber, durch Umzug von Mietern in ande-
re Teilmarkte (Neubau, hoherwertig modernisierte Wohnungen, etc.) werden
Standardwohnungen frei, die dann fur die Nachfragegruppe, die Uberwiegend
von Transferleistungen leben, wieder zur Verfugung stehen.

Ansteigen wird auch die Zahl der Menschen, die Leistungen der Grundsiche-
rung im Alter und bei Erwerbsminderung nach SGB XlI erhalten. Bei diesen
Leistungsbeziehern handelt es sich vorrangig um &ltere Menschen, deren
Renteneinkommen nicht ausreicht, um den Lebensunterhalt zu bestreiten. Hier
sollten die Wohnungsunternehmen im Zuge der Modernisierung ihrer Bestan-
de einen Teil der Wohnungen altersgerecht umbauen, so dass die Bewohner
solange wie maéglich in ihrem Umfeld wohnen bleiben kénnen.
Wohnbaubedarf besteht im Segment Einfamilienhaus und Geschosswoh-
nungsbau (moderne, moglichst barrierefreie Wohnungen und vor allem grofRe-
re Wohnflachen). Im marktfahigen Bestand gibt es in diesem Segment keine
strukturellen Wohnungsleerstéande, aber einen Fehlbedarf groRerer marktge-
rechter Wohnungen.

Angesichts der zunehmenden quantitativen und qualitativen Nachfrage in ein-
zelnen Teilmarkten muss das Wohnungsangebot in den nachsten Jahren ent-

o Al v Bevilkerungszahl Aateil an Gesamtbevblkerung in %o Entwicklung
i Basisjahr | Prognose | Projektion| Basisjahr | Prognose | Projektion| Prognose | Projektion
2018 2030 2035 2018 2030 2035 |2018-2030{2018-2035
0 bis 6 Jahre 58 455 459 a3 47 4,8 -103 00
>6 bk 15 Jahre 785 762 69 | 74 | 78 | 72 23 | 106
»>15 b 25 Jahre LT 1.033 1.037 7,2 10,6 11,0 276 280
=25 b 64 Jahre 5.5493 4 266 4.135 529 43 7 437 -1.327 -1.458 Tab1: P'°g”°S§f£f,ﬁ2iffaed?aé';Sf,:?s[)i‘i:ﬁﬂmﬁ'éss“%h1e§
65 Jahre und Aker 2.878 3.246 3.159 27,2 33,2 33,3 368 281 ach s g
gesamt 10.571 | 9.763 | 9.470 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 808 | -1.101
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sprechend wachsen. Wohnungen mussen aber so errichtet werden, dass sie
auch dauerhaft vermietbar sind und sich nicht aufgrund mangelnder Qualitat
als stigmatisierte Objekte entwickeln. Im jahrlichen Monitoring erfolgt ein Ab-
gleich der Realentwicklung mit der Prognose zum Wohnbedarf nach Teilmark-
ten, um gegebenenfalls gegenzusteuern.” (sh. Tabelle 1, ,Prognoseergebnis-
se...nach Ergebnisbericht WIMES, 2019")

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Pa-
sewalk (ISEK) 2015 wurde das grof3e Leitthema formuliert: ,Lebensraume in
der Kirassierstadt Pasewalk — Erhalten und gestalten®. Wesentliche Schwer-
punkte des stadtebaulichen Leitbildes sind darin weiterhin die Aufwertung und
Starkung des Stadtzentrums und der Oststadt als wichtigste Wohn- und Ver-
sorgungsbereiche der Stadt.

L}

Abb 10: Lage der Oststadt im Stadtgefiige,
Quelle: IP D. Neuhaus & Partner, 2022

| iy
Abb 11: Abbildung aus Vorstudie Oststadt 2005,
Quelle: Planergemeinschaft afix
Stettin/Landschaftsarchitektur Hammer/ IB D.
Neuhaus & Partner, 2005

Das ISEK wird in den nachsten Jahren wiederum fortgeschrieben, so dass die
Prognosen auf der Basis aktueller Zahlen und Trendeinschatzungen erneuert
werden.
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4 Methodik - Der Weg ist das Ziel

Bestandsaufnahme

BESTANDSAUFNAHME

Die Bestandsaufnahme umfasst die
Erhebung und Sammlung von stadte-
baulich relevanten Daten und Infor-
mationen im Sanierungsgebiet. Durch
Ortsbegehungen in der Zeit von 2019
bis 2020 wurden diese Daten erhoben,
kartiert und in einem Geodateninfor-
mationssystem (GIS) verarbeitet. Die
gebaude- bzw. flachenzugeordneten
Informationen wurden in Datenbanken
miteinander verknlpft. So ist eine ge-
zielte Auswertung und eine grafische
Darstellung mdglich. Die Ergebnisse
der Bestandsaufnahme sind in den
nachfolgenden Karten dargestellt und
mit Erlauterungen versehen.

ANALYSE

Die Daten und Themenkarten aus der
Bestandsaufnahme wurden im Sin-
ne einer SWOT- Analyse ausgewertet.
Die konkreten Starken und Schwachen
sowie Potenziale und Risiken sind die
Grundlage der Formulierung von Ziel-
stellungen und Leitbildern. Diese wur-
den in verschiedenen Handlungsfelder
aufgeteilt.

Konzepterarbeitung

KONZEPT

Den Handlungsfeldern wurden Leitbilder,
Unterziele und konkrete Ma3nahmen mit
unterschiedlicher Prioritat zugeordnet.

In der Konzepterarbeitung fanden die
Hinweise und Anregungen der Trager
offentlicher Belange und die Erfahrun-
gen, ldeen und Winsche der Burger/-
innen aus den Beteiligungsprozessen
(Wunschbriefkasten, offentliche Ausle-
gung) Berucksichtigung.

Diese Malinahmen und Handlungs-
schwerpunkte wurden in unterschiedli-
chen Themenkarten dargestellt.
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5 BeteiligungsprozeR (Wunschbriefkasten)

Die Beteiligung der Blrgerinnen und Burger sowie zentraler Akteure in den
Quartieren bilden einen wichtigen Baustein bei der Ausarbeitung des Rahmen-
planes. Erfahrungsgemalt ist eine erfolgreiche Umsetzung maoglich, wenn sich
viele Beteiligte mit den Zielen und Mallnahmen des Rahmenplanes identifi-
zieren konnen. Die Erarbeitung der Ziele und Mallnahmen erfolgte bisher in
einem coronabedingt kontaktreduzierten Prozess der Beteiligung von Bewoh-
nerinnen und Bewohnern, Eigentimern und Gewerbetreibenden in dem zu
betrachtenden Gebiet. Im Rahmen von einem Wunschbriefkasten hatten die
Anwohner und interessierten Burger die Moglichkeit, ihre Visionen, Probleme
und Wuinsche einzubringen. Diese Anregungen werden in der weiteren Be-
arbeitung und Formulierung der Ziele und MaRnahmen bertcksichtigt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird
in der ortsublichen Art und Weise durchgefihrt.

Die beiden groRen Eigentiimer sind die Woba Pasewalk GmbH und die WBG
Pasewalk e.G. Sie wurden in den Prozess der Leitbildentwicklung und der Er-
arbeitung der MalRnahmen intensiv einbezogen.

Simnﬁglichké:mn

Skaterpark::-
Parkanlag n
“ Spleiplatzﬁf

Hrietka

Grunflachenpflege

Abb 12, Wunschbriefkasten, Quelle:
IB D. Neuhaus & Partner, 2020

Nennung Gewichtung
Spielplatz 10
Skatepark 10
Sitzmoglichkeiten (in Wohnnéahe) 10
Grinflachenpflege 10

Sauberkeit und Aufwertung der Wohngebaude

Sauberkeit im Quartier (Vor allem Milleimer)

Parkanlage

Nutzung der Rewe-Halle

Gastronomische Einrichtung

Aufwertung Parkplatz und StralRen (Belag)

Café (Begegnungsstatte)

Wasserelement

Fahrstihlen in Wohngebauden

Briefkasten (Post)

Bolzplatz

Bessere Radwege

Weihnachtsdekoration

Verkehrsgarten

Umgestaltung der Trafo-Hauschen

Rickbau der Wohnblocke

Ladestation Elektroautos

Kleidungsgeschaft

Jugendarbeit

Internet, freies Wlan

Geldautomat

Garagenkomplex (Pflege)

Beleuchtung Sicherheit

Begrenzung der Hundehaltung

RlRr|lR|IRPR[RP[RP[RP|IR|R|R|R|R|IN|INIV WA |N|N|N

Aufwertung soziale Einrichtungen

[EEN

Tab.2: Auswerung ,Wunschbriefkasten®;
Quelle: IB D. Neuhaus & Partner, 2020
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6 Bestandsanalyse 2019/ 2020 im Vergleich zu 2006
6.1 Eigentiimer

Der Grofteil der Gebaude und Freiflachen sind im Eigentum der Wohnungs-
unternehmen WoBa Pasewalk GmbH und WBG

Pasewalk e.G.; wenige Gebaude sind in privater Hand.

Damit sind gute Voraussetzungen gegeben fir die zielgerichtete, geordnete
Umsetzung der Umbau- und Sanierungskonzepte.

6.2 Entwicklung und Stadtebau

Die Stadt Pasewalk verlor in Folge des Zweiten Weltkrieges tber 80 %

ihrer Bausubstanz im Stadtzentrum. Sie ist als sogenannte Wiederaufbaustadt
durch die Bauphasen der vergangenen 70 Jahre und der daraus resultieren-
den stadtebaulichen Struktur gepragt.

Im Zuge des Wiederaufbaus entstand mit der Ansiedlung von Industriebetrie-
ben (GroRbackerei, Grof3-Schlachthof, Plattenwerk etc.) zur Versorgung der
Militdrstandorte das Neubauwohngebiet ,Oststadt* als Erweiterung im Osten
von 1965 bis 1989 auf ehemaligen Garten- und Ackerflachen. Mit etwa 1.500
Wohnungen auf 20 ha Flache ist die Oststadt neben der Innenstadt das grofRte
Wohngebiet Pasewalks.

Die Bebauung des Gebietes vollzog sich abschnittsweise in industrieller Bau-
weise. Die ersten Gebaude wurden im Paul-Holz-Ring in den Jahren 1965/1966
in viergeschossiger Bauweise errichtet. In den Jahren 1974 und 1977 folgten
weitere Gebaude in der Pestalozzistralle, Lessingstralle und der Frobelstra-
Re. In weiteren Abschnitten bzw. Jahresscheiben erfolgte die Bebauung in
der Robert-Koch-Stralle, Lessingstrale, Heinestralle und Herderstral’e. Der
letzte Wohnblock wurde 1989 in der Robert-Koch-Stralde errichtet. Die stadte-
bauliche Situation folgt der Technologie der jeweiligen industriellen Bauweise:
die Gebaude des 1. Bauabschnittes im Quartier 5 wurden in Blockbauweise
parallel oder stralRenbegleitend als Zeilenbauten errichtet. Bei den folgenden
Bauabschnitten ist der Versuch einer Quartiersbildung erkennbar.

Die im norddstlichen Bereich an den Geschosswohnungsbau anschliel3ende
Wohnsiedlung wurde in den 1930er Jahren wurde mit stral3enbegleitenden
Einzel- oder Doppelhdusern bebaut und bildet eine in sich geschlossenen zu-
sammenhangende Struktur.
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6.3 Nutzungsstruktur

Das Rahmenplangebiet ist in seiner Nutzungsstruktur nahezu unverandert . Gebaudenutzung, unterschieden nach Wohnen, 6ffentliche
gegenuber der Untersuchung 2006/ 2007, die Standorte der Geschosswoh- Einrichtungen, Arzt und Handel/ Gewerbe

nungsbauten der industriellen Bauweise, die Schul- und Sportanlagen, die

Sonderwohnformen wie das Alten- und Pflegeheim, das Betreute Wohnen so- . Freiflachen und Spielplatze

wie die vorhandenen Freiflachen bestehen weiterhin an gleicher Stelle. Die

Einkaufsmaoglichkeiten haben sich allerdings verandert. Die ehemaligen Dis- . Leerstand Wohnen geschossweise

counter an der Pestalozzistral’e wurden aufgegeben. Der Hoco- Markt wurde

abgebrochen, der ehemalige Netto- Markt steht nach dem Eigentimerwechsel . Leerstand Gewerbe

aktuell leer. Im &stlichen Bereich gehdéren zum Gebiet des Rahmenplanes wei-

terhin der Garagenkomplex und die Einfamilienhaussiedlung. . MaR der baulichen Nutzung

Diese unterschiedlichen Strukturen pragen den sehr inhomogenen Gebiets-
charakter. Die einzelnen Strukturen stehen wie isoliert nebeneinander. Den
Schwerpunkt bildet die Wohnnutzung des Geschosswohnungsbaus.

In den Bestandsplénen wurde die aktuelle Situation erfasst und die folgenden
pragenden Merkmale des Gebietes in mehreren Planen dargestellt:
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6.3.1. Wohnen/ Leerstand/ Sanierungsbedarf

Die Nutzungsarten weisen in der Pasewalker Oststadt eine Konzentration der
Wohnfunktion auf. Im Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes sind
Geschosswohnungsbauten vorhanden.

Die UbergroRen Wohnhdofe lassen wenig Individualitat zu, die groRen Rasen-
flachen haben keine Rickzugsmdglichkeiten und Aufenthaltsqualitaten. Aller-
dings bieten sie viele Potentiale einer neuen bedarfsorientierten Gestaltung.

Die Wohngebaude sind vier- bis sechsgeschossig und weisen damit eine hohe
Konzentration an Wohnungen auf. In der Pasewalker Oststadt lebten mit Stand
vom 31.12.2004 3.350 Einwohner. Damit wohnte etwa ein Drittel der Bevdlke-
rung der Gesamtstadt im zu untersuchenden Stadtteil Oststadt. Im Quartier
1 wurden bereits 2 Blocke von 6 auf 4 Geschosse zurlckgebaut mit einem
sehr ansprechenden Ergebnis. Schrittweise sollen die Blocke der Herderstra-
Re ebenfalls um 2 Geschosse reduziert werden.

Die Wohnungen sind unterschiedlich ausgestattet. Ein Teil der Wohnungen hat
einen Balkon. Die Grundrisse haben je nach Bautyp innen- oder aufenlie-
gende Kichen, meist innenliegende Bader. Die Akzeptanz der innenliegenden
Kiichen ist heute nur durch geringe Mieten zu erreichen. Durch Anderungen
der Grundrisse kdnnen zeitgemalie Wohnungen entstehen. Die nachtragliche
Ausstattung mit Balkonen kann die Qualitat der Wohnungen wesentlich erho-
hen.

Aufzige sind an den Wohngebauden trotz der Uberwiegend fiinfgeschossigen
und teilweise sechsgeschossigen Ausbildung nicht vorhanden. Um die Anfor-
derungen an altersgerechte Wohnungen und Barrierefreiheit zu erfillen, ist ein
nachtraglicher Anbau eines Aufzugs fur mehrere Aufgange sinnvoll.

Die Wohngebaude in der Herderstrale und Lessingstrale in Randlage des
Stadtteils werden durch den Fahrzeugverkehr auf der B 104 erheblich beein-
trachtigt. Hier sind MalRnahmen des passiven Larmschutz durch Schallschutz-

fenster oder vorgesetzte Wintergarten/ verglaste Balkone und Loggien im Zuge
der Sanierung erforderlich (sh. Larmschutzgutachten).

Solitargebaude im Nordwesten des Gebietes beherbergen das Alten- und Pfle-
geheim, Betreutes Wohnen und die Wohnstéatte Miteinander der GWW Pase-
walk.

Abb 13: Wohnumfeld Hof des Quartier
2, Pasewalk, Quelle: |
IB D. Neuhaus & Partner 2020 '

Abb 14: Wohnumfeld Gebaude
Quartier 2, Pasewalk
Quelle: IB D. Neuhau & Partner 2020
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Die aktuelle Situation des Wohnungsleerstands zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme 2019/ 2020 zeigt sehr deutlich, dass mit steigender Geschossigkeit
der Anteil leerstehender Wohnungen generell und insbesondere in den obe-
ren Etagen grof3er wird. Die Ursachen liegen erfahrungsgemal einerseits im
fehlenden Aufzug, andererseits in der wachsenden Anonymitat der Nachbar-
schaft durch die Menge der Wohnungen pro Aufgang. In den 4- geschossigen
Blocken (Ruckbau um 2 Geschosse) ist der Anteil leerstehender Wohnungen
deutlich kleiner. Hier muss allerdings auch die hohere Wohnqualitat aufgrund
des Sanierungsstandes bericksichtigt werden. AuRerdem schlagt sich der seit
einigen Jahren der gezielte Leerzug der oberen Geschosse nieder, um den
weiteren Rickbau vorzubereiten.

In der Oststadt standen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2019 150 von
1410 Wohnungen leer, die Leerstandsquote betrug damit 10,64 %. Laut der
Wohnungsmarktanalyse von WIMES lag der Wert 2020 sogar bei 13,5 % (198
leerstehende WE). Die Leerstandsquote von 18,3 % 2002 wurde durch die
Ruckbauten 2007/ 2009, 2015/ 2016 zwar abgebaut, steigt aber trotzdem wie-
der kontinuierlich an. Die Ursachen liegen in der Wohnqualitat des Bestandes,
der Wohnungen und des Wohnumfeldes.

©WIMES 2021 Wohnungsleerstand im Stadtumbaugebiet Ost
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Tab.4: Entwicklung der
Wohnungsleerstandsquote im
Vergleich; Quelle:

WIMES, 2021

Innerhalb des Stadtteils weisen die Quartiere 3 mit 19,7 % und 5 mit 15, 2 %
die héchsten Leerstandsquoten auf.

1F:!-1 ”ﬂﬂ 1%

-'I:'I.J

Tab.3: Entwicklung der
Wohnungsleerstandsquote im
Sanierungsgebiet;

Quelle: WIMES, 2021
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6.3.2 Dienstleistungen, Handel und Gewerbe/ Leerstand/ Sanierungsbe-
darf

Die Dienstleistungsfunktionen Handel und Gewerbe beschranken sich weiter- b
hin auf grof3e Lebensmittelketten. Ein neuer REWE Einkaufsmarkt befindet

sich im Nordwesten des Stadtteils an der PestalozzistralRe. Er versorgt die

Einwohner des Stadtteils vor allem mit Lebensmitteln und Waren des tagli-

chen Bedarfs. Der ehemalige Einkaufsmarkt stidlich der Pestalozzistralle steht

leer. Eine Umnutzung oder Abbruch und Neubebauung ist winschenswert. Ein

Geschaftshaus mit Versorgungsfunktionen wurde in westlicher Randlage des

Gebietes neu errichtet. Hier sind ein Arzt, eine Apotheke und weitere Dienst-

leistungen angesiedelt.

Das Gebaude in der FriedenstralRe steht leer. Hier besteht Potential fur die Ent-

wicklung von gewerblichen oder gastronomischen Einrichtungen. ggf. auch in

Verbindung mit einer weiteren Wohnnutzung durch den Neubau eines Wohn-

Und GeSChéftShauseS- Abb.16: Restaurant Friedenstrasse,
Die Gewerbeflachen in der Friedenstralle bieten Entwicklungspotenzial flr 18D, Neuhate & pertros 2051
verschiedene Mischnutzungen.

Abb.15: leerstehende

Handelseinrichtung, Friedenstrale, Abb.17: Restaurant Friedenstrasse,
Pasewalk, Quelle: IB D. Neuhaus & Pasewalk, Quelle:
Partner, 2021 IB D. Neuhaus & Partner, 2021
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6.3.3 Offentliche Einrichtungen

Die o6ffentlichen Einrichtungen entlang der Pestalozzistral3e dienen der Bildung
und dem Sport. Die beiden Schulstandorte sind gesichert und tlw. saniert. Die
Zweifeldsporthalle wurde neu errichtet. Die Grund- und Regionalschule sind
als Europaschule ein wichtiges Element der Schullandschaft Pasewalks und
bieten kurze Schulwege fur Schiler des Wohngebietes. Die Sportanlagen die-
nen dem Schulsport und Vereinen der Stadt und des Umlandes.

=

..‘.?;-nl..lrl:L- -

fl
B

Abb. 18: Europaschule ,Arnold Zweig“ an der Pestalozzistralle,
Pasewalk, Quelle: Website der Schule, 2022

Abb. 19: Europaschule ,Arnold Zweig“ an der Pestalozzistralle,
Pasewalk, Quelle: Website der Schule, 2022

Eine Kindertagesstatte befindet sich nach wie vor in der FrobelstralRe. Das
Gebaude wurde saniert und ist fur den Stadtteil ein wichtiges wohnungsnahes
Betreuungsangebot.

Die neben dem Schul- und Sportkomplex neu gebaute Einrichtung der Feuer-
wehr unterstitzt die 6ffentliche Wirksamkeit und stabilisiert den Stadtteil.

In den solitédren Einzelgebduden der Volkssolidaritdt Uecker-Randow e. V. in
der Robert-Koch-Stralze 41 befinden sich eine Begegnungsstéatte des Kreis-
verbandes und eine Beratungsstelle fur Fluchtlinge des DRK-Kreisverbandes
Uecker-Randow e. V. in der Frobelstralle 1.

Die ehemalige Kindereinrichtung in der Robert-Koch-Stralle 6a inmitten des
Quartiers 2 zwischen der Heinestrale und der Frdbelstralle wurde abgebro-
chen.

Diese o6ffentlichen Einrichtungen reihen sich entlang der Pestalozzistralde, ste-
hen am Rand des Stadtteils oder befinden sich innerhalb des Hofes Quartier
2. Sie bilden kein zusammenhangendes Zentrum.

Die Einkaufsmoglichkeiten bleiben als separate GroRmarkte mit groen Park-
platzen auf sich selbst konzentriert und erméglichen keine Zentrumsqualitat im
klassischen Sinne mit verschiedenen Handels- und Dienstleistungseinrichtun-
gen.

Im Rahmen eines Wettbewerbs wurden mehrere Entwirfe fur den Neubau ei-
ner Mensa mit Bibliothek und Veranstaltungsrdumen erarbeitet und vorgestellt.
Der Entwurf eines eingeschossigen langgestreckten Neubaus mit verschiede-
nen HOhen soll umgesetzt werden. Mit der Realisierung wird der o6ffentliche
Raum eine neue Qualitat erhalten und die Zentrumsfunktion gestarkt werden.

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
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Abb. 20: Europaschule ,Arnold Zweig“ an der Pestalozzistralle,
Pasewalk, Quelle: Website der Schule, 2022

6.3.4 Offentliche Freiflichen und Spielplatze

Markante Stadtplatze sind in der Pasewalker Oststadt bisher nicht ausge-
pragt. Wichtige Grun- und Aufenthaltsbereiche sind im Bereich des Betreuten
Wohnens und des Alten- und Pflegeheims und entlang der Herderstralle ge-
schaffen worden. Mit der Umsetzung des Mensaprojektes wird der umliegende
Freiraum so umgestaltet, dass er verschiedene Aufenthaltsmdglichkeiten fur
verschiedene Generationen bietet und damit die Funktion eines grinen Stadt-
platzes GUbernimmt.

Grolde Anlagen von Kleingarten westlich der Torgelower Strale und sidlich
der Stettiner Chaussee liegen in unmittelbarer Nahe zu dem inmitten der Ost-
stadt liegenden Geschosswohnungsbau. Innerhalb des Rahmenplangebietes
befindet sich eine kleinere Gartenanlage dstlich der Richard-Wagner-Stral3e.
Sie sind als wohnungsnahe Freizeit und Erholungsflachen ein wichtiges Ele-
ment der Pasewalker Stadtstruktur.

Innerhalb des Stadltteils sind Baumgruppen und Einzelbdume vorhanden, die
je nach Zustand als Elemente der pragenden groRraumigen Grinstruktur zu
erhalten sind und in die weitere Umgestaltung einbezogen werden sollten.

Im Rahmen der Sanierung der ErschlieBungsstrallen wird der jeweils umlie-
gende Freiraum neu gestaltet. So entstanden neue Grinbereiche und Wege
zwischen der Heinestral’e und Torgelower Stralde, die durch verschiedene
Sitzmoglichkeiten (Sitzsteine, Banke) Aufenthaltsqualitat bieten.

Die grolien Freiflachen zwischen den Wohnblécken bieten gegenwartig keine
Aufenthaltsqualitat. Die vorhandenen Spielplatze sind im Sinne des Einzugs-
bereiches fir den Geschosswohnungsbau ausreichend, das Gebiet der Ein-
familienhauser ist jedoch unterversorgt (sh. Plan Spielplatze). Sie bedurfen
allerdings einer Sanierung und Aufwertung.

Der aufgenommene Bestand der offentlichen Grunflachen weist unterschied-
liche Qualitat und Erneuerungs- bzw. Umgestaltungsbediirftigkeit auf (sh. Plan
Konzept Bedarfsanalyse 6ffentliche Freiflachen).

Eine Ausnahme bilden die bereits genannten gestalteten Grinflachen im west-
lichen Bereich des Rahmenplangebietes. Stadtdkologisch motivierte Verknlp-
fungen der Grinbereiche sind gegenwartig nicht erkennbar, sie sollten kinftig
konzeptionell berticksichtigt werden. Dazu gehért auch die Verknipfung des
Stadtteils mit den umliegenden angrenzenden Grun- und Erholungsflachen.
Die Stadtteileingange spielen als einladende ,Visitenkarte® eine wichtige Rolle
fur die Wahrnehmung von auf3en und die ldentifizierung der Bewohner.
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6.4 Potentiale der Nutzungsstruktur

Potentiale fur neue Nutzungen bieten die leerstehenden und ungenutzten
Gebaude. Diese Nutzungen konnen offentlicher-, gewerblicher- oder sozialer
Form sein. Gezielte Einflussnahme im Rahmen der Stadtsanierung kann in
Abhangigkeit von den Eigentumsverhaltnissen erfolgen.

Der vorhandene Garagenkomplex an der Richard-Wagner-StralRe deckt zwar
einen Teil des Bedarfes an Flachen fur den ruhenden Verkehr, ist aber aus
stadtebaulicher Sicht nicht erhaltenswert. Diese Flachen bieten langfristig Po-
tentiale fur zeitgemalRe Wohnformen, die dem Stadtteil eine weitere Facette
und eine neue Wohnqualitat geben kdnnen.

Weitere Potentiale sind im Bereich des industriellen Geschosswohnungsbaus
zu finden mit folgenden Optionen:

A Vollstandiger Ruckbau einzelner Blocke und Neubau moderner Stadt
hauser,

B Teilrlckbau und Umgestaltung einzelner Blocke

C Umgestaltung, Ergdnzung und Aufwertung einzelner Blocke (Aufzuge,

Balkone. Wintergarten)

D Neubauten zur Gliederung innerhalb der Quartiere und als Erganzung
der unfertigen Blockstrukturen

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
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6.5 MaR der baulichen Nutzung

Die Bestandsaufnahme zur Anzahl der Vollgeschosse (siehe Plan Geschosse
und Maf} der baulichen Nutzung, S. 41) zeigt den gegenwartigen Stand. Die
hohe Wohndichte aufgrund der 5- und 6- Geschossigkeit der Geschosswoh-
nungsbaus besteht nach wie vor. Die Geschossflachenzahlen werden aufgrund
der groRen Hoéfe und Grunflachen wieder relativiert. Die im Plan dargestellte
Verknupfung von GFZ bzw. Geschossigkeit als Ausdruck der Wohndichte und
der zunehmende Leerstand mit der Anzahl der Geschosse, zeigt die bereits
genannten Wechselwirkungen zwischen Stadtebau und Wohnungswirtschaft.
Der Wunsch nach Individualitdt des Wohnens in Abhangigkeit vom Mietpreis
wird auch im Geschosswohnungsbau deutlich.

Auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 — BGBI. | S. 132) wurden im Rahmen-
plan 2007 die Art und das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt.

Der stadtebauliche Rahmenplan orientiert sich an diesen Vorgaben. Sie sind
allerdings nicht zwingend anwendbar. Wichtiger ist es, dass die neuen Gebau-
de und Nutzungen der stadtebaulichen Entwicklungsabsicht gerecht werden,
in zeitgemaler Formensprache die vorhandene Raumstruktur erganzen und
dem Ziel der inhaltlichen Aufwertung des Stadstteils folgen.

Die fur den Stadtteil der Oststadt typische Struktur des Geschosswohnungs-
baus soll erhalten bleiben. Fehlende Raumkanten sollen geschlossen werden.
Erganzende Bebauung dient der Vervollstandigung der vorhandenen stadte-
baulichen Strukturen, der Verbesserung der Wohnqualitat des Bestandes (Ter-
rassen, Loggien, Balkone, Laubengange, Wintergarten) und der Gliederung
grofRer Flachen und Hofe.

Das Nutzungskonzept sieht eine Starkung des zentralen Bereiches durch
Handel, Gewerbe, o6ffentliche und Bildungseinrichtungen vor im Sinne eines
Mischgebietes.

Bereiche, die sich an das unmittelbare Zentrum anschlieRen, sind im nérd-
lichen Bereich die Sportanlagen und stdlich vor allem der grof3raumige Grun-

zug.
Alle weiteren Bereiche werden und sind Uberwiegend zu Wohnzwecken ge-
nutzt. Als Allgemeines Wohngebiet soll hier weiterhin die Wohnnutzung do-
minieren. Alle Einrichtungen, die der Versorgung der Anwohner dienen, sind
zulassig. Nichtstérendes Gewerbe kann die Wohnfunktion unterstitzen und
folgt dem Ziel, Arbeiten und Wohnen zu verknlpfen.

Alle Vorhaben sind auf die Vereinbarkeit mit den Entwicklungszielen des Stadt-
teils im Sinne einer groRen Vielfalt und Lebendigkeit eines zuklnftigen Stadt-
organismus grof3zlgig zu prufen.

LEGENDE
[[WAT] Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNvO)

S| Fléche fur Sport- und Spielanlagen

[Ww] Mischgebiet Abgrenzung unterschiedlicher
86 BauNvO) Nutzungen z.B. von Baugebieten

Entwicklungsfléche zur 2z.B.0,4  Geschossflachenzahl
Forderung von Dienstleistungs-

und Handelseinrichtungen .
Abb. 21: Art der baulichen Nutzung,

Quelle: Rahmenplan, Oststadt 2007,
IB D. Neuhaus & Partner

|| offentliche bzw. &ffentlich
zugangliche Griinflachen
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6.6 Stadtbild und Stadtstruktur

Das Stadtbild und die stadtebauliche Struktur des Stadtteils entsprechen der
Entstehungsgeschichte und spiegeln die Moglichkeiten und Bauweisen des
individuellen und industriellen Bauens der 2. Halfte des 20. Jhd.s wieder.

Der Stadtteil wird durch mehrere nahezu eigenstandige Siedlungsbereiche/
Quartiere gepragt, die durch ErschlielBungsstral’e voneinander getrennt, ne-
beneinander stehen:

Die Einfamilienhaussiedlung aus den 1930er Jahren besteht aus 1- geschossi-
gen Doppelhdusern und wenigen Einzelhdusern. In der Regel sind die Fas-
saden urspringlich als verputztes Mauerwerk entstanden, in den letzten 20
Jahren sind die Gebaude oft zusatzlich geddmmt und mit verschiedenen Mate-
rialien verkleidet worden. Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher
ausgefuhrt, im Laufe der Zeit wurden meist ausgebaut und entsprechend ver-
andert.

Die 4-geschossigen Blocke des Blockbaus der 1960er Jahre am Paul- Holz-
Ring wurden als parallel zueinander stehende Zeilenbauten errichtet. Die Fla-
chen dazwischen dienten der ErschlieBung, dem ruhenden Verkehr und als
Waschetrockenplatze. Ein stadtebaulicher Raum im Sinne von Wohnhofen
oder -quartieren ist in dieser Struktur nicht moglich.

Die Vorfertigung von Bauteilen als ,Blocke” ermoglichte erste Formen einer
industriellen mehrgeschossigen Bauweise. Dementsprechend bestehen die
Wande und Fassaden aus verputzten Betonfertigteilen. Tlw. wurden sie in den
letzten Jahrzehnten mit einer nachtraglichen Fassadenddammung versehen.
Die Dacher bestehen aus flach geneigten Satteldachern.

Die Struktur der Quartiere 2, 3 und 4 entsprechen den Mdoglichkeiten der Plat-
tenbauweise der 1970er und 80er Jahre. Die 5- bis 6- geschossigen Blocke
wurden nahezu rechtwinklig zueinander errichtet. Sie bilden durch ihre Anord-
nung grof3e Innenhdfe, die aufgrund der Gréle und Menge der zugeordneten
Wohnungen keine Privatheit ermdglichen. Die typisierten Platten hatten noch
keine Eckausbildung, so dass die Giebel jeweils eine negative Ecke bilden.
Diese Situationen wirken aus stadtebaulicher Sicht wie Leerstellen oder Bru-
che im Stralenraum. Im Quartier 1 wurden die Blocke tlw. im 45 Grad- Winkel
gestellt, um die stadtebauliche Situation etwas zu verbessern. Die ,Schluch-
ten® zwischen den Bldcken bestehen weiterhin.

Die Plattenbauweise ist an der Fassade ablesbar. Die genormten gleich gro-
Ren verputzten Betonplatten, Balkone, Loggien, Fenster pragen die Fassaden
der langen 5- und 6- geschossigen Blocke. Bereits sanierte Blocke haben eine
verputzte Warmedammung. Diese typisierten Plattenbauten haben Flachda-
cher mit Innen- und AuRenentwasserung.

Die offentlichen Einrichtungen und Schulbauten an der Pestalozzistralle sind
ebenfalls Plattenbauten. Sie wirken als Solitdrbauten mit groRen Abstanden
untereinander und zum StralRenraum nicht raumbildend. Ebenso stehen die
Neubauten der Feuerwehr und des betreuten Wohnens als Einzelgebaude
ohne Bezug zueinander. Verbindende Elemente sind lediglich die Frei- und
Grinflachen.

Zum Geltungsbereich des Sanierungsgebietes gehdren auch einige Gewerbe-
flachen sidlich der Friedensstralde, die zum grof3en Teil brach liegen. Im Os-
ten der Wohnquartiere (Quartier 7) ist eine gro3e zusammenhangende Flache
durch Garagenzeilen bebaut, die heute nicht mehr nur im urspriinglichen Sinn
genutzt werden (Werkstatt, Party, Treffpunkt). Diese Flachen sind aus stadte-
baulicher Sicht mittel- bis langfristige Entwicklungsflachen.
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N Abb. 22:
Luftaufnahme des Rahmenplangebietes Oststadt,
Quelle: privat ,2000
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6.7 ErschlieBungsstruktur und Verkehr

Die sudlich und westlich verlaufenden Haupterschlie3ungsstralden grenzen
das Wohngebiet der Pasewalker Oststadt ab. Sie bilden Barrieren und stellen
eine Abgrenzung zwischen Wohngebiet und der Umgebung, besonders in die
wohnungsnahen Erholungs- und Kleingartengebiete, wie u. a. das Lindenbad,
dar. Sichere Ubergange fir FuBganger und Radfahrer in die angrenzenden
Gebiete konnen an den Hauptverkehrsknoten durch drei Ampelanlagen, einen
FuRgangertberweg und durch eine Querungshilfe fur FulRganger benutzt wer-
den.

Eine attraktive fulllaufige Verbindung zwischen der Oststadt und der Altstadt
sowie den angrenzenden Stadtgebieten ist derzeit nicht vorhanden. Radwege-
beziehungen bestehen ebenfalls nicht.

Offentliche Stellplatzanlagen

914 Stellplatze

Lage StralRe/ Zuordnung Quartier

Anzahl Stellplatze

Private Stellplatzanlagen

228 Stellplatze

Lage

Anzahl Stellplatze

1. Herderstrale Q 1

45

15. PestalozzistralRe: REWE-Markt

120

2. Parkplatz HerderstraRe Q 1

35

16. PestalozzistraRe: ehemaliger Markt

52

3. Herderstralle Q 1

100

4. Herderstralle Q 2

147

17. Robert-Koch-Strale: Geschéftshaus 36

18. Paul-Holz-Ring: Verkaufsstelle

20

5. HeinestralBe Q 2

40

6. Frobelstrale Q 3

Tab. 5: Offentliche
Stellplatzanlagen /
Private Stellplatzalagen,
Quelle: Verkehrsplan

IB IPO, 2019
7. LessingstraRe Q 4 43

Hinter dem im ndérdlichen Bereich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbe-
gebiet verlauft die Bahnstrecke nach Stettin. Hier ist der Haltepunkt Pasewalk & Robert-ochStrafte 0 2 %
Ost eingerichtet. 9. Goethestrale Q 3 51
Der ruhende Verkehr wird innerhalb des Wohngebietes in erster Linie stra- 10. Robert-Roch-Strafte Q 1 %0
Renbegleitend untergebracht. 11. Frobelstraie Q 4 70

. 12. PestalozzistralRe Q 4 31
Die nachfolgende Tabelle beinhaltet eine Ubersicht iber die vorhandenen e
Stellflachen innerhalb des Wohngebietes. Die Zahlen wurden nachrichtlich 13. Pestalozzistrale Q 10, Q 5 %
der Karte des Verkehrsplanes des IB IPO entnommen (Bestandserfassung 14. Friedenstrafie Q 5 34
2019). Die Stellplatze auf den privaten Grundstlicken wurden separat aufge- :
Iistet, 15. Paul- Holz- Ring Q 5 58
Die Stellplatze auf den Grundstiicken der Eigenheimsiedlung bleiben unbe- 16. Richard- Wagner- Strafte Q 4 40
rucksichtigt, da sie jeweils nur dem PrivateigentiUmer dienen.
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Mit den genannten Parkflachen sind insgesamt 1142 Stellplatze vorhanden.
Davon sind 914 Stellplatze offentlich nutzbar. Demnach entstanden in den
letzten 15 Jahren 388 neue Stellplatze, davon sind 288 neue Stellplatze 6ffent-
lich uneingeschrankt nutzbar.

516 Stellplatze fur Pkw sind z. Zt. im Garagenkomplex an der Richard-Wag-
ner-Straflte untergebracht. Die Anlage hat sich seit 2007 in ihrer Grofie nicht
verandert, so dass davon auszugehen ist, dass die Anzahl der Stellplatze un-
verandert ist. Inwieweit diese aktuell tatsachlich genutzt werden, kann i.R. der
Begehungen nicht festgestellt werden.

Um einen Uberblick zum Bedarf bzw. Angebot insgesamt bzw. quartiersweise
zu erhalten, wird eine IST- Soll Analyse durchgeflhrt.

Die Anzahl der Garagenplatze wurde auf die Quartiere 1 bis 5 prozentual ent-
sprechend den Wohneinheiten aufgeteilt. Garagenplatze und die Anzahl der
vorhandenen Stellplatze in den einzelnen Quartieren wurden addiert. Ausge-
hend von der Annahme, dass pro Wohnung ein Stellplatz benétigt wird, er-
gibt der Vergleich von Wohneinheiten mit dem Stellplatzangebot bereits heute
einen Uberschul von 83 Stellplatzen. Gegenlber einem rechnerischen Defizit
in den Quartieren 1, 3 und 4 steht ein Uberschuss in den Quartieren 2, 4, und
5. In der Gesamtbilanz stehen flr die 1347 Wohneinheiten 1430 Stellplatze
einschl. der Garagen zur Verfligung. Dabei bleibt die Leerstandsquote unbe-
rucksichtigt.

Im Zuge des Rickbaus werden 203 Wohnungen vom Markt genommen. Damit
entsteht ein Ubeschull von 286 Stellplatzen. Fallen die 516 Garagenstellplat-
ze weg, mussen fur den Wohnungsbestand 230 neue Stellplatze geschaffen

werden.

Abb. 23: Luftaufnahme Garagenkomplex, Oststadt,

Quelle privat, 2020

Quartier 1 2 3 4 5 Summe

Anzahl der
Wohneinheiten 407 388 132 328 92 1347
Rickbau geplant

-48 -63 -68 -24 -203
Anzahl der WE in % 32 24 10 23 11 100
Vorhandene Stellplatze im
Freien 230 245 70 184 185 914
Vorhandene Stellplatze in
Garagen 165 124 52 118 57 516
SUINE CEF SEl A 395 369 122 302 242 1430
Defizit / Uberschu 36 44 58 2 150 286

Tab 6: Auswerung Stellplatze im Quartier,
Quelle: IB D. Neuhaus & Partner, 2022
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7. Leitbilder und Konzepte

Die Sanierung und Entwicklung der Pasewalker Oststadt hat das Ziel, den
Stadtteil aufzuwerten, ihn lebenswerter zu machen, das Negativimage durch
eine besondere neue Lebensqualitat zu beseitigen.

Im Rahmenplan 2007 hiel3 es: ,Es ist eine klare Funktionsordnung mit Versor-
gungseinrichtungen im Zentralbereich, der direkt anschlielenden ,Griinen Mit-
te“ und den umliegenden, zu sanierenden Plattenbauten vorzusehen.” Diese
Ziele sollen aus heutiger Sicht differenziert und erganzt werden:

Stadtebauliche Entwicklungsziele allgemein:
= WOHNEN UND WOHNUMFELD

- Die Wohnfunktion bleibt als Schwerpunkt der Nutzungen in der Oststadt er-
halten und wird durch zeitgemale Wohnformen erganzt und erweitert.

- Die Bevolkerungszahlen stagnierten in den letzten Jahren. Gegenwartig
muss aufgrund der politischen Entwicklungen mit Zuwanderungen gerech-
net werden. Die aktuelle gewerbliche Entwicklung der Stadt Iasst auf leicht
steigende Bevdlkerungszahlen schlieffen. Dementsprechend sind das Woh-
nungsangebot und die Wohnungsqualitaten bedarfsgerecht zu entwickeln.
Barrierefreie oder —arme Wohnungen werden nicht nur von alten Menschen
nachgefragt. Eine wichtige Anforderung an zeitgemafen Wohnraum ist die
Flexibilitdt der Raumnutzung oder die Verbindung und Teilung von Wohnun-
gen, um auf die Veranderung familiarer Situationen (Kinder werden grofRRer
und selbstandiger, Eltern missen betreut werden, Trennungen, neue Part-
ner, Patchworkfamilien). Innerhalb eines Wohnquartiers sollten verschiedene
Wohnungsqualitdten mit einem Mindestqualitatsstandard angeboten werden,
um der unterschiedlichen finanziellen Situation der Bewohner entsprechen zu
konnen.

- Die Innenhdfe der einzelnen Quartiere haben als wohnungsnaher halb-
offentlicher Freiraum fur die Wohnqualitat eine grol3e Bedeutung. Sie sollen
so umgestaltet werden, dass sie verschiedenen Freizeitinteressen dienen
kénnen: Rickzug, Ruhe, Sitzen im Griinen, Beobachten, Spazieren, Treffen,
Spielen, Bewegen, Chillen. Sie sollten diesen Wiinschen gerecht werden, fir
alle Bewohner einladend und anregend sein. Wohlflhlen starkt die Identifika-
tion und sichert die Erhaltung.

- Die Umgestaltung der bestehenden Quartiere und die Neubebauung der
Entwicklungsflachen bieten Potentiale, dem Stadtteil eine neue besondere
Note zu geben. Bedarfsgerechtes und zeitgemales Wohnen im Grinen mit
kurzen Wegen zu Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, Stadtteilzentrum,
Einkaufsmarkt sind Kriterien eines attraktiven Wohnstandortes.

m DIENSTLEISTUNGEN UND OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

- Erhalt und Entwicklung der Einzelhandelseinrichtungen, der Dienstleistungs-
angebote und der arztlichen Versorgung, der 6ffentlichen Einrichtungen,
Schulen und Kindergarten, die Erganzung durch den geplanten Neubau des
Stadtteilzentrums mit Bibliothek, Veranstaltungsraum und Mensa sind die
Grundlage eines funktionierenden Stadtteils der ,kurzen Wege®.

m FREIFLACHEN

- Eine Durchgriinung des gesamten Stadtteilgebietes der Oststadt war das
erklarte Ziel 2007 mit der vollstandigen Realisierung der geplanten ,Grinen
Mitte* im Zentrum des Stadtteils: die Gestaltung des Oststadtpark als multi-
funktionaler Aufenthaltsbereich.

Ziele It. RP Oststadt 2007:
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- ,Die offentlichen und privaten Freiflachen innerhalb des Stadtteils sollen
vernetzt werden. Eine Verbindung flr FuRganger und Radfahrer in das Stadt-
zentrum und in die umliegenden Kleingarten- und Erholungsflachen ist auszu-
bilden.

- In die Grinvernetzung des Stadtteils ist die Gestaltung und Begriinung der

offentlichen StraRen entsprechend der Verkehrsfunktion einzubeziehen. Das

Griin als Gestaltungsbestandteil dient der Erhdhung der Aufenthaltsqualitat in
den Strallenrdumen.

- Entwicklungsflachen sind Ubergangsweise als geringfligig ausgestattete
Grinflachen freizuhalten.*

Diese Ziele sind weiterhin zu verfolgen. Erganzend kann die intensive Grun-
gestaltung des Stadtteils kiinftig ein wesentlicher Teil der besonderen Note
sein:

Die Oststadt wird zur Gartenstadt: ,Wohnen im Park®. Jedes Quartier hat ein
eigenes Leitmotiv der Grin- und Gartengestaltung. Die grof3en Hofe bieten
vielfaltige Moglichkeiten, den Freiraum individuell zu gliedern und zu nutzen.
Die offenen Ecken der Quartiere ermdglichen neue Wege von Hof zu Hof,
jenseits der Stral3en.
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7.1 KONZEPT WOHNEN

Leitziele:

* Wohnfunktion erhalten und starken

* Modernisierung und Instandsetzung, Sanierung, Fassadengestaltung
mit SchallschutzmaRnahmen

* Leerstand reduzieren / minimieren

* Geschossweiser Riickbau und tilw. Komplettabbruch + Neubau

* zeitgemaRer Neubau / Entwicklung von Brachflachen

* Nachhaltige zukunftsorientierte Bauweise

* Durchmischung von Wohnen und Dienstleistung

 Barrierefreies/-armes altersgerechtes Wohnen

* Generationeniibergreifendes Wohnen, soziale Mischung
durch vertragliche Mietpreispolitik

* Flexibel kombinierbare Wohnungen je nach familiarer
Situation Eltern- Kinder-GroRBeltern
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Die Pasewalker Oststadt soll auch zukulnftig als Wohnstandort erhalten
bleiben. Ein breites Angebot attraktiver Wohnungen, zu denen auch al-
tersgerechte Wohnungen gehdren, tragt zur Herausbildung von Indivi-
dualitdt und Ausstrahlung des Wohngebietes bei.

Im Prozess der Entwicklung und Verdichtung der Grof3siedlungsraume
Stettin und Berlin sind neue Entwicklungstendenzen zu erwarten. Fur
Pasewalk konnten erhebliche Entwicklungsimpulse infolge der aktu-
ell erfolgreichen Vermarktung des Groligewerbestandortes entstehen,
der daraus folgende Wohnungsbedarf kann auch die Entwicklung des
Stadtteils positiv beeinflussen kdnnen.

Die Tendenzen der zunehmenden Digitalisierung des Arbeitslebens er-
moglichen die ortliche Verbindung von Arbeiten und Wohnen, so dass
sich der Wohnstandort nicht in direkter Nahe zum Standort des Arbeit-
gebers befinden muss. Die gute Anbindung an das Bahnnetz kann da-
bei ein wesentlicher Standortvorteil sein.

Die Verbesserung des Images der Oststadt als Wohnstandort ist durch
den gezielten Abbruch Ruckbau und Neubau, die bedarfsgerechte Mo-
dernisierung der Wohnungsgrundrisse und durch die Gestaltung eines
nutzerorientierten Wohnumfeldes mdoglich. Der Vorzug dieses Wohn-
standortes sollte nicht nur in einer geringeren Miete liegen, sondern in
einer besonderen Qualitat eines griinen ,15 Minuten Stadtteils®.

Der Stadtteil Pasewalk Ost wies 2007 im stadtischen Vergleich die nied-
rigste Erwerbsquote auf (aktuelle Zahlen liegen gegenwartig noch nicht
vor, sie werden im Zuge der ISEK Fortschreibung erhoben). Es ist zu
vermuten, dass sich die Situation wenig verandert hat und demzufolge
die Nachfrage nach preiswertem Wohnraum weiterhin hier besonders
hoch ist. Segragationserscheinungen sind bereits deutlich sichtbar, des-
halb ist dieser Entwicklung durch ein differenziertes Wohnungsangebot
entgegen zu wirken.

Der angestrebte Rickbau der Wohnblécke sollte langfristig auf eine
maximale Anzahl von 4 Geschossen erfolgen. In Teilbereichen soll der
Rickbau auf dreigeschossige Gebaude vorgenommen werden, so dass
eine Differenzierung und Lebendigkeit der Baukorper und Dachgestal-
tung entsteht. Die Durchfiihrung erfolgt abschnittsweise. So kann auf
Veranderungen der Nachfrage und der Wirtschaftlichkeit von Ruick-
baumallnahmen versus Neubau reagiert werden. Dementsprechend
werden die Durchfiihrungsplane als mittelfristige und langfristige Ziel-
stellung dargestellt. Der Rickbau soll bedarfsgerecht erfolgen, daraus
ergibt sich eine fortschreibende Uberpriifung und Anpassung, die sich in
den jahrlichen Programmanmeldungen niederschlagt.

Um den Wohnungsbestand an die unterschiedlichen Bedirfnisse der
Bewohner anzupassen, sollten Sanierungsmaflinahmen immer auch
eine differenzierte Verbesserung der Wohnqualitat mit sich mit bringen.
Dazu zahlen:

» Grundrissveranderungen, so dass es keine innenliegenden Kichen
mehr gibt

* Balkone und Wintergarten, Loggien, Terrassen im EG, Austritte,
Laubengange

» GroRere Variabilitat und Individualitat im Wohnungsangebot durch Zu-
sammenlegen von kleinen Wohnungen

* Anbau von Aufzligen fur altersgerechtes und barrierearmes Wohnen
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’=l i Abb. 24: Umbau Ossietzky Hof,

Nordhausen, 2018
Quelle: Internetauftritt: Hitten
und Palaste, Architekten

Blockprinzip:

Abb. 25: Briihlbebauung,
Blockprizip, Quelle:
©denkenbauenwohnen,

Bernhard Tatter & Christian Kuegler

Aus verschiedenen Wohnungen wird eine grof3e Maisonette Wohnung

Abb. 26: Brihlbebauung,
Quelle: ©denkenbauenwohnen,
Bernhard Tatter & Christian Kuegler

Verschiedene Wohnungstypen sind nun mdglich

Abb. 27: Brihlbebauung,
Quelle: ©denkenbauenwohnen,
Bernhard Tatter & Christian Kuegler
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Eine besondere Eignung fiir altersgerechtes Wohnen bietet die Struktur des
Gebaudes in der HeinestralRe 1. Es stellt eine Ausnahme in der vorhande-
nen Gebaudestruktur dar. Als Mittelganghaus, fliinfgeschossig, erschliefl3t es
gegenwartig 55 Einraumwohnungen, 5 Zweiraumwohnungen und 5 Dreiraum-
wohnungen. Durch den Anbau eines Aufzugs kénnen diese Wohnungen mit
uberschaubarem Aufwand entsprechend aufgewertet werden.

Die Sanierung der Fassaden ist verbunden mit der Verbesserung der Warme-
dammung der Gebaudehllle, so dass der Energieverbrauch zugunsten der
Nebenkosten und des Klimaschutzes reduziert werden kann.

Durch verschiedene Gestaltungsmittel sollte eine vertikale und horizontale ik
Gliederung der Gebaude der Monotonie des Plattenbaus entgegenwirken. Ins-
besondere die Erdgeschosszonen und Eingangsbereiche der Gebaude haben
im Nahbereich eine pragende Wirkung auf Bewohner und Besucher. In der
Fernwirkung sind die Dachzonen ein wichtiges gestalterisches Element der
Fassaden, sie haben als oberer Abschluss eine besondere Bedeutung fur die

Gesamtwirkung als Gebaude. ' Ut Otiorse ot

Nordhausen, 2018
Quelle: Internetauftritt: Hitten
und Palaste, Architekten
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Abb. 28: Kunst am Bau, Kinder, Abb. 29: Graffitti an Fassade, Abb. 30: Blick in die Oststadt, Kunst am Bau, i Lo 8 - M il
Quelle: ,Fassadengestaltung Quelle: Internet, 2022 Quelle: IB D. Neuhaus & Partner, 2022 B k)
Dresden, Workshops*
— e ] =t Abb. 32: Schnitt,
Niedrigschwellige Aufwertung der Fassaden und des Wohnumfeldes: Kunst am Bau, I f ”’“ﬁ;ﬁiﬂiﬁ&%‘ig
Graffiti. Kurzfristige Umsetzung mit relativ geringen Kosten, dient als nachbarschafts- e e Quelle: Internetautritt: Hitten
verbindende Aktion. Somit mégliche Identifikation durch Beteiligung der Biirger / und Paléste, Arenitelten
Schuler /Jugend (Wokshops).
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Auf den durch Rickbau frei werdenden Flachen kénnen zeitgemalie
Mehrfamilien- und Stadthduser mit bedarfsgerechten Wohnungsgrund-
rissen den Bestand erganzen (Quartier 3,4,5,7). Damit kdnnen die
Quartiere neu geschlossen bzw. gegliedert werden. Das Angebot neuer
attraktiver Wohnungen in Verbindung mit kleingewerblichen und sozi-
alen Einrichtungen kann imageférdernd sein und zur Entwicklung des
Wohngebietes als ,Gartenstadt® beitragen.

Die zuklnftige Bebauung sollte sich ihrer jeweiligen Umgebung anpas-
sen, generell eine Gliederung und Kleinteiligkeit aufweisen, die dem
menschlichen MafRstab entspricht. MAglichkeiten fur alternative Wohn-
modelle (generationsubergreifende Wohn- , Arbeits- und Lebensge-
meinschaften/- genossenschaften fur alle Lebensphasen und Lebens-
entwurfe) sollten im Bereich der Entwicklungsflachen integrierbar sein.

Der weitere Umgestaltungsprozess orientiert sich an der vorhandenen
Struktur des Stadtteils mit der Zonierung und Gliederung in Nutzungs-
bereiche und entwickelt diese mit Blick auf den kinftigen Bedarf wei-
ter. Die Versorgungs-, Bildungs-, medizinischen, sozialen und gemein-
schaftlichen Einrichtungen sind eingebettet in die ,Grune Mitte“, daran
schlielen sich sudlich und dstlich die Wohnquartiere. Die Verknipfung
entsteht durch die verschiedenen Wege und das verbindende stralen-
und wegebegleitende Griun. Die gro3en Freiflachen in den Quartieren
bilden eine grine Grundstruktur und pragen durch bedarfsgerechte in-
dividuelle Gestaltung den Stadtteil als ,,Gartenstadt®. ,Wohnen im Park*
kann das Image des Stadtteils zielgerichtet verandern.

Die Gestaltung der Innenhofe dient in erster Linie der Verbesserung
des konkreten Wohnumfeldes, sollte also auf die Bedurfnissen der An-
wohner ausgerichtet sein. Sie sind entgegen der 6ffentlichen strallen-
begleitenden Grunflachen und der parkartigen Randgestaltung in ihrer
Nutzung als halboffentliche Freiraume den anliegenden Bewohnern
zugeordnet. Kleinkinderspielplatze (1 - 8 Jahre), Sitz-, Erholungsfla-

chen, Bewegungs- und Spielangebote fur Eltern, Grolieltern und alle
Generationen, mit Rundwegen innerhalb des Hofes und von Hof zu Hof.
Die Hofe sollten sich durch pragende Freiraumgestaltung voneinander
unterscheiden, z.B. gibt es den Kastanienhof, den Lindenhof, den Ap-
felhof, den Tulpenhof. Gemeinsame Pflanzaktionen kénnen Identifizie-
rung und Pflegebereitschaft férdern. Angebote wie ,Urban Gardening®,
,Bienenweide®, Bauen von Palettenbanken und —tischen - durch einen
Quartiersmanager begleitet - tragen zur Entwicklung von Nachbarschaft
und Gemeinschaft und zur bedarfsorientierten Nutzung der Freirdume
bei. Aus stadtdkologischer Sicht entstehen biodiverse und vernetzter
Grun- und Freiraume besonders im Blickpunkt der Umgestaltung. Fur
die Wohnungen im Erdgeschoss bzw. Hochpaterre kann ein direkter
Ausgang auf den Hof oder eine direkt zugeordnete private Terrasse eine
besondere Qualitat sein. Die individuelle Gestaltung der Hauseingangs-
bereiche durch verschiedene Pflanzen, Farben, Symbolik unterstitzt die
Individualitat und Identifikation. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
mit Kunstobjekten, ggf. auch von den Bewohnern gemeinsam geschaf-
fene Objekte, verbessert die Orientierung und verleiht dem Stadtteil eine
weitere besondere Visitenkarte. Z.B. weist der ,halbe Apfel® als Sitz- ,
Liege und Kletterschale auf den angrenzenden ,Apfelhof* hin.

Die vorhandenen Baumpflanzungen im Randbereich des Stadtteils, ins-
besondere entlang der Stettiner Chaussee und Torgelower Stral3e soll-
ten durch weitere Baumpflanzungen erganzt werden. Sie haben neben
Sichtschutz und Frischluftquelle auch schallmindernde Wirkungen.

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
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Abb. 33: Projekt Leine-
felde, Stefan Forster
Architekten, 2004, Quelle:
Jean Luc Valentin

Abb. 34: Projekt Leine-
felde, Stefan Forster
Architekten, 2004, Quelle:
Jean Luc Valentin

Rickbau von Geschossen mit verschiedenen Hofen

RN L

Oben Abb. 35: ,Haus 07 vorher, Oben Abb. 37: Siidstadt Leinefelde,
Quelle: unbekannt vorher, Quelle: unbekannt

Unten Abb. 36: ,Haus 07, Leinefelde, Unten Abb. 38: ,Haus 07, Leinefelde, Stefan
Stefan Forster Forster Architekten, 2005, Quelle:

Architekten, 2004, Quelle: Jean Luc Valentin

Jean Luc Valentin
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7.2 KONZEPT DIENSTLEISTUNGEN, EINZELHANDEL UND OFFENTLICHE EINRICHTUNG

¢ Erhalt und Erweiterung von Einzelhandel und Dienstleistung

e Barrierefreie Erreichbarkeit und Nutzbarkeit der 6ffentlichen
und sozialen Einrichtungen

 grinderfreundliche Mietpreispolitik und Unterstlitzung von
Start-ups
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Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist im Stadtteilgebiet
durch die Handelsketten REWE und ALDI gesichert. Gastronomische
Angebote sind aktuell an 2 Standorten vorhanden (der Imbiss ,Lecke-
res aus der Pfanne“ und das Bier- und Speiselokal ,Klénschnack® an
der Friedensstral’e). Die Standorte haben Entwicklungspotential. Die
Randlage ist fur diese Nutzungen gut geeignet, so dass keine Probleme
durch Ruhestérung zu beflrchten sind.

Ein Arzt (Lungenfacharzt) und eine Apotheke befinden sich nahe der
Einrichtungen des betreuten Wohnens an der Robert- Koch- StralRe. Die
medizinische Versorgung ist durch weitere Arzte im weiteren Umfeld ge-
sichert. Die Erreichbarkeit durch OPNV ist gegeben. Die Neuansiedlung
von Arzten im Rahmen der Neubaukapazitaten sollte geférdert werden.

Die Attraktivitdt des Stadtteilzentrums wachst mit der Vielfalt der Ange-
bote. Der geplante Neubau des multifunktionellen Stadtteilzentrums mit
der Mensa und Bibliothek sind dafur ein wichtiger Meilenstein.

Der gegentuberliegende Schulkomplex mit der Zweifeldersporthalle un-
terstutzt die Zentrumsfunktion. Durch eine entsprechende Gestaltung
des offentlichen Raumes bilden die 6ffentlichen Gebaude und die Ein-
richtungen des Gemeinbedarfs wie Feuerwehr, Schulen, Sporthalle,
Mensa/ Bibliothek ein zusammenhangendes Ensemble. Die Pestaloz-
zistraRe kann durch geeignete Verkehrsberuhigungs- und Freiraumge-
staltungsmalRnahmen die Funktion einer Marktstral3e Gbernehmen. Der
Platz vor und hinter der neuen Mensa kann durch verschiedene Sitz-
und Aufenthaltsbereiche einen Campus- und Marktcharakter erhalten.
So kann die ,grine Mitte” auch inhaltlich ein Stadtteilzentrum werden.

Die Kindertagesstatte und das betreute Wohnen im Quartier 4 sind wich-
tige soziale Einrichtungen und sollen an ihrem Standort gesichert blei-
ben. Die nutzungsbezogenen Freiflachen sind in das Freiraumkonzept
zu integrieren. Das Alten- und Pflegeheim sowie die Gebaude fur Be-
treutes Wohnen im westlichen Teil des Wohngebietes unterstutzen die

Zentrumsfunktion.

Das Nutzungskonzept Dienstleistungen und offentliche Einrichtungen
beinhaltet eine Konzentration und Starkung von Handelseinrichtungen,
Dienstleistungen und 6ffentlichen Einrichtungen bzw. Einrichtungen des
Gemeinbedarfs entlang der Pestalozzistralle. Die ehemalige Verkaufs-
statte des Wohngebietes kann durch eine neue Nutzung die Zentrums-
funktion unterstitzen. Denkbar ist eine Nutzung als Freizeit- und Bewe-
gungshaus, als Jugendtreff, Kino und/ oder Erlebnisgastronomie. Durch
Umbau und Sanierung oder Neubau kann ein multifunktionelles Gebau-
de entstehen. Die potentiellen Entwicklungsflachen im Quartier 3,4 und
5 bieten die Moglichkeit weitere Angebote von kleinteiligen Handels-,
und Dienstleistungs- und medizinischen Einrichtungen zu platzieren.

Die in der Robert-Koch-Strale 41 vorhandene Begegnungsstatte des
Kreisverbandes der Volkssolidaritat Uecker-Randow e. V. ist ein wich-
tiges Angebot fir Senioren des Stadstteils, sich zu treffen und Zeit ge-
meinsam zu verbringen. Weitere Angebote konnen durch das Vorhalten
geeigneter Rdume in jedem Quartier geschaffen werden.
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7.3 Einzelhandel
7.3.1 Inhalt

Innerhalb der stadtebaulichen Rahmenplanung kommt dem Einzelhan-
delsplan im Sinne von § 140 Nr. 4 BauGB eine Schllsselfunktion zu.

Der Einzelhandelsplan soll die komplexen und differenzierten Ergeb-
nisse und abschlieRenden Empfehlungen eines Einzelhandelsgutach-
tens bzw. Einzelhandelsentwicklungskonzeptes in stadtplanerische und
stadtebauliche Kategorien Ubersetzen.

Er hat das Ziel, eine ausgewogene und attraktive Einzelhandelsstruktur
fur die Belebung des Stadstteils mit der gewachsenen baulichen Struktur
und dem besonderen stadtebaulichen Charakter des Gebietes in Ein-
klang zu bringen.

Die letzte Einzelhandelskonzeption und —fachplanung fiur die Stadt Pa-
sewalk wurde durch das Buro Junker und Kruse Stadtforschung, Pla-
nung Dortmund, Stand Februar 2005 erstellt. Um den Einzelhandelsplan
auf den Stand 2022 zu bringen, ist eine Aktualisierung der Konzeption
erforderlich.

7.3.2 Leitbild

Der Einzelhandelsplan von 2005 verfolgte das Ziel, die Einzelhandels-
flachen im Stadtteilgebiet raumlich zu konzentrieren. Er sieht vor, die
vorhandenen Einzelhandelsflachen zu erhalten und zu starken. Durch
eine attraktive Gestaltung sind sie Anknipfungspunkt fir die weitere
Entwicklung.

Das Leitbild fur die Entwicklung des Einzelhandels kann entsprechend
dem Konzept von 2005 weiterhin wie folgt formuliert werden:

- Starkung und Ergadnzung der vorhandenen Strukturen zur Versorgung
der Bevolkerung,

- Service-Orientierung des Handels als erganzendes Dienstleistungs-
angebot,

- Verknlpfung des Einkaufserlebnisses mit den baulich-rdumlichen
Strukturen des Stadtteils und dessen sozial-raumlicher Wirkung.

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
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7.3.3 Einzelhandelskonzept

Die Sicherung des Einzelhandels ist eine wichtige Komponente einer
nachhaltigen Stadtentwicklung des Stadtteilgebietes. Die langfristig er-
folgreiche Entwicklung des Einzelhandels kann vonseiten der Stadtpla-
nung durch eine klare raumlich-funktionale Zuordnung der Flachen und
durch eine gute Erreichbarkeit unterstitzt werden.

Die letzte Einzelhandelskonzeption fir die Gesamtstadt Pasewalk
stammt aus dem Jahr 2005. Sie kann heute in ihren Zielen fur das Leit-
bild herangezogen werden. Inzwischen sind die Einkaufszentren REWE
und ALDI neu entstanden und decken den Bedarf an Waren des tagli-
chen Bedarfs in verschiedenen Preissegmenten. Die westlich des Stadt- ABb. 39: Rewe, Pestalozzist 21,
teils liegenden Angebote erganzen das Angebot in fulldufiger Entfer- 17300 Pasewalk, Quelle:
nung (ca. 250 m).

Die Empfehlung aus der Konzeption 2005 fir eine rdumliche Konzent-
ration des Einzelhandels an den bestehenden Standorten ist nach wie
vor aktuell. Allerdings kdnnen zusatzliche, dezentrale Einheiten in Ver-
bindung mit Imbil3 und Gastronomie das Angebot bereichern.

Fir die angestrebte Entwicklung eines Stadtteilzentrums in der ,Gri-
nen Mitte“ und einer ,Marktstrasse” entlang der PestalozzistralRe ist eine
Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums wichtig (sh. auch Konzepte
Wohnen und Freiraum).

Abb. 40: Aldi, Pestalozzistr 23,
17309 Pasewalk, Quelle:
IB D. Neuhaus & Partner
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7.4 KONZEPT DIENSTLEISTUNGEN, EINZELHANDEL UND OFFENTLICHE EINRICHTUNG

Leitziele:

* Imagewandel: Von der Oststadt zur Gartenstadt: ,Wohnen im
Park“

* Die ,,Grine Mitte“ bildet das pulsierende Herz des Stadtteils
und strahlt aus in die Quartiere; die Umgestaltung der
Freiflachen am Betreuten Wohnen wird weitergefiuhrt

* Die ,,Griine Mitte“ wird zum ,,Griinen Band“ und zieht sich von
West nach Ost durch den Stadtteil

* Parkartige Gestaltung der offentlichen Freiflachen zwischen
den Quartieren und in den Randbereichen, Verbesserung der
Biodiversitiat und des Stadtklimas, Insektenfreundlicher Stadtteil

» Differenzierte bedarfsorientierte Entwicklung von offentlichen
und halboffentlichen Freiraumen mit Angeboten fir altersunab-
hangige Aufenthalts-, Sport- und Spielmdglichkeiten

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
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Die 3-30-300-Regel wurde Anfang 2021 von Cecil Konijnendijk, dem
Direktor und Mitbegrinder des Nature-Based Solutions Institute, einge-
fuhrt.

3 Baume von jedem Haus aus

Jeder Birger sollte in der Lage sein, von seinem Haus aus mindestens
drei Baume (von angemessener Grofde) zu sehen.

30 Prozent Baumbestand in jeder Nachbarschaft.

Es besteht ein Zusammenhang zwischen der Dichte an Baumkronen in
Stadten und der Kuhlung, einem besseren Mikroklima, der geistigen-
und korperlichen Gesundheit und mdéglicherweise auch der Reduzie-
rung von Luftverschmutzung und Larm.

Studien haben ergeben, dass ein Baumbestand von mindestens 30 %
fur die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bewohner von Vorteil ist.
Griinere Stadtteile regen die Menschen dazu an, mehr Zeit im Freien
und in ihrer Nachbarschaft zu verbringen.

300 Meter bis zum nachsten Park oder zur nachsten Grunflache

Die WHO empfiehlt eine maximale Entfernung von 300 Metern zur
nachsten Grunflache (von min. 1 Hektar).

Viele Studien haben die Bedeutung der Nahe und des leichten Zugangs
zu hochwertigen Grunflachen hervorgehoben, die die Freizeitgestaltung
férdern und sich positiv auf die korperliche und geistige Gesundheit aus-
wirken.

Cecil Konijnendijk, 19.2.2021

Die Handlungsschwerpunkte und Ziele des Rahmenplanes 2007 sind
weiterhin gultig. Sie werden im Folgenden an die aktuellen Entwick-
lungsziele angepasst.

m Von der ,GRUNEN MITTE® zum ,GRUNEN BAND*

Die weitere Gestaltung der ,Grinen Mitte beruht auf der bestehenden
Struktur und fuhrt sie in neuer Qualitat weiter. Sie bildet das Herz des
Stadtteils und ist Impulsgeber fir den Imagewandel zur Garten- oder
Parkstadt.

Das ,,Grine Band® beginnt an der Torgelower StralRe und erstreckt sich
als langgestreckter Grunraum bis zum Einfamilienhausgebiet.

Die Eigenheimsiedlung ist durch die privaten Garten gut durchgrint.
Diese offene durchgrunte Struktur wird durch die vorhandene Kleingar-
tenanlage weiter gefuhrt.

Die parkartige Gestaltung strahlt mit den hainartigen Baumstrukturen
und grofRRzugigen Wiesenflachen in alle Richtungen bis zu den Wohn-
héfen aus, so dass langfristig das Bild einer Gartenstadt entsteht. Die-
ser parkartige Freiraum ist durch die Auswahl geeigneter Baumarten zu
unterstitzen.

Der 1. Bauabschnitt der im Stadtteil geplanten Parkanlage Oststadt
wurde im Jahr 2006 bereits realisiert. Die Fortsetzung der Gestaltung
der Parkanlage sollte im Zusammenhang mit der Neugestaltung des
zentralen Bereiches und dem Neubau des Stadtteilzentrums erfolgen.
Innerhalb des Grinzuges soll ein breiter Ful3- und Radweg als Verbin-
dung in die angrenzenden Kleingarten- und Erholungsflachen und in die
Pasewalker Altstadt angelegt werden. Attraktive verkehrsfreie Wegever-
bindungen innerhalb des Griinzuges stellen fir die Kinder des Wohnge-
bietes einen sicheren Schulweg dar. Freizeitaktivitaten und die Moglich-
keiten sportlicher Betatigung fur alle Bewohner des Gebietes kdnnen
innerhalb des Grinraumes angeboten werden. Der ,Parkweg“ kann
durch die vielfaltigen Nutzungsangebote zu einem Ort der Begegnung
entwickelt werden.
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m ,Die Gartenstadt*- BAUMPFLANZUNGEN

Der ndrdliche und sudliche Rand des Wohngebietes sollte durch dich-
te Baumpflanzungen gefasst werden. Insbesondere der nordliche Rand
der Wohnbebauung entlang der Friedenstral3e soll mit einer kompakten
Bepflanzung mit einheimischen Laubbdaumen deutlich von der anschlie-
Renden Gewerbenutzung abgegrenzt werden.

Der sudliche Rand des Stadtteilgebietes sollte eine Gelandemodellie-
rung erhalten. Kompakte Baumpflanzungen sollen hier eine Minderung
der Larmimmissionen unterstutzen und das Wohngebiet gegenuber der
Bundesstral3e 104 abgrenzen.

Eine dichte Baumbepflanzung ist ebenfalls zur Torgelower Stralle im
westlichen Teil anzustreben.

Wichtige nord-sud-orientierte Wegebeziehungen sind durch pragende
Baumarten bestimmter Laubbdume hervorzuheben. Als ein in der ge-
samten Pasewalker Oststadt wiederkehrendes Element tragen sie dazu
bei, eine gemeinsame ldentitat zu starken.

m WOHNHOFE - ,Leben im Park*

Im Rahmen der Aufwertung des Wohnumfeldes sollen die vorhande-
nen Wohnhofe funktionsgerecht gestaltet werden. Dazu wurden bereits
unter Konzept Wohnen Aussagen getroffen.

o Terrassen, Balkone und Austritte der Erdgeschosswohnungen in den
Innenhof

o Bedarfsorientierte kleinere Spielplatzeinheiten und Aufenthaltsberei-
che werden einzelnen Gebauden zugeordnet

o Gestaltung der Hauseingange und Vorzonen der Geschosswohnungs-
bauten als individuelle und unterscheidbare Zonen durch
Bepflanzungen und Stadtmobel,

o Fassadenbegriinung, Pergolen, hausbezogene Sitzbereiche tragen
zur Verbesserung der Wohnqualitat bei.

m STADTTEILEINGANGE - ,Hier beginnt DEIN Leben im Park*

Die Eingangsbereiche in den Stadtteil stellen eine deutliche Zasur
zwischen dem umgebenden Landschaftsraum bzw. der umliegenden
Stadtteile und der Bebauung des Stadtteilgebietes dar. Die Ubergéan-
ge zwischen Stadt- und Landschaftsraum sollten behutsam hergestellt
werden. Die ,Eingange® in das Gebiet des Stadtteils sollen als diese er-
kennbar sein und ansprechend gestaltet werden. Ein markanter Baum,
ein Baumtor, ein Kunstobjekt als Werbetrager oder ein Stadtmobel kann
als Wiedererkennungszeichen der Markierung des Eingangs dienen.
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Alle Malinahmen, die Freiflachen und AuRenanlagen betreffen, haben immer das Ziel der Durchgriinung des Stadtteiles als besondere Wohnqualitat. Die Umset-
zung und Vervollstandigung des Griinzuges sollte immer quartiersiibergreifend erfolgen.

Abb. 41: Ziel
Durchgriinung

- Stadtteil, Quelle:
IB D. Neuhaus &
Partner
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Abb. 44: Sport im Schnee,
Quelle:

Pexels.com und
Fotomontage 1B D. Neuhaus
& Partner, 2022

I

Topographie
Abb. 42: Skizze
»Topographie*, Quelle:
IB D. Neuhaus & Partner,
2022

Abb. 45: Baumhaus, Foto-
montage, Quelle: IB D. Neu-
haus & Partner, 2022

Abb. 46: Menschen um
Feuerschale, Fotomontage,
Quelle: Pexels.com und IB

D. Neuhaus & Partner, 2022
Abb. 43: Fotomontage,
Quelle:
IB D. Neuhaus & Partner,
2022
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Abb. 52: Sumpfdotterblumen
Quelle:
Privat, 2022

Abb. 47: Vielfalt Jahreszeiten:
Quelle: Fotomontage,
IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Abb. 48: Anemonen
Quelle:
Privat, 2022

Abb. 53: Baumvielfalt

Quelle:

Pexels.com und Fotomontage,
IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Abb. 49: Herbstblatter
Quelle:
Pexels.com

Abb. 50: Lavendel,
elle:
Pexegiom Abb. 54: Birkenwald,

Quelle:

Abb. 51: Sonnenblume, Pexels.com
Quelle: Abb. 55 Léowenzahn,
Pexels.com Quelle: Privat, 2022
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Abb. 61: Kinder mit Kreide
Quelle:
www.pexels.com

Abb. 56: Wege und Flachen:
Quelle: Fotomontage,
IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Abb. 57: Sonnenstihle:
Quelle: Fotomontage,
IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Abb. 62: Liegender Mann
Quelle:
www.pexels.com

Abb. 58: Rollstuhl

Quelle:

Fotomontage Pexels.com,

IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Abb. 63: Springendes Kind Il
Quelle:
www.pexels.com

Abb. 64: Weg,
Quelle:

Abb. 59: Quartiersmanagement www.pinterest,de
Quelle:
Quartiersmanagement, Berlin
Internetseite

Abb. 60: Mann / Rollator,
Quelle:
www.samberger.de

Abb. 65: Springendes Kind |
Quelle:
www.pexels.com
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Abb. 68: Innenhofperspektive I,
Quelle:
IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Abb. 66: ,Zentrales Element”,
Fotomontage

Quelle:

IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Zentrales|Element

Abb. 69: Innenhofperspektive I,
Quelle:
IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Abb. 70: Lagerfeuer,
Quelle: pexels.com

Abb. 71: Menschen und Feuerschale
Quelle: pexels.com und Fotomontage,
IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Abb. 67: Quartierscafé
Quelle:
IB D. Neuhaus & Partner, 2022
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Abb. 72: ,Nischen, Individuelle Nut- ,,..Feuerschale mobilisiert ungeahnte Krafte..”

zungsbereiche”, Fotomontage
Quelle:
IB D. Neuhaus & Partner, 2022

Abb. 77: Picnic im
Griinen
Quelle:

Abb. 73: Paar auf Decke, ) Pexels.com

Quelle:

Pexels.com Abb. 78: Feuerschale

Quelle:
Privat, 2020

Abb. 79: Gartenfest
Quelle:
Privat, 2021

Abb. 74:Yoga Senioren
Quelle:
www.yogaworld.de

Nischen
Individuelle
Nutzungsbereiche

Abb. 80: Junge spielt Basketball

Quelle:
Pexels.com
Abb. 82: Tontopfe
Abb. 75: Liegestiihle o Quelle:
Fotomontage Abb. 76: Picnic Pexels.com
Quelle: Quelle:
Pexels.com Pexels.com Abb. 81: Herr liest Zeitung

Quelle:
Pexels.com
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7.5 KONZEPT VERKEHR

Leitziele: Vom Verkehrsraum zum lebendigen Stadtraum:

- Pasewalk’s ,,Oststadt — als attraktives Wohnviertel durch
verkehrsberuhigende MaBnahmen zur Reduzierung bzw.
Vermeidung des Durchgangsvekehrs

- Angemessene StraBenraumgestaltung zur Forderung des
FuB- Rad- und offentlichen Personennahverkehrs innerhalb
und um die Oststadt

- Asthetische Aufwertung des StraBenraumcharakters

- Sicherheit durch Verkehrsordnung und Geschwindigkeitsbe-
grenzung nach §1-Prinzip gegenseitiger Rucksichthahme

- Gute Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr fiir den ge-
samten Stadtteil

- Flachenhafte Verkehrsberuhigung im Wohngebiet der Ost-
stadt

- Larmarmer Asphalt zur Begrenzung der Larmentwicklung

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
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7.5.1 Inhalt:

Das Verkehrskonzept des Ingenieurbiros IPO sieht die Fortfihrung der
Optimierung hinsichtlich der Verkehrsverhaltnisse aller Straflenraum-
nutzer vor. Folgende Themen wurden untersucht und in den Bestands-
karten dargestellt:

- Verkehrsbeziehungen und -flachen des Kraftfahrzeugverkehrs
- Flachen und Standorte des ruhenden Verkehrs

- Anbindung des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPVN)

- Flachen und Verbindungen des Fuf® und Radverkehrs

7.5.2 Leitbild Verkehr:

Die kinftige Verkehrsentwicklung dient der weiteren Aufwertung der
Wohnqualitat, einhergehend mit einer attraktiven Gestaltung des Ful}-,
Rad- und Personennahverkehrs. Teile des Leitbildes von 2007 wurden
bereits umgesetzt. Dazu gehort die Sanierung der Pestalozzistralle, der
Goethestrale und der Robert-Koch-Stralle.

Der Durchgansverkehr durch das Wohnviertel soll weiterhin verringert
bzw. verhindert werden. Stérwirkungen durch den flieRenden Verkehr
sollen minimiert werden, indem das gesamte Wohngebiet als Tem-
po-30-Zone ausgewiesen wird. Weitere verkehrsberuhigende - oder
verkehrsleitende Malnahmen sind ,schlafende Polizisten®, Aufpflas-
terungen, Fahrbahnerhéhungen, - verengungen, - verschwenkungen,
Ubergange in Verbindungen mit Hindernissen wie Inseln, Pflanzflachen,
Gabionen etc..

Das ndrdlich gelegene Gewerbegebiet mit der Tempo-50-Zone erhalt
Uber die Hauptverkehrsstralie eine separate ErschlieBung, so dass die
Erschlielfung der Wohn- und Gewerbegebiete klar voneinander getrennt
ist.

7.5.3 FlieBender Verkehr

Die Strallenraumgestaltung soll den Anforderungen der Verkehrsteil-
nehmer der Stralle gerecht werden, deshalb werden die Stralen klas-
sifiziert und ihrer Funktion entsprechend der aktuellen EAE /BBSV der
FGSV zugeordnet. Dabei sollte im Wohngebiet immer ein besonderes
Augenmerk auf gute Bedingungen fir Ful- und Radverkehr, sowie die
Anbindung des o6ffentlichen Personennahverkehrs gelegt werden.

Bei der Erneuerung bzw. Sanierung der Stralen sollen die Mindestvor-
gaben der RASt 06 eingehalten werden. Folgende Querschnitte werden
dabei zugrunde gelegt (Kombinationen sind nach ortlichen Gegeben-
heiten moglich):

Hauptverkehrsstralten - Torgelower Strasse, in Abhangigkeit der Stra-
Benraumbreite bemessen):

HauptverkehrsstraBen - Torgelower Strasse, in Abhangigkeit der
Stralienraumbreite bemessen):

Abb. 83: StraRen-
querschnittsbemessung
Quelle: IB IPO, 2019
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Abb. 85: Stralen-
querschnittsbemessung
Quelle: IB IPO, 2019

HauptverkehrsstraBe - Stettiner Chaussee, als anbaufreie Stralle
bemessen):

Abb. 86: StraRen-
querschnittsbemessung
:_"1 N Quelle: IB IPO, 2019

SammelstraBe — Pestalozzistrale: Zwar ist die Stral3e bereits saniert,
doch wird hier aufgrund des Schulstandortes und dem erhdhten Fahr-
radfahraufkommens zusatzlich (nach aktuellem Standard) ein ausrei-
chend grof3er Zwei-Richtungs- Radweg empfohlen:

Abb. 87: StralRen-
querschnittsbemessung
Quelle: IB IPO, 2019
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SammelstraBe — Robert-Koch-StraBe: Bei einer Anderung oder er- SammelstraBe — Richard-Wagner-StraBe und Rothenburger Weg:

neuten Sanierung der StralRe sollen hier die aktuellen Empfehlungen Querungen des Fulgangerverkehres sollten hier wie in der Pestaloz-
der EAE bzw. RASt 06 fir die Bemessung der Stralenquerschnitte zistralle und in der Robert-Koch-StralRe als Aufpflasterung ausgebildet
bertcksichtigt werden. Die empfohlene Vergrofierung der Breiten von werden.

Geh- und Radwegen, sowie der Parkstande (Uberhang) und der Griin-
streifen ist durch Freihalten der Flache zu gewahrleisten.

Abb. 89: Strallen-
Abb. 88: StraRen- querschnittsbemessung
querschnittsbemessung Quelle: IB IPO, 2019
Quelle: IB IPO, 2019
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Abb. 90: StralRen-
querschnittsbemessung
Quelle: IB IPO, 2019

WohnstraBen — HerderstraRe, HeinestraBRe, GoethestraRe, Frobel-
straBe, LessingstraBe, Paul-Holz-Ring, Friedensstrae, Kreuz-
backstraBe: Als geschwindigkeitsdampfende Instrumente sind die
wechselnde Anordnung der Parkflachen und ein alternierender
Fahrgassenverlauf vorzusehen. Die Ausbildung von ,Sackgassen”
verhindert das Durchfahren. So soll der Verkehr nur auf die tat-
sachlichen Anlieger der WohnstralRe reduziert werden.

Jid “
O = £
—per ! T
A A
Abb. 91: StralBen-
"o querschnittsbemessung
EEAELE e Quelle: IB IPO, 2019
i [
z ST

Abb. 92: StraRen-
querschnittsbemessung
Quelle: IB IPO, 2019
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Abb. 95: StraRen-
querschnittsbemessung
Quelle: IB IPO, 2019

Abb. 93: StralRen-
querschnittsbemessung
Quelle: IB IPO, 2019
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Abb. 94: Stralen- o Abb. 96: Stralen-
querschnittsbemessung querschnittsbemessung
Quelle: IB IPO, 2019 Quelle: 1B IPO, 2019
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Wohnweg — abgehend von der Frobelstrae: Die Fahrgassenbreite GewerbestraBen — FriedenstraBe. Wie bereits im Rahmenplan von

sollte nach heutigem Standard 3,50 m betragen. Bei Schrag- und Senk- 2007 festgelegt: Erforderlich ist die Trennung zwischen Radverkehr
rechtparkstanden ist diese entsprechend auszuweiten: und Mischverkehr, auRerdem ist ein Fahrbahnquerschnitt von 6,50 m
erforderlich:
FI: T
[
H -!.'I I % - | [ ] :
_— i 'l “ L ‘i . =
_—'_rfq l,.'::_

querschnittsbemessung

- Abb. 97: StralRen-
kb
Quelle: IB IPO, 2019
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Abb. 99: Strallen-
querschnittsbemessung
. H Quelle: 1B IPO, 2019
——, ll--:_
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Abb. 98: Stralen-
L :' n querschnittsbemessung
o L Quelle: 1B IPO, 2019
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Abb. 100: StraRen-

querschnittsbemessung
Quelle: IB IPO, 2019

7.5.4. Ruhender Verkehr

Die im Jahr 2017 durchgefihrte Parkraumerhebung ergab, dass durch-
schnittlich nur etwa 50% der zur Verfugung stehenden Parkplatze belegt
waren. Die Notwendigkeit, dezentrale und quartiersbezogene Sammel-
parkplatze zu errichten, um den Parkraummangel zu beseitigen, besteht
nach aktuellen Erkenntnissen der Parkraumerhebung nicht mehr.

Der rechnerische Vergleich des Angebotes an Parkplatzen mit 988 im
offentlichen Strallenraum und 516 Garagenplatzen mit dem Bedarf auf-
grund der Anzahl der Wohnungen (1.386 WE) fuhrt zu einer etwa

100 %-igen Abdeckung des Bedarfes. Im Zuge der Neubebauung der

Flache des Garagenkomplexes wirden diese 516 Parkplatze entfallen
und mussten an anderer Stelle hergestellt werden.

Im Rahmen der weiteren Sanierungsmaf3nahmen ist eine dezentrale
zunauffallige® Integration der Parkflachen innerhalb des Stadtquartiers
vorzusehen. Beispielsweise kdnnen entlang der Stettiner Chaussee 2-
geschossige Parkpaletten errichtet werden, die einerseits die erforder-
lichen Ersatzparkplatze zur Verfigung stellen, und andererseits durch
eine begrinte Rickwand zur Stettiner Chaussee zusatzlichen Schall-
schutz fur die unteren Wohnungen der Herder- und Lessingstral3e bie-
tet. Zudem kann so ein Teil des ruhenden Verkehrs aus dem Wohn-
gebiet zugunsten von Grunflachen verschwinden. Durch die Randlage
belastet der Parksuchverkehr nicht die Innenbereiche.

7.5.5 Offentlicher Personennahverkehr

Die Haltestellenausstattung ist weitestgehend vorhanden, wobei deutlich
wird, dass im Bereich der Eigenheimsiedlung eine weitere Haltestelle
notwendig ist. FUr einen zukunftsorientierten o6ffentlichen Personenver-
kehr sollte das Fahrtenangebot sukzessive ausgebaut und ein regelma-
Riger Takt erzielt werden. Mit der Verdichtung und Flexibilisierung des
OPVN-Angebotes, kann dieser eine Alternative zum MIV werden.

Der zunehmende Altersdurchschnitt der Bewohner im Wohngebiet und
die Anforderungen des Klimaschutzes an die Verringerung des CO?
AusstoRes erfordert die Sicherung einer guten Versorgung durch den
offentlichen Personenverkehr.
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7.5.6 FuB- und Radwege:

Unbefestigte ,Trampelpfade” zeigen, dass es einen zusatzlichen Bedarf
an Wegen und Abkurzungen gibt. Sie sollten in der kinftigen Planung
und Umgestaltung der Wohnhdofe Berlcksichtigung finden.

Zur Verbesserung der Anbindung des Stadtteils an die Wegeverbindung
zur Altstadt und zum Erholungsgebiet im Suden, wird eine Verlegung
des bestehenden FuRgéngeriiberwegs empfohlen, der den Ubergang
an der Torgelower Stral3e in kurzerer Entfernung zur Ahornstralle er-
moglicht. Auf der Stettiner Chaussee sollte eine weitere Mittelinsel als
Querungshilfe geschaffen werden. Grundsatzlich ist eine Verdichtung
der Querungshilfen sinnvoll und somit die Trennungswirkung der Haupt-
verkehrsstral3en gemindert.

Die Barrierefreiheit aller 6ffentlichen Stralden, Wege und Freiflachen ist
anzustreben. Die Orientierung fur seh- bzw. hdrgeschadigte Menschen
muss durch verschiedene Hilfsmittel gewahrleistet werden. Alle Ge-
fahrenstellen, Kreuzungen, FulRgangeriberwege und Bushaltestellen
sind so zu kennzeichnen, dass sie Uber jeweils zwei Sinne erfahrbar
sind. Sowohl taktile Elemente als auch akustische Signale sind erprobte
Hilfen. Die vorhandenen Lichtsignalanlagen sind dementsprechend zu
modernisieren und mit akustischen- und Vibrationssignalgebern auszu-
statten. Alle Querungsstellen missen mit Bordabsenkungen versehen
werden. Es sind ausreichend Stellplatze fir Menschen mit Handicaps
vorzuhalten.

Zuwegungen, die Hohenunterschiede durch Treppen tUberwinden mus-
sen, sollen immer eine barrierefreie Alternative erhalten.

Der (,schnellere®) Radverkehr kann durch die geplante Tempo-30-Zone

im gesamten Wohngebiet auch zum Teil des straliengefuhrten Misch-
verkehrs werden. Die separat gefiihrten stralRenbegleitenden und stra-
Renunabhangigen Radwege vermitteln unabhangig davon ein héheres
Mal an Sicherheit insbesondere fur Kinder und altere Menschen. Aus-
reichende Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader nahe der 6ffentlichen Ein-
richtungen sind so vorzusehen, dass sie einen geeigneten Schutz vor
Diebstahl ermdglichen und nach Mdglichkeit auch einen Wetterschutz
bieten.

Abb. 101: Frau mit Kind auf Weg im Griinen Quelle: Pexels.com
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8 Gestaltungsplan
8.1 Inhalt und Ziele

Der Gestaltungsplan fasst die Einzelkonzepte zusammen. Er beinhaltet die ge-
stalterischen Zielstellungen und Leitbilder fUr die langfristige Entwicklung des
Stadltteils und seiner Wandlung zur Gartenstadt ,Wohnen im Park®.

Folgende Zielstellungen werden verfolgt:

1. Verbesserung der Wohnqualitat innerhalb der Gebaude durch Sanierung
und Aufwertung

2. Verbesserung des Wohnumfeldes durch Gestaltung der offentlichen und
halboffentlichen Freirdume

3. Starkung der ,Grunen Mitte“ und des 6ffentlichen Raumes

4. Asthetische Aufwertung des Stadtbildes

5. Erhalt und Entwicklung der Quartiersstruktur der grinen Hofe

6. Starkung der Individualitat durch bauliche, gestalterische und freiraumpla-
nerische MalRnahmen

7. Verbesserung des Images und der Nachbarschaftsbeziehungen durch so-
ziale und gemeinwohlorientierte Aktionen, Offentlickeitsarbeit und Blrgerwirk-
samkeit (Quartiersmanager)

Das Gestaltungskonzept beinhaltet Vorschlage

- zur Entwicklung einer lebendigen Stadtsilhouette,
- zur Erganzung der Bau- und Raumstruktur,

- zur Entwicklung von Potentialflachen,

- zur Gestaltung der Wohnhofe,

- zur Veranderung der Geschosswohnungsbauten.

8.2 Leitbild

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse, der ,Wunsche“ der Bewohner und
der Abstimmungen mit Eigentimern wurde das Gestaltungs- und Durchfuh-
rungskonzept erarbeitet.

Das folgende Leitbild wird dabei verfolgt:

1. Imagewandel: ,,Von der Oststadt zur Gartenstadt“- klimagerecht mitein-
ander leben

Thesen:

+ Die phantasievolle Gestaltung der Stadtteileingdnge vermittelt den Ubergang
zu einem besonderen Wohngebiet.

+ Die bewohnerfreundliche Gestaltung der 6ffentlichen und halbdffentlichen
Flachen fordert die Entwicklung vom Wohn- zum Lebensort.

+ Eigenwirksamkeit der Bewohner bei Entscheidungen und Umgestaltungen
erhoht die Identifikation.

+ Die Gestaltung der o6ffentlichen Raume als Gemeinwohlflachen fur alle Men-
schen (,Grine Mitte®, ,Marktstral3e”, Campus an der Mensa) regen zur viel-
faltigen Nutzung an und starken die Verbundenheit mit dem Stadtteil und das
Zusammenleben mit den Nachbarn.

2.,,Weniger ist mehr*: Baumasse reduzieren und aufwerten — nachhaltig wei-
terbauen und ergénzen

Thesen:

+ Die Proportionen der Gebaude sollen dem menschlichen und kleinstadti-
schen Mal3stab entsprechen. Langfristig wird ein Rickbau der funf- und sechs-
geschossigen Gebaude auf maximal drei bis vier Geschosse angestrebt. Die-
ses Ziel kann nur abschnittsweise erreicht werden. Im Abstand von mehreren
Jahren ist dieses Ziel wieder zu Uberprifen, um auf aktuelle Bedarfe und Nach-
fragen entsprechend reagieren zu kdnnen.
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+ Die Sanierung und der Umbau der Wohnblocke sollten vielen Bedurfnissen
gerecht werden und so vielfaltig wie moglich sein: Mindeststandard plus Viel-
falt und Flexibilitat der Wohnungen durch: Balkone, Wintergarten, Terrassen,
GroRe der Wohnungen, Aufzuge, Mieten.

+ Die Quartiere (,Kieze®) bilden jeweils eine Einheit und besondere Lebens-
welt, sie unterscheiden sich durch besondere Ausstattung, Bepflanzung, Farb-
gebung und bekommen einen ,Namen®.

+ Die durch den Abbruch von Gebauden oder Garagenkomplexen frei werden-
den Flachen werden als Wohnbauflachen entsprechend dem Bedarf entwi-
ckelt. Sie bilden eine Abrundung oder Ergédnzung der vorhandenen Strukturen
in zeitgemaler Formensprache. Stadtebaulich vermitteln die neuen Baukorper
zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung der 30er Jahre und den Geschoss-
wohnungsbauten. Innovatives nachhaltiges Bauen mit dem Ziel der Klimaneu-
tralitat ist anzustreben.

8.3 Wohnen wie im Park: ,,3-30-300

Thesen:

+ Die ,GrlUne Mitte” etabliert sich, wachst und strahlt aus.

+ Die vorhandene Durchgriinung des Stadtteilgebietes soll erhalten, ausge-
baut und als besondere Qualitdt des Wohnens und Lebens im Stadtteil wahr-
nehmbar sein.

+ Die Vernetzung der Grunbereiche innerhalb des Stadtteilgebietes und die
Verknipfung mit den umgebenden Kleingarten- und Naherholungsflachen
durch ,grine Fuss- und Radwege*® starken den Bezug zum Landschaftsraum.
+ Die attraktive Verknupfung mit der Innenstadt und anderen Stadtteilen Uber
».grune Achsen® regt zur autofreien und gesunden Fortbewegung an und dient
nachhaltig dem Klimaschutz.

Abb. 102 Sonnenstrahlen im Park Quelle: Pexels.com
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Abb. 103/104: Blick und Ausblick Innenhof Q2 Quelle: IB D. Neuhaus & Partner

Abb. 105/106: Blick und Ausblick Innenhof Q2 Quelle: IB D. Neuhaus & Partner
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9 Durchfiihrungsplan
9.1 Inhalt

Im Durchfihrungsplan sind die Mallhahmen zusammengefasst, die nach dem
aktuellen Kenntnisstand im Zuge des Stadtumbaus der Oststadt zur Garten-
stadt realisiert werden sollen.

Far den Durchfuhrungsplan A wurden die kurz- bis mittelfristigen MaRnahmen
dargestellt. Die langfristig geplanten MalRhahmen sind Inhalt des Durchfih-
rungsplans B. Die Reihenfolge und Umsetzbarkeit der MalRnahmen wird jahr-
lich im Rahmen der Programmanmeldungen Uberpruft und aktualisiert.

9.2 Zu realisierende MaRnahmen

Auf Grund der groRen Malinahmenfulle werden die Malinahmen wie folgt un-
terteilt:

- EinzelmalRnahmen kdnnen einzeln und ohne besondere planungsrechtliche
Verfahren vorbereitet und durchgefuhrt werden. Es werden ErschlieBungs-
mafRnahmen, bauliche Mallinahmen zur Gebaudesanierung, MalRnahmen flr
den Gemeinbedarf sowie Mallnahmen im Wohnumfeld unterschieden.

- Stadtebauliche MalRhahmen sind im Wesentlichen groRraumige Grinord-
nungsmallnahmen, Platzgestaltungen und stadtebauliche MaRnahmen, die in
enger Abstimmung des Eigentumers mit den zustandigen Behdrden und der
Stadt Pasewalk zu entwickeln sind. Diese Vorhaben erfordern gegebenenfalls
zusatzliche Planungen wie zum Beispiel stddtebauliche Gesamtkonzepte, Ein-
zelgutachten oder Bebauungsplane.

Die folgenden MalRnahmen stellen Handlungsschwerpunkte ohne Rangfolge
dar. Die Zuordnung zum Realisierungszeitraum wird jahrlich angepasst.

In Erganzung dieser 2019 abgestimmten MalRnahmen soll ein Plan B eine aus
stadtebaulicher Sicht langfristig winschenswerte Umgestaltung des Quartiers
darstellen. Er beinhaltet den Ruckbau aller Gebaude im Quartier 1, 2, 3 und 4
auf maximal 4 Geschosse. Die stufenweise Reduzierung innerhalb eines Blo-
ckes auf 3 bzw. 4 Geschosse schafft ein Lebendigkeit und optische Gliederung
der Blocke in einzelne Gebaude. Dies betrifft die Mallnahmen 1.2, 1.3, 1.4,
210, 2.5,4.2 und 4.3.
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Nicht quartiersbezogene Zielstellung bis | Kurzfristig | mittelfristig | Langfristig
Mafnahmen im Stadtteil 2023 | bis 5 Jahre | 5 — 8 Jahre | >8 Jahre
Weiterentwicklung der ,,Griinen Aufwertung der 6ffentlichen Flachen und weitere Entwicklung X X X
Mitte* des Grlinzugs
Fussgangeriiberweg Torgelower gefahrfreier Ubergang und Anbindung fiir FuRganger und X
Strale/ Verbindung zur Altstadt Radfahrer zur Innenstadt
autofreie attraktive Wegeverbindung zur Altstadt (ggf. durch
Kleingartenanlage)
Umgestaltung wohnungsnaher Einbinden des notwendigen ruhenden Verkehrs in die X X
Parkplatze im Stralenraum Umgestaltung des Wohnumfeldes und der Wohnhofe
Entwicklung ehemalige HOCO- Gebaude oder Flache nach Abbruch als Entwicklungspotential X
Mébelhalle nutzen (Handel, Gewerbe, Kultur)
kompakte Baumpflanzung an der | Optische Abgrenzung des Wohngebietes von der Bundesstralle X X
Stettiner Stral3e Reduzierung der Larmimmissionen fiir die Bewohner
Umgestaltung der Lessingstralle Gestalten der Verkehrs- und Griinflachen als WohnstralRe/ X
Wohnumfeld und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
Integration wohnungsnaher Stellplatze
Gestaltung der FriedensstraRe 6stl. | Gestaltung der Verkehrs- und Griinflachen als Wohnstralte/ X
Teil Wohnumfeld, Verkehrsberuhigung
Gestaltung der Friedensstralie Gestaltung der Verkehrsflachen als Gewerbestralte X
westl. Teil
Gestaltung der Frobelstralie Gestaltung der Verkehrs- und Griinflachen als Wohnstral3e/ X

Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitat
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Nicht quartiersbezogene Zielstellung bis | Kurzfristig | mittelfristig | Langfristig

Mafnahmen im Stadtteil 2023 | bis 5 Jahre | 5 — 8 Jahre | >8 Jahre
Gestaltung der Richard-Wagner- Gestaltung der Verkehrs- und Griinflachen als Wohnstrale/ X
Stral’e Wohnumfeld

Ausbildung eines pragnanten Stadtteileingang
VerknlUpfung mit den benachbarten Erholungsflachen

zuséatzliche Querungshilfe fir gefahrenfreie Anbindung der Naherholungsraume X
FuRRganger tber B 104

Umverlegung der Bahnhaltestelle | Anbindung des Wohngebietes an Bedarfshaltepunkt der DB auf X
der Strecke PW-Stettin

Gestaltung der Kreuzbackstralie Gestaltung der Verkehrsflachen als Wohnstrale mit X
Verkehrsberuhigung

Gestaltung der Heinestralle Gestaltung der Verkehrs- und Griinflachen als Wohnstralie/ X

Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitat
Integration wohnungsnaher Stellplatze

Tab. 7: Zeitliche Einordnung
der Malinahmen,
IB D. Neuhaus & Partner
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Folgendes Protokoll zum Durchfihrungsplan A wurde in Abstimmung mit

den Eigentimern im November 2019 erstellt:

Zeitliche Umsetzung der MaRnahme:

weild: kurzfristig (3 Jahre) hellgrau: mittelfristig (3 -7 Jahre)

mittelgrau: langfristig (mehr als 7 Jahre)

Quartier Nr. der Massnahme im Durchfihrungsplan A Zielstellung/ Leitbild Neubau/ Ruckbau
Massnahme auf (um) Geschosse
1 1.1 Teilriickbau/ Umbau Quartier 1 Teilriickbau/ Umbau in Anpassung an zeitgemafe
zwischen R.-Koch-Stralle, Heinestralle, | Wohnformen, Herstellen kleinteiliger Strukturen,
HerderstralRe Aufwertung des Stadtbildes und Verbesserung der
Wohnqualitat
1.2 Modernisierung Robert-Koch-Strale Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Energieverbrauchs, Aufwertung des aul3eren
13-20 ; :
Erscheinungsbildes
1.3 Modernisierung Heinestralle 1 Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Energieverbrauchs, Aufwertung des aul3eren
Erscheinungsbildes
1.4 Modernisierung Heinestrale 2-5 Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Energieverbrauchs, Aufwertung des aulieren
Erscheinungsbildes
1.5 Modernisierung und Teilriickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des 4
Herderstrale 13-20 Energieverbrauchs, Aufwertung des aufSeren (-2)
Erscheinungsbildes
1.6 Modernisierung und Teilriickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des 4
HerderstraRe 9-12 Energieverbrauchs, Aufwertung des aufieren (-2)
Erscheinungsbildes
1.7 Gestaltung Freiflachen und Wohnhof, Aufwertung Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitat flr
Spielplatz alle Anwohner, Spielangebote fur Jung und Alt
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Quartier Nr. der Massnahme im Durchflhrungsplan A Zielstellung/ Leitbild Neubau/ Rickbau
Massnahme auf (um) Geschosse
2 2.1 Teilrickbau/ Umbau Quartier 2 Teilrickbau/ Umbau in Anpassung an zeitgemale
zwischen Robert-Koch-Stralde, Frobel- | Wohnform, Herstellen kleinteiliger Strukturen,
stralle, HerderstralRe, HeinestralRe Aufwertung des Stadtbildes und Verbesserung der
Wohnqualitat
292 Modernisierung und Teilriickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Robert-Koch-Strafe 10-12 Energlgverbragchs, Aufwertung des aulieren 4
Erscheinungsbildes (-1)
2.3 Modernisierung und Teilriickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Robert-Koch-Strale 7-9 Energieverbrauchs, Aufwertung des auf3eren 3
Erscheinungsbildes (-2)
2.4 Modernisierung und Teilriickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Robert-Koch-Stralke 4-6 Energieverbrauchs, Aufwertung des aufSeren 4
Erscheinungsbildes (-1)
25 Modernisierung Robert-Koch-StraRe 1- | Verbesserung der Wohnbedingungen und des
3 Energieverbrauchs, Aufwertung des aulleren
Erscheinungsbildes
2.6 Modernisierung und Teilrlickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Lessingstralte 10 - 12 Energieverbrauchs, Aufwertung des aul3eren 4
Erscheinungsbildes (-1)
2.7 Modernisierung und Teilrickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Lessingstralte 7-9 Energieverbrauchs, Aufwertung des aulieren 3
Erscheinungsbildes (-2)
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Quartier Nr. der Massnahme im Durchfihrungsplan A Zielstellung/ Leitbild Neubau/ Ruckbau
Massnahme auf (um) Geschosse
2 2.8 Modernisierung und Teilrtickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Lessingstrale 4-6 Energieverbrauchs, Aufwertung des dulReren 3
Erscheinungsbildes (-2)
2.9 Modernisierung und Teilrickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Lessingstralte 1-3 Energieverbrauchs, Aufwertung des duf3eren 4
Erscheinungsbildes (-1)
2.10 Modernisierung Heinestralle 6-11 Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Energieverbrauchs, Aufwertung des aulieren 3
Erscheinungsbildes (-2)
2.11 Gestaltung Freiflachen und Wohnhof, Aufwertung Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitat fur
Spielplatz alle Anwohner, Spielangebote,
Schaffung individueller Nutzungsbereiche,
Identifikation der Blirger mit ihrem Wohngebiet
2.12 Integration wohnungsnaher Stellplatze, | Ordnen und Gestalten der Verkehrs- und
Umgestaltung der Griunflachen, Herstellen der stadtebaulichen
quartiersbegleitendejn StralRen Ordnung innerhalb des Gebietes
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Quartier Nr. der Massnahme im Durchfihrungsplan A Zielstellung/ Leitbild Neubau/ Riickbau
Massnahme auf (um) Geschosse
3 3.1 Rickbau/ Umbau/ Neubau Ruckbau/ Umbau/ Neubau in Anpassung an
Quartier zwischen Pestalozzistrale, zeitgemalle Wohnform, Herstellen kleinteiliger
Frébelstralle, Robert-Koch-Strafle und | Strukturen, Beseitigung der stadtebaulich zu engen
Goethestralle Giebelstellung, Reduzierung des Wohnungs-
leerstands, Aufwertung des Stadtbildes
3.2 Modernisierung Pestalozzistral’e 10-13 | Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Energieverbrauchs, Aufwertung des aufleren
Erscheinungsbildes
3.3 Abbruch Frobelstralie Beseitigung der stadtebaulich zu engen
1-6 Giebelstellung, Reduzierung des Wohnungs-
leerstands, Neubau auf der freigewordenen Flache 3-4
mit kleinteiligen Strukturen, 3- 4 geschossiger Neubau
Bebauung
3.4 Modernisierung Robert-Koch-Stral3e Verbesserung der Wohnbedingungen und des
41,43 Energieverbrauchs, Aufwertung des aulteren
Erscheinungsbildes
3.5 Gestaltung Freiflachen und Wohnhof Aufwertung Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitat fir
alle Anwohner
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Quartier Nr. der Massnahme im Durchfiihrungsplan A Zielstellung/ Leitbild Neubau/ Ruckbau
Massnahme auf (um) Geschosse
4 4.1 Ruckbau/ Umbau/ Neubau Quartier Umbau/ Neubau in Anpassung an zeitgemalie
zwischen PestalozzistralRe, Richard- Wohnform, Herstellen kleinteiliger, Aufwertung des
Wagner-Stral3e, Lessingstraf’e und Stadtbildes
Frébelstralle
4.2 Modernisierung Pestalozzistralle Aufwertung des dulReren Erscheinungsbildes der
1-9 Wohngebaude und Verbesserung des
Energieverbrauchs
4.3 Modernisierung Richard-Wagner-Stral’e | Verbesserung der Wohnbedingungen und des
1-9 Energieverbrauchs, Aufwertung des duleren
Erscheinungsbildes
4.4 Modernisierung und Teilrickbau Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Lessingstralle 13 - 22 Energieverbrauchs, Aufwertung des duleren 4
Erscheinungsbildes (-1)
4.5 Modernisierung Frébelstrale 13 Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Energieverbrauchs, Aufwertung des dul3eren
Erscheinungsbildes
4.6 Neubau entlang der Frébelstralle Schaffung von Raumkanten, SchlieRung des
Quartiers mit kleinteiligen Strukturen, 3- 3
geschossiger Bebauung (z.B. Stadtvillen) Neubau
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Quartier Nr. der Massnahme im Durchfiihrungsplan A Zielstellung/ Leitbild Neubau/ Rickbau

Massnahme auf (um) Geschosse
4.7 Modernisierung Kita Erhalt und Verbesserung des Standortes fur

Frobelstralle 14 Kinderbetreuung mit attraktiven Raumangeboten
4.8 Gestaltung Freiflachen und Wohnhof Aufwertung Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitat far

alle Anwohner, Spielangebote, Schaffung
individueller Nutzungsbereiche, Identifikation der
Burger mit ihrem Wohngebiet

5 5.1 Modernisierung Friedenstralle 31 Aufwertung des aulleren Erscheinungsbildes des
Gebaudes, Nutzungszuflhrung

5.2 Neubau Schaffung von Raumkanten, SchlieRung des
Quartiers durch Bebauung der durch Abbruch 1/2
freigewordenen Flachen mit kleinteiligen Strukturen,

. . Neubau

1- bis 2-geschossiger Bebauung

5.3 Gestaltung Freiflachen und Wohnhof Aufwertung Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitat far
alle Anwohner, Schaffung von Gro3grin

6 6.1 Modernisierung Aufwertung des dulReren Erscheinungsbildes des
Friedenstralle 16 Gebaudes

6.2 Neubau SchlieRung des Quartiers durch Bebauung mit
kleinteiliger Struktur, 1-bis 2- geschossiger 12
Bebauung Neubau
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Herstellen der stadtebaulichen Ordnung innerhalb
des Gebietes,

Quartier Nr. der Massnahme im Durchfiihrungsplan A Zielstellung/ Leitbild Neubau/ Rickbau
Massnahme auf (um) Geschosse
7 71 Abbruch des vorhandenen Schaffung von Raumkanten, stadtebauliche
Garagenkomplexes Abrundung des Wohngebietes durch Bebauung im
kleinstadttypischen Malstab (Stadtvillen, Reihen-,
Doppel- und Einfamilienhauser), Ausbildung eines
pragnanten Stadtteileingangs
7.2 Integration wohnungsnaher Parkplatze | Schaffung dezentraler Sammelparkplatze parallel zur
Ersatz fur Garagen Stettiner Stral3e, ggf. als 2- geschossige Parkpalette
(gleichzeitig Larmschutzfunktion)
7.3 Errichtung ErschlieRungsstralie ErschlieBung der Entwicklungsflache im Quartier 7
als verkehrsberuhigte WohnstralRe
9 9.1 Modernisierung Schulgebaude Erhalt und Entwicklung der Bildungseinrichtung,
. Aufwertung des aufReren Erscheinungsbildes und
R [FESE AR ED 42 Verbesserung des Energieverbrauchs des Gebaudes
9.2 Modernisierung Schulgebaude Erhalt und Entwicklung der Bildungseinrichtung,
Grundschule Pestalozzistralte 26 Aufwertung des aufReren Erscheinungsbildes und
Verbesserung des Energieverbrauchs des Gebaudes
9.3 Ausbau der fuBlaufigen Schaffung einer attraktiven und verkehrsberuhigten
Wegeverbindung zwischen der bzw. ruhigen Wegebeziehung fur Schuler und
Friedenstrale und der Pestalozzistrale | Anwohner
9.4 Integration wohnungsnaher Parkplatze | Ordnen und Gestalten der Verkehrsflachen,
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Quartier Nr. der Massnahme im Durchfiihrungsplan A Zielstellung/ Leitbild Neubau/ Rickbau
Massnahme auf (um) Geschosse
915 Ausbau der fuBlaufigen Ausbau von barrierefreien Wegebeziehungen zum

Wegeverbindung zwischen dem betreuten Wohnen
Parkplatz in Q 9 und dem
Wohngebaude Pestalozzistralie 20
10 10.1 Modernisierung Verbesserung der Wohnbedingungen,
Pestalozzistralle 20 Aufwertung des aulleren Erscheinungsbildes der
Wohngebaude und Verbesserung des
Energieverbrauchs
10.2 Umnutzung bzw. Entwicklung des Behebung der stadtebaulichen Mangel,
Gebaudes oder der Flache des Nutzungszufuhrung (Handel, Gastronomie, Kultur,
ehemaligen “Rewe” Sport, z.B. Freizeitzentrum)
10.3 Neubau Schulmensa Schaffung von Raumkanten, SchlieBung des
Quartiers durch Bebauung der durch Abbruch
freigewordenen Flachen, 1
Multifunktionsgebaude (Mensa, Bibliothek, Kochclub Neubau
und Jugendclub) fir Schulcampus und Anwohner
des Stadtteilgebietes
10.4 Neubau eines Horts bzw. Fortfiihrung Schaffung von Raumkanten, SchlieRung des
der ,Grinen Mitte“ bis in Quartier 3 Quartiers durch Bebauung (Hort) bzw. Durchgriinung 1/ 2
des Stadtteils, Umsetzung und weitere Neubau

Vervollstandigung des geplanten Griinzuges

Tab. 8: Protokoll zum Durch-
fihrungsplan,
IB D. Neuhaus & Partner
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Perspektive Gesamtgebiet als
MaRnahmenuberblick: Riickbau
Q 1,2,3, 4 abschnittsweise

| . ..
Geschossweiser Riickbau Herder-
= | straRe 9 - 20, Quartier 1
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Quartier 1 ,Vorher" ,Nachher®

105
Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk

»von der Oststadt zur Gartenstadt” - Fortschreibung 2022 ' %> BauBeCon m

e pragnlaagen el



Quartier 1 ,Vorher" ,Nachher®
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Quartier 2 ,Vorher*

,Nachher
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Langsschnitt Quartier 2 nach Rickbau Obergeschosse Herderstrasse,
Hohenentwicklung bei einer Aufschittung des EG und neue Proportio-
nen im Quartiershof im menschlichen Mal3stab

Perspektive Quartier 2 in den neuen Quartiershof, Gebaudeproportion und
-gliederung schafft ein Wohngefuhl von ,Zuhause Sein“, Schaffung von un-
terschiedlich nutzbaren Orten im Freien

&
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Geschossweiser Riuckbau Lessingstralie 1 -12, Quartier 2 Teil 1
" § W =

Geschossweiser Riickbau Robert- Koch- Strale 1 — 12, Quartier 2 Teil 2
L ._-.‘_ ﬂ - B -"-'

T g o =
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Kleinteilige Neubebauung in Quartier 2

e

Komplettabbruch Frébelstrasse Nr.1-6 Quartier 3
= - .“.F l-.‘_ i --.-F.-
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Kleinteilige Neubebauung Frdbelstrasse Nr.1-6, Quartier 3
e ity i = _ b iy

)
_ - e WP
™ S e S S
Neubebauung Quartier 10 mit Mehrzweckgebaude (Mensa, Bibliothek, Veranstaltungen)
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Geschossweiser Rilckbau Lessingstrale 13 - 21, Quartier 4

"'}“—7 ._._.ﬂ
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r Abriss Garagenanlage
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kleinteilige Neubebauung Quartier 7 in einem Zug

T Q.
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Variante 2: kleinteilige Neubebauung: ein Teil der Garagen bleibt vorerst erhalten, die Neubebauung erfolgt abschnittsweise nach Bedarf
e - =TT ' r— e n S =

- = e = -

e =

115

BauBeCon
Sasarprgalisger Sl

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
»von der Oststadt zur Gartenstadt” - Fortschreibung 2022




Variante 3: kleinteilige Neubebauung: Der Grof3teil der Garagen bleibt vorerst erhalten, es erfol_gt eine sukzessive, durchmischte, verdichtete
Neubebauung nach Bedarf —_— > e — e T S
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10. Ausblick auf einen Stadtteil mit Zukunft

Die beschriebenen MalRnahmen und Konzepte ergeben sich aus dem aktuel-
len Sachstand, der Bestandsaufnahme und den allgemeinen und konkreten
Bedurfnissen und Anforderungen der Stadt sowie aus der Einschatzung von
Entwicklungstendenzen.

Im Zuge der weiteren Entwicklung kdnnen neue Aspekte und Bedurfnisse ein-
flieRen, wobei die stadtebaulichen Leitziele wie Proportionen, Nutzungsvielfalt,
Kleinteiligkeit, Grunstruktur und Verkehrsberuhigung bestehen bleiben. Alle
MaRnahmen sollten sich am Leitbild der sozialen Gerechtigkeit, der Nachhal-
tigkeit und Integration aller Generationen und Menschen orientieren.

Eine Aktualisierung der erhobenen Daten ist auf der Basis des Geoinformati-
onssystems jederzeit moglich, so dass im Sinne des Monitorings die Konzepte
mit Uberschaubarem Aufwand fortgeschrieben werden kénnen.

Um die Entwicklung der gewerblichen Einrichtungen gezielt zu steuern, ist die

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes flir die Gesamtstadt und fir die
einzelnen Standorte der Stadt sinnvoll.

Die Starkung der Oststadt als Wohnstandort mit Entwicklungspotential und die
Aufwertung des Images ist Teil der Handlungsschwerpunkte des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), welches aktuell ebenfalls fortgeschrieben
wird.

Die Wohnungsmarktanalyse und -prognose wird in diesem Zusammenhang
ebenfalls stadtteilbezogen fortgeschrieben, daraus ergeben sich konkrete Be-
darfe fir den kiinftigen Wohnraum der Stadt Pasewalk. So kénnen die Ent-
wicklungsflachen zielgerichtet mittel- und langfristig bebaut werden.
Besondere Bedeutung fir die Entwicklung der Oststadt/ Gartenstadt als ein
zukunftsfahiger Stadtteil hat die energetische Qualitat und CO? - Bilanzierung.
Die Gebaude mit ihrem Energiebedarf in Abhangigkeit von der Speicher- und
Dammqualitat der Gebaudehille sind dabei ein wesentlicher Teil des Gesamt-
energiekonzeptes des Quartiers. Aber auch die Energieversorgung im Quar-
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tier, die Herkunft und Erzeugung der Energie sind wichtige Komponenten. Es
besteht die Absicht, ein Gesamtkonzept fur die nachhaltige Entwicklung eines
Klimaquartiers Oststadt zu erstellen. Unter diesem Aspekt sind alle kinftigen
Sanierungs-, Um- und Rickbau- bzw. NeubaumalRnahmen zu betrachten.

Energy Supply Cooperative

el 4.-\.-1.. b"'“][ M'F:L'": o L

Abb. 103: Energetische Konzeption Schema Quelle: https://www.energie-klimaschutz.de/das-autarke-wohnquartier/
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Ausblick Quartier 2 Variante B Gliederung durch Kleinteilige Neubebauung im Quartier
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11. Hinweise der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Belange des StraBenbauamtes Neustrelitz:

Beabsichtigt sind diverse Mallnahmen, die zukinftig auf die B 104 bzw. L 321 Auswir-
kungen auf den Verkehr dieser Strallen haben kénnen.
Sofern fur diese Malnahmen konkrete Planungsabsichten bestehen, ist die Stral3en-
bauverwaltung einzubeziehen, so dass die Prifung der Realisierbarkeit erfolgen und
den Vorhaben entsprechend zugestimmt werden kann.

Alleenbaumbestande sind durch die geplanten Gestaltungsmaf®nahmen nicht be-
troffen. Zukinftige Baumpflazungen sollten einen Mindestabstand von 4,50m bis zur
Fahrbahnkante einhalten. Um spatere Schaden an den Asphalt- und Pflasterflachen
zu vermeiden, ist der Einbau von Wurzelsperren zu empfehlen.

Zur Gewahrleistung der freizuhaltenden, lichten Raume Uber den Verkehrsflachen,
ist bei der Pflanzung von grof3kronigen Baumarten (Linde, Eiche, Platane...) ein kon-
sequenter Aufbau- und Erziehungsschnitt durchzufuhren. Dabei wird die Herstellung
eines Kronenansatzes von 6m Hoéhe empfohlen.

Kleinkronige Badume (Feldahorn, Stadtbirne, Zierapfel...) mit niedrigen Kronenansat-
zen mussen im ausgewachsenen Stadium einen ausreichenden Abstand zu den Ver-
kehrsflachen einhalten, dem entsprechend sind die Pflanzenstandorte zu wahlen.

Belange der Stadtwerke Pasewalk:

Als Netzbetreiber missen wir immer rechtzeitig Uber geplante Baumalnahmen in
Kenntnis gesetzt werden, um unsere notwendigen MalRnahmen (Z.B. Medienerneue-
rung oder Planung von Insellésungen in der Warmeversorgung) zu planen und kosten-
maRig in den Investitionsplan zu berticksichtigen.

Warmetechnisch missen aus heutiger Sicht die Stadtwerke Pasewalk GmbH (SWP)
entsprechend der Weltmarktsituation die Energietragerbeschaffung sowie die Be-
triebskosten bei der Planung berticksichtigen.

Somit kdnnen wir warmetechnisch heute keine Aussage treffen zu der Art der perspek-
tivischen Warmeversorgung im Netzgebiet der SWP.

Belange der Stadtwerke Pasewalk:

Als Netzbetreiber missen wir immer rechtzeitig Uber geplante Baumalnahmen in
Kenntnis gesetzt werden, um unsere notwendigen MalRnahmen (Z.B. Medienerneue-
rung oder Planung von Insellésungen in der Warmeversorgung) zu planen und kosten-
maRig in den Investitionsplan zu berticksichtigen.

Warmetechnisch missen aus heutiger Sicht die Stadtwerke Pasewalk GmbH (SWP)
entsprechend der Weltmarktsituation die Energietragerbeschaffung sowie die Be-
triebskosten bei der Planung bertcksichtigen.

Somit kdnnen wir warmetechnisch heute keine Aussage treffen zu der Art der perspek-
tivischen Warmeversorgung im Netzgebiet der SWP.

Belange der E.DIS Netz GmbH:

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unterneh-
mens. Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grund-
lage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fur die Umverlegung unserer Anlagen
unterbreiten.

Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen Strom-/
Gas-/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlagen dienen als Informati-
on und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Zu konkreten Vorhaben
setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir
werden Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Wir bitten Sie, unseren Anlangenbestand bei Ihrer vorhabenkonkreten Planung zu be-
rucksichtigen.

Nachfolgend mdchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsunterlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren
Planung im o.g. Bereich bertcksichtigen mdchten:

- .Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanleger*
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Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald - Ordnungsamt, [SG Brand-
und Katastrophenschutz] - Katastrophenschutz:

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind Eintragungen zu
einer Kampfmittelbelastung zum Vorhaben Fortschreibung/ Uberarbeitung des stadti-
schen Rahmenplanes ,Oststadt” der Stadt Pasewalk.

Aus den mir vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes geht her-
vor, dass die Grundsticke Gemarkung Pasewalk Flur 42, Flurstiicke 114/5, 114/19,
114/109 und 114/110 Bereich der Herderstralle in einem mit Kampfmitteln belasteten
Gebiet liegt.

Im Kampfmittelkataster des Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) sind die o.g.
Flurstlicke 114/5, 114/19, 114/109 und 114/110 mit der Registriernummer 852, der Be-
zeichnung ,Pasewalk Ost“, Kat. 2 Kampfmittelbelastung, weitere Erkundungsbedarf,
erfasst.

Es wird empfohlen, einen Antrag auf weitergehende Prufung an das Landesamt fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Meck-
lenburg - Vorpommern (LPBK), Munitionsbergungsdienst M-V, Graf-Yorck-Stralie 6,
19061 Schwerin zu stellen. Bitte fligen Sie dem Antrag die Registriernummer und die
Bezeichnung der Flache bei.

.Erfolgten Arbeiten in Tiefenlagen von bereits bestehenden Medientrdgern oder inner-
halb vorhandener Trassen (z.B. StralRen, Wege, Platze), die nach 1945 entstanden
sind oder nach 1945 grundhaft ausgebaut und saniert wurden, geht der Munitions-
bergungsdienst davon aus, dass bei den hier durchzufihrenden Tatigkeiten nicht auf
Kampfmittel getroffen wird. Es besteht in diesen Fallen aus Sicht des Munitionsber-
gungsdienstes kein Auskunfts- und Handlungsbedarf. Wenn nach einer Prifung durch
den StralRenlasttrdger bzw. Eigentimer die o.a. Voraussetzungen erfullt sind, dann
kann mit den Arbeiten begonnen werden.*

Prufung Gemarkung Pasewalk Flur 42 Bereiche Paul-Holtz-Ring ~, Pestalozzistralie
~, Robert-Koch-Stralke ~, Herderstr3e ~, Frobelstralle ~, Lessingstralle~, Richard-
Wagner-Strale ~

Nach den mir vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind der-
zeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den Muni-
tionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kdnnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und
abzusperren.

Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der drtlich zustandi-
gen Ordnungsbehoérde unverziiglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung Uber die nadchste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus
erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald - Amt fiir Bau, Natur und
Denkmalschutz, [SG Bauleitplanung/Denkmalschutz] - SB Bauleitplanung:

Méglicherweise ist im Zuge der Umsetzung des Rahmenplanes die Aufstellung eines
oder auch mehrerer Bauleitplane erforderlich. Dies muss zu gegebener Zeit geprift
werden.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald - Amt fiir Wasserwirtschaft
und Kreisentwicklung, [SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz] - SB Abfallwirt-
schaft/Altlasten:

Auflagen Abfall:
1. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Ver-

wertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden.
Die verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungs-
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anlage anzuliefern.

2. Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht An-
schlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Grolze der
bendtigten Abfallbehalter sind gemal § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald anzumelden.

3. Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmafig und birgerfreundlich
zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

» Die StralRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahr-
zeugen moglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge® - BGV
D 29).

* Die Zufahren zu den Mullbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rick-
wartsfahren mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhtitungsvor-
schrift ,MUllbeseitigung® BGV C 27). Fur die Errichtung von Stichstraen und
-wege gilt demnach, dass am Ende der Stichstrale und des -weges eine geeigne-
te Wendeanlage vorhanden sein muss.

* Wendeanlagen kdnnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife aus-
gefuhrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV - VBG 126 zu beachten.

*  Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22m ein-
schlie8lich der Fahrzeuglberhange haben.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wahrend der Baumallnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkdrper, Verunreinigungen des
Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbe-
hdérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzu-
zeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Treten wahrend der Baumanahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Die Forderungen der §§9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-

verordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt glltige
Fassung, sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN
19731 (Ausgabe 5/98) zu berucksichtigen.

Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH:

Im betroffenen Planungsgebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deut-
schen Telekom AG, Telekom Deutschland GmbH vorhanden, die ggf. im Zuge lhrer
Planung gesichert werden mussen.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien
moglichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kdnnen.
Gelandeveranderungen im Bereich unserer Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen)
mussen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung der Telekommuni-
kationslinien wahrend der Baumalinahme sind diese durch geeignete Mallnahmen zu
schitzen und zu sichern (z.B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts,
bis zu 90 cm aulerorts, verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nach-
traglicher Veranderung der Deckung durch StraRenumbauten u.dgl. und aus anderen
Griinden moglich.

Sollten Sicherungs- bzw. Verlegemalinahmen erforderlich sein, so sind diese recht-
zeitig bei unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden E Mail-Adresse zu be-
antragen, damit fUr die Prifung der Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der ver-
traglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur Verfligung steht:
T-NL-Ost-PTI-23-FS@telekom.de

Die Kostentibernahme flr Sicherung der TK-Linien regelt sich fir jeden Einzelfall nach
dem Telekommunikationsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht flir den Vorhaben-
trager).

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude ist
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durch die Deutsche Telekom AG, Technik GmbH evtl. die Verlegung neuer TK-Linien
erforderlich.

FuUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsgesetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsge-
biet der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich an die 0.g. Kontaktmdglichkeiten angezeigt werden.

Bei Bauausfuhrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B.
im Falle von Stdérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage, der zum Zeitpunkt der Bausausfiihrung vorhandenen Telekommunikations-
linien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen. Entweder Uber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel“ (https://trassenauskunft-kabel-telekom.
de) oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie sie Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren missen, wenn es zu einer Be-
schadigung kommt, finden sie in unserem ,Infoflyer fur Tiefbaufirmen®. Hier empfehlen
wir die App , Trassen Defender, um schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen
Telekom AG anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen telekom AG ist zu
beachten.
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12. Abbildungen und Quellen:

Abb 1: Logo: Linguafranka 2019; lberarbeitet von Ingenieurbiro D. Neuhaus & Part-
ner GmbH, 2022

Abb 2: Logo: Herderstrasse Pasewalk, Ingenieurbtro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2021

Abb 3: Logo: Herderstrasse Pasewalk, Ingenieurbtro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2021

Abb 4: Ausschnitt PREP 2010, https://www.rpv-vorpommern.de/

Abb 5: Euroregion Pomerania, https://www.pomerania.net/de/der-verein/54-informa-
tionen.html, 2013

Abb 6: Modellvorhaben der Raumordnung- Wettbewerb fiir modellhafte deutsch-pol-
nische Kooperationsprojekte (Moro), aus: https://www.kooperation-ohne-grenzen.de/
wp-content/uploads/2016/04/Projekt_1-46.pdf

Abb 7. Entfernungsbemessung zw. Pasewalk und Berlin / Pasewalk und Stettin,
Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Abb 8: Darstellung Metropolregionen Stettin, Website FEGVG (Férder- und Entwick-
lungsgesellschaft Vorpommern Greifswald GmbH), 2022

Abb 9: Darstellung Gewerbeflachen Pasewalk (Industriepark Berlin- Stettin), Website
FEGVG (Férder- und Entwicklungsgesellschaft Vorpommern Greifswald GmbH), 2022

Abb 10: Lage der Oststadt im Stadtgefiige, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Abb 11: Abbildung aus Vorstudie Oststadt 2005, Planergemeinschaft afix
Stettin/Landschaftsarchitektur Hammer/D. Neuhaus & Partner GmbH, 2005

Abb 12: Wunschbriefkasten, Ingenieurbtiro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Abb 13: Wohnumfeld Hof des Quartier 2, Pasewalk, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Part-
ner GmbH, 2022

Abb 14: Wohnumfeld Gebaude Quartier 2, Pasewalk, Ingenieurbiro D. Neuhaus &
Partner GmbH, 2022

Abb.15: leerstehende Handelseinrichtung, Friedenstral3e, Pasewalk, Ingenieurbiro D.
Neuhaus & Partner GmbH, 2021

Abb.16: Restaurant Friedenstrasse, Pasewalk, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2021

Abb.17: Restaurant Friedenstrasse, Pasewalk, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2021

Abb. 18: Europaschule ,Arnold Zweig“ an der Pestalozzistralle
http://www.regs-arnold-zweig-pasewalk.de/

Abb. 19: Europaschule ,Arnold Zweig“ an der PestalozzistralRe
http://www.regs-arnold-zweig-pasewalk.de/

Abb. 19: Europaschule ,Arnold Zweig“ an der Pestalozzistralle
http://www.regs-arnold-zweig-pasewalk.de/

Abb. 20: Europschule ,Arnold Zweig“ an der Pestalozzistrale, http://www.regs-ar-
nold-zweig-pasewalk.de/

Abb. 21: Art der baulichen Nutzung, Rahmenplan Oststadt 2007, Ingenieurbiro D.
Neuhaus & Partner GmbH, 2021

Abb. 22: Luftaufnahme des Rahmenplangebietes Oststadt,
Privataufnahme, 2000

Abb. 23: Luftaufnahme des Garagenkomplexes Oststadt,
Privataufnahme, 2020
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Abb. 24: Umbau Ossietzky Hof, Nordhausen, 2018, https://www.huettenundpalaeste.
de/work/umbau-ossietzky-hof-nordhausen/

Abb. 25: Briuhlbebauung, Bernhard Tatter & Christian Kuegler, http://www.bruehl-leip-
zig.net/bruehimodernisierung.html

Abb. 26: Briuhlbebauung, Bernhard Tatter & Christian Kuegler, http://www.bruehl-leip-
zig.net/bruehlmodernisierung.html

Abb. 27: Bruhlbebauung, Bernhard Tatter & Christian Kuegler, http://www.bruehl-leip-
zig.net/bruehlmodernisierung.html

Abb. 28: Kunst am Bau, https://ilovegraffiti.de/blog/2018/11/24/das-berliner-kollektiv-
innerfields-2/

Abb. 29: Graffiti an Fassade, https://ilovegraffiti.de/blog/2018/11/24/das-berliner-kol-
lektiv-innerfields-2/

Abb. 30: Blick in die Oststadt / Kunst am Bau, Ingenieurbtiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2021

Abb. 31: Piktogramm, Umbau Ossietzky Hof, Nordhausen, 2018, https://www.huette-
nundpalaeste.de/work/umbau-ossietzky-hof-nordhausen/

Abb. 32: Gebaude-Schnitt , Umbau Ossietzky Hof, Nordhausen, 2018, https://www.
huettenundpalaeste.de/work/umbau-ossietzky-hof-nordhausen/

Abb. 33: Projekt Leinefelde, Stefan Forster Architekten, 2004, Foto Jean-Luc Valentin
Abb. 34: Projekt Leinefelde, Stefan Forster Architekten, 2004, Foto Jean-Luc Valentin
Abb. 35: ,Haus 07“ vorher, Leinefelde, Verfasser unbekannt, historisch

Abb. 36: ,Haus 07“ Leinefelde, Forster Architekten 2004, Foto Jean Luc Valentin

Abb. 37: Plattenbau Sldstadt vorher, Leinefelde, Verfasser unbekannt, historisch

Abb. 38: Plattenbau Siudstadt, Leinefelde, Forster Architekten 2005, Foto Jean Luc
Valentin

Abb.39: Rewe in der Pestalozzistralie, Pasewalk, Ingenieurbliro D. Neuhaus & Part-
ner GmbH, 2021

Abb.40: Aldi in der PestalozzistralRe, Pasewalk, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2021

Abb.41: Durchgriinung Oststadt, Fotomontage, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Abb.42: Skizze , Topographie®, Fotomontage, Ingenieurbliro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Abb.43: Perspektive in die Oststadt, Fotomontage, Ingenieurbiiro D. Neuhaus &
Partner GmbH, 2022

Abb.44: Sport im Schnee, Fotomontage, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Abb.45: Baumhaus, Fotomontage, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH,
2022

Abb.46: Menschen um Feuerschale, Fotomontage, Ingenieurbiro D. Neuhaus &
Partner GmbH, 2022

Abb.47: Vielfalt Jahreszeiten, Fotomontage, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Abb.48: Anemonen, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022
Abb.49: Herbstblatter, www.pexels.com, 2022

Abb.50: Lavendel, www.pexels.com, 2022
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Abb.51: Sonnenblumen, www.pexels.com, 2022
Abb.52: Sumpfdotterblumen, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Abb.53: Baumvielfalt, www.pexels.com und Fotomonatge, Ingenieurbiro D. Neu-
haus & Partner GmbH, 2022

Abb.54: Birkenwald, www.pexels.com, 2022
Abb.55: Léwenzahn, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Abb.56: Wege und Flachen, Fotomonatge, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Abb.57: Sonnenstlhle, Fotomonatge, Ingenieurblro D. Neuhaus & Partner GmbH,
2022

Abb.58: Rollstuhl, Fotomonatge, www.pexels.com und Fotomonatge, Ingenieurblro
D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Abb.59: Quartiersmanagement, www.quartiersmanagement-berlin.de, 2022
Abb.60: Mann / Rollator, www.samberger.de, 2022

Abb.61: Kinder mit Kreide, www.pexels.com, 2022

Abb.62: Liegender Mann, www.pexels.com, 2022

Abb.63: Springendes Kind I, www.pexels.com, 2022

Abb.64: Weg, www.pexels.com, 2022

Abb.65: Springendes Kind I, www.pexels.com,2022

Abb.66: ,Zentrales Element”, Fotomontage, Ingenieurblro D. Neuhaus & Partner

GmbH, 2022

Abb.67: Quartierscafé, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Abb.68: Innenhofperspektive |, Ingenieurbliro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022
Abb.69: Innenhofperspektive I, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022
Abb.70: Lagerfeuer, www.pexels.com, 2022

Abb.71: Menschen und Feuerschale, www.pexels.com und Fotomontage, Ingenieur-
biro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Abb.72: Nischen, Individuelle Nutzungsbereiche, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Part-
ner GmbH, 2022

Abb.73: Paar auf Decke, www.pexels.com, 2022
Abb.74: Yoga Senioren, www.yogaworld.de, 2022

Abb.75: Liegestiihle, www.pexels.com und Fotomontage, Ingenieurbiro D. Neuhaus
& Partner GmbH, 2022

Abb.76: Picnic, www.pexels.com, 2022

Abb.77: Picnic im Griinen, www.pexels.com, 2022

Abb.78: Feuerschale, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Parther GmbH, 2022
Abb.79: Gartenfest, Ingenieurbtiro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Abb.80: Junge spielt Basketball, www.pexels.com, 2022

Abb.81: Herr liest Zeitung, www.pexels.com, 2022
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Abb.82:Tontdpfe, www.pexels.com, 2022

Abb.83: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurburo IPO, 2019
Abb.84: StralRenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019
Abb.85: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurburo IPO, 2019
Abb.86: StralRenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019
Abb.87: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurburo IPO, 2019
Abb.88: StralRenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019
Abb.89: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurburo IPO, 2019
Abb.90: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019
Abb.91: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurburo IPO, 2019
Abb.92: StralRenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019
Abb.93: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurburo IPO, 2019
Abb.94: StralRenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019
Abb.95: Strallenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019
Abb.96: StralRenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019
Abb.97: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurburo IPO, 2019
Abb.98: StralRenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019

Abb.99: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurburo IPO, 2019

Abb.100: Stralenquerschnittsbemessung, Ingenieurbiro IPO, 2019
Abb.101: Frau mit Kind auf dem Weg im Griinen, www.pexels.com, 2022
Abb.102: Sonnenstrahlen im Park, www.pexels.com, 2022

Abb.103: Blick und Ausblick Innenhof Q2, Fotomontage, Ingenieurbiro D. Neuhaus
& Partner GmbH, 2022

Abb.104: Blick und Ausblick Innenhof Q2, Ingenieurbtiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Abb.105: Blick und Ausblick Innenhof Q2, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Abb.105: Blick und Ausblick Innenhof Q2, Fotomontage Ingenieurbiro D. Neuhaus &
Partner GmbH, 2022

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
»von der Oststadt zur Gartenstadt” - Fortschreibung 2022



Tabelle 1: Zusammenfassung der Bevdlkerungsentwicklung nach ausgewahlten Al-
tersgruppen, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Tabelle 2: Auswerung ,Wunschbriefkasten®, Ingenieurblro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2020

Tabelle 3: Entwicklung der Wohnungsleerstandsquote im Sanierungsgebiet,
WIMES, 2021

Tabelle 4: Entwicklung der Wohnungsleerstandsquote im Vergleich, WIMES, 2021

Tabelle 5: Auswertung 6ffentlicher Stellplatzanlagen nach IB IPO, 2019, Ingenieurbtiro
D. Neuhaus & Partner GmbH, 2022

Tabelle 6: Auswerung Stellplatze im Quartier, Ingenieurbliro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Tabelle 7: Zeitliche Einordung der MaRhahmen, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022

Tabelle 8: Protokoll zum Durchflihrungsplan, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner
GmbH, 2022
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13. Abkiirzungsverezichnis

BA
BauGB
BGDI
BMVI
DDR
DIY
DSchG
DWA
FF
GeoVermG
GFz
GPS
GVOBI
HGW
IB IPO

i. S. v
ISEK
KfZ/h
LBauO
LPBK

MHGW
Mikro-ISEK
MIV

M-V

OPNV
PKW
PRINS

QR

Bauabschnitt

Baugesetzbuch

Bundesgesetzblatt

Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur
Deutsche demokratische Republik

Do It Yourself

Denkmalschutzgesetz

Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft
Freiwillige Feuerwehr

Geoinformations- und Vermessungsgesetz
Geschossflachenzahl

Global Positioning System

Gesetz- und Verordnungsblatt

Hansestadt Greifswald

Ingenieurburo: Ingenieur Planung & Organisation,
Unternehmensgruppe GmbH

im Sinne von

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Kraftfahrzeug pro Stunde

Landesbauordnung

Landesamt fur Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand und Katastrophenschutz

mittlerer hoher Grundwasserstand

Mikro- Integriertes Stadtentwicklungskonzept
motorisierter Individualverkehr
Mecklenburg-Vorpommern

offentlicher Personennahverkehr
Personenkraftwagen

Projektinformationssystem

Quick Response (schnelle Reaktion)

RASt 06
RWB2000

StBauFr
SWOT

T6B
TP

WBS
WHG

Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en 2006

Richtlinien fur die wegweisende Beschilderung aul3erhalb von
Autobahnen 2000

Stadtebauforderrichtlinie

Strengths, Weakness, Opportunities, Threats (Starken,
Schwachen, Chancen, Risiken)

Trager offentlicher Belange

Tiefpunkt

Wohnungsbauserie

Wasserhaushaltsgesetz

Stadtebaulicher Rahmenplan Stadt Pasewalk
»von der Oststadt zur Gartenstadt” - Fortschreibung 2022



