Amtliche Bekanntmachung
der Stadt Pasewalk

Uber den Bebauungsplan Nr. 47/17
~Industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bavabschnitt*
Zwischenbeteiligung der Offentlichkeit

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 30. Juni 2022 die Ab-
wdagungsergebnisse zu den im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB dargelegten Stellungnahmen beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand (Ochsenbruch) der Gemarkung
Pasewalk, an der Gemarkungsgrenze zu Stolzenburg. Im SUden grenzt das Plangebiet
an den Bebauungsplan Nr. 30/09 ,IndusfriegewerbegroBstandort Pasewalk, 1. BA™.
Dieser grenzt an den Stolzenburger Weg an und befindet sich unmittelbar gegen-
Uber dem Flug- und Landeplatz Franzfelde. Im Norden grenzt das Plangebiet an die
Dargitzer StraBe. Die Dargitzer StraBe bildet die Trennung zum nérdlich gelegenen
Sondergebiet - Photovoliaikanlage.

Das Planungsziel ist die Schaffung von Baufléchen zur Neuansiedlung von Unterneh-
men im IndustriegewerbegroBstandort. Der Standort soll als ein nachhaltiger stddte-
baulicher Wirtschaftsstandort mit gut erschlossenen Industrie- und Gewerbefldchen
entwickelt werden. Pasewalk soll sich in der Zukunft als ein Industrieproduktionsstand-
ort mit dem Namen ,,Industriepark Berlin Szczecin (Stettin)” in Vorpommern, zwischen
den Mefropolen Berlin und Szczecin (Stetfin) positionieren.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 47/17 “IndustriegewerbegroBstandort Pa-
sewalk, 2. Bauabschnift* bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen
Festsetzungen Teil B liegt mit der Begrondung einschlieBlich dem Umweltbericht, mit
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie der Eingriff- und Ausgleichbilanzie-
rung mit dem Planungsstand der Verdffentlichung im Rathaus der Stadt Pasewalk,
HauBmannstraBe 85, im 2. Obergeschoss (Fachbereich Bau) in der Zeit

vom 25.07.2022 bis zum 12.08.2022 zu folgenden Offnungszeiten des Rathauses

montags 07.30 bis 12.00 Uhr 13.00 bis 15.30 Uhr
dienstags 07.30 bis 12.00 Uhr 13.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs 07.30 bis 12.00 Uhr 13.00 bis 15.30 Uhr
donnerstags 07.30 bis 12.00 Uhr 13.00 bis 15.30 Uhr
freitags 07.30 bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Den BUrgern wird im Rahmen der Auslegung Gelegenheit zur Erérierung der Planung
gegeben.

Jedermann kann wé&hrend der Auslegungsfrist zu den v. g. Offnungszeiten Stellung-
nahmen schrifflich oder zur Niederschrift vorbringen bzw. abgegeben.



Bitte beachten Sie die derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen
der Bundes- und Landesregierung, die aktuellen Allgemeinverflgungen des Land-
kreises Vorpommern Greifswald und der Stadt Pasewalk zur Corona-Pandemie sowie
das Gesetz in der derzeitigem Fassung zur Sicherung ordnungsgemdéBer Planungs-
und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstel-
lungsgesetz-PlanSiG).

Stellungnahmen
Landkreis Vorpommern-Greifswald vom 30.08.2021

SG Naturschutz

Die Fladche weist nach § 20 Abs. 1 Ziffer 2 und 4 NatSchAG MV gesetzlich geschUtzte
Biotope (Feldgehdlze UERO3695 und UER03696 und das Feuchtbiotop UER03694) auf.
Im vorliegenden Verfahren ware deshalb zu prifen, ob die vorgesehene Uberpla-
nung mit einer Betroffenheit eines gesetzlich geschitzten Biotops aus Uberwiegen-
den Grinden des Gemeinwohls notwendig ist.

Entlang der Dargitzer StraBe (K 68) befindet sich nach § 19 des NatSchAG M-V eine
Allee.

Im Rahmen der Planung wdre vor Ausweisung bzw. vor Bestatigung der Baugrenzen
der Nachweis zu fUhren, dass die Alleebdume im Kronentraufbereich und im Wurzel-
bereich nicht geschadigt werden.

Die Naturschutzbehdrde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67 Ab-
safz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen.

Der Eingriff in den Alleenbestand wdre gemdB Alleenerlass M-V zu bilanzieren und
durch die Neupflanzung von Alleeb&umen an KreisstraBen oder GemeindestraBen
im Bereich der Stadt Pasewalk zu kompensieren.

Entsprechend dem Abwdagungsgebot des § 1 Abs. 5 und é BauGB wdren die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmdaBig und inhaltlich vollsténdig und abschlie-
Bend auf der Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es waren deshalb alle anlagebe-
dingten, betriebsbedingten und baubedingten Projektwirkungen zu prognostizieren.
In der Bauleitplanung wdare abschlieBend darlber zu entscheiden, ob sich die Eingrif-
fe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fr
unvermeidbare Beeintrdchtigungen KompensationsmaBnahmen notwendig werden.
Die Gemeinde ist deshallb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet, Uber
alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaBnahmen sollte nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung fUr Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung
von 2018 erfolgen.

Bei der AusfUhrungsplanung fUr die KompensationsmaBnahmen wdaren die ermittel-
ten Anforderungen an die Funktionalitat der MaBnahmen hinsichtlich der Eignung zu
berUcksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmaBnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstick, wére
der Nachweis der FlachenverfUgbarkeit zu erbringen und die MaBnahmen wdren
durch Sicherung der Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem Er-
schlieBungstrager, dem GrundstUckseigentUmer, der Gemeinde und der unteren Na-
turschutzbehérde vertraglich zu binden.



Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Ab-
wdgung. Bei Betroffenheit besonders oder streng geschutzter Arten ware eine Aus-
nahme zu beanfragen. Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG duifen die dort
genannten Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht
entgegenstehen.

SG Abfallwirtschaft/Immissionsschuiz

Wadhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf schéadliche Bodenverdnde-
rungen oder Altlastverdachtsfichen sind der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises V-G sofort anzuzeigen.

Das im Verfahren zu erstellende schallfechnische Gutachten wdére der Immissions-
schutzbehdérde zur abschlieBenden Beurteilung vorzulegen.

SG Wasserwirschaft

- Forderung eines ,Wasserrechtlichen Fachbeitrages” mit einer Handlungs-
empfehlung zum Umgang mit Regenwasser

- Forderung nach einem wasserrechtlichen Fachbeitrag zum Nachweis der
Konformitat des Vorhabens mit der EG-Wasserrahmenrichtlinie

- Sollte es zu einer gezielten Sammlung/Ableitung/Versickerung von Regen-
wasser kommen, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustGndigen
Wasserbehdrde zu stellen und ein Entwdasserungskonzept vor Baubeginn zur
Bescheidung der unteren Wasserbehodrde zu Ubergeben.

SB Denkmalpflege

Nach gegenwdartigem Kenninisstand sind Bodendenkmale im Plangebiet bekannt:
Gemarkung Pasewalk, Fundplatz 73, 120, 124, 327 (siehe Planzeichnung)

Vor AusfUhrung der MaBnahme ist die Genehmigung schriftich bei der Unteren
Denkmalbehdérde einzuholen. Die Information, ob zus&tzlich im Uberplanten Bereich
eine Beftroffenheit fOr Teilfldchen vorliegt, fur die das Vorhandensein von Boden-
denkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. naheliegend ist oder aufdréngt, ist im Lan-
desamt fUr Kultur und Denkmalpflege einzuholen.

Bodendenkmale die neu entdeckt werden gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V, unverzUglich ist die unteren Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spdtestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlGngern, wenn die
sachgemdaBe Untersuchung oder die Bergung des Denkmails dies erfordert

Begrindung einschliellich Umweltbericht

Umweltmerkmale
Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
o FUr das gesamte Plangebiet des 2. Bauabschnitts wurde auf der Grundlage
des Schalltechnischen Gutachtes vom 13.04.2022 Schalleistungspegel festge-
setzt.



 Die Luftqualitdt unterliegt der Profpflicht von gréBeren Vorhaben im an-
spruchsvollem Genehmigungsverfahren nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Freizeit- und Erholungsnutzungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrach-

tigt. Es ergeben sich keine zusdizlichen Auswirkungen auf das Leben, Gesundheit

und Wohlbefinden des Menschen. Vorbelastungen bezogen auf Geruchs- bzw.

Schadstoffimmissionen liegen nicht vor.

Schutzguter Boden und Wasser

Nach DurchfUhrung der bodenwirksamen KompensationsmaBnahmen durch Begri-
nung der nicht Uberbaubaren Fl&chen sowie der 6ffentlichen Grinfléchen verbleibt
ein groBflachiger Verbrauch unversiegelter Grundfléiche als erhebliche, nachteilige
Auswirkung auf das Schufzgut Boden.

Es kommt zu keiner als erheblich einzustufenden Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung im Plangebiet.

Klima/Luft
* Die Boden- und Lufttemperatur wird in Abhdngigkeit der Sonneneinstrahlung
ansteigen

« geringe Windoffenheit und eine verénderte Strahlungsbilanz
* nachhaltige Auswirkungen durch die Schaffung klimatisch wirksame Grinfla-
chen/Baumreihen/Alleen

Schuizgiter Pflanzen und Tiere
folgende Lebensr&ume fUr Pflanzen und Tiere gehen dauerhaft verloren (Fidchenan-
gaben gerundet):

e [nfensivacker 90,385 ha
e Ruderale Gras- und Staudenflur 5,0 ha

* Windschutzpflanzungen 13.255 m?
e Feldgehdlze und Gehdlzs@iume  6.000 m?
e Frischwiese 4,120 m?
e ROhrichtfldchen 1.190 m?
o Grdben 1.340 m2

neugepflanzt werden:
» wertvolle GehdlzgUrtel um das Plangebiet
e das Anlegen von Grunflédchen innerhalb der Baugebiete
o« Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken und entlang der ErschlieBungs-
strale
¢ Anlegen neuer Trittsteinbiotope
s Extensivierung von Ackerfl&chen auBerhalb des Plangebietes
¢ Anlage von Feldgehdlzen und -hecken auBerhalb des Plangebietes

Artenschuiz

relevante Artengruppen die eine Betfroffenheitsanalyse unterzogen werden missen:
Fledermduse

Vogel (Stand- und Zugvdgel)

holzbewohnende K&ferarten in den Altb&umen

Amphibien und Reptilien

® © o o



Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter

Mit der Errichtung von Gewerbe- und Industrieanlagen wird das Landschaftsbild be-
eintrachtigt. Die zu errichtenden Anlagen werden in Abhdngigkeit der Héhe und der
Baumasse hinter der geplanten Begrinung sichtbar bleiben.

Die im Februar 2012 durchgefUhrten arch&ologischen Voruntersuchungen verwiesen
auf Befundfldchen, die eine archéologische Begleitung bauseitig erfordern.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47/17 kommt es zu keiner zusétzli-

chen Wechselwirkung zwischen den SchutzgUitern.

» Die Vermeidung von Emissionen ist im Baugenehmigungsverfahren sicher zu stellen

» der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern ist im Baugenehmigungs-
verfahren sicher zu stellen

» Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass erheb-
liche negative Einflisse von Gewerbe- und Industrieaniagen auf die Luftqualitat
wirken und zu GrenzwertUberschreitungen fUhren. ‘

» Die Moglichkeit der Vermeidung und Minderung von schadlichen Emissionen muss
in dem Bebauungsplanverfahren der Baugenehmigung sichergestellt werden.

» Haushaltsabfdlle werden im Zuge der Ublichen HausmuUllentsorgung beseitigt bzw.
verwertet, fUr gewerbliche Siedlungsabfdlle gilt gemdB Gewerbeabfallordnung
die getrennte Sammlung und Befdrderung

» Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Stérfalloetriebe. Das Plangebiet
liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Sonstige Unfdlle oder Katastro-
ohen, die fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt von
Belang waren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich zu
sichernden Nutzung abzuleiten.

» Es ergeben sich keine Summationseffekte Uber den geplanten Status Quo hinaus
hinsichtlich der Anh&ufung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete.

» Auf Grund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem MaB der geplanten
baulichen Nufzung sind Anfalligkeiten gegenUber den Folgen des Klimawandels
nicht auszuschlieBen (Monitoring durchfUhren).

Die Flache besitzt keine Bedeutung fir Ubergeordnete umwelifachliche Zusammen-
hdnge (z. B. Luftleitbahnen, Biotopverbundnetz). Es konnten keine direkt angrenzen-
den Schutzgebiete nachgewiesen werden.

Nach der Umsetzung der KompensationsmaBnahmen im Plangebiet selbst sowie der
Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes verbleiben keine aus
dem Bebauungsplan resultierenden zu erwartenden Beeintrachtigungen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung kann Einsicht in die v. g. Stellungnahmen, in
das Schalltechnische Gutachten vom 13.04.2022, in den Artenschuizfachbeitrag
vom 16.45.2022, den Erduterungsbericht zur Entsorgung des Niederschlagswassers
vom 05.05.2022 sowie die Eingriffsbilanzierung vom 22 06 2022 genommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht obgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.



Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung kann Einsicht in die v. g. Stellungnahmen so-
wie in den geotfechnischen Bericht, in das schalltechnische Gutachten und in den
wasserrechiliche Fachbeitrag genommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen im
weiteren Planverfahren unberlcksichtigt bleiben kénnen.

AUf der Homepage der Stadt Pasewalk ist der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
47/17  "IndustriegewerbegroBstandort  Pasewalk, 2.  Bauabschnitt*  unter
www.pasewalk.de/, Schnellzugriff — Bekanntmachungen-Bekanntmachungen 2022
zur Einsicht eingestellt.

Pasewalk, den 01.07.2022
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Rodewald
BUrgermeister



