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1 Die Stadt Pasewalk

Pasewalk ist eine Stadt im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Sie ist Verwaltungssitz des Amtes
Uecker-Randow-Tal fiir 15 umliegende Gemeinden, selbst aber nicht amtsangehorig.

Zu Pasewalk gehort der Ortsteil Friedberg. Das Stadt Pasewalk gliedert sich in die Stadtteile Innen-
stadt, Pasewalk Ost, Pasewalk Nord und Pasewalk Suid. Seit 1991 sind die Altstadt das Sanierungs-
gebiet der Stadt und seit 2002 die GroRwohnsiedlung Ost das Stadtumbaugebiet.

Karte 1: Ubersichtskarte Pasewalk (Quelle Karte Neuhaus & Partner)
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Die Stadt Pasewalk verfligt seit 2002 Uber ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK). In den
Jahren 2005 und 2010 erfolgte eine Uberprufung und Aktualisierung der Stadtentwicklungsziele. Im
Jahr 2015 wurde das ISEK durch das Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH fortgeschrieben.
Es erfolgte eine erneute Uberpriifung und Aktualisierung der Stadtentwicklungsziele, Handlungs-
ziele wurde herausgearbeitet und mit geplanten MaRnahmen untersetzt. Aufgrund unvollstandiger
Datengrundlage und fehlen aktuellen Prognosen konzentrierte sich diese ISEK-Fortschreibung
Uberwiegend auf den stadtebaulichen Teil. Ziel der Stadt Pasewalk im Rahmen der integrierten
nachhaltigen Stadtentwicklung ist es, Mittel zur Verbesserung der kommunalen Infrastruktur des
Mittelzentrums Pasewalk einzuwerben, um die Stadt bei der Wahrnehmenung der zentraldrtlichen
Funktionen in sozialen sowie umwelt- und ressourcenbezogenen Handlungsfeldern zu starken.
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2 Vorbemerkungen

Als Basisjahr fur das Monitoring Gesamtstadt wurde der Stichtag 31.12.2002 festgelegt. Eine detail-
lierte Auswertung nach Foérdergebieten erfolgte ab Stichtag 31.12.2015. Im Teil A erfolgt die Fort-
schreibung der Daten und Indikatoren fir die Gesamtstadt Pasewalk. Im Teil B wird das kleinraumige
Monitoring fir das Sanierungsgebiet Altstadt und fur das Stadtumbaugebiet Ost fortgeschrieben.

Fur das Monitoring werden ausschlief3lich stadteigene Bevolkerungsdaten verwendet, es erfolgt je-
doch ein jahrlicher Abgleich mit den Daten des Statistischen Amtes M-V.

3 Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung — Gesamtstadt (Teil A)
3.1Bevolkerungsentwicklung

Der Einwohnerriickgang in Pasewalk von 2002 bis 2020 betrug laut Einwohnermeldestelle 2.015 Per-
sonen (-16,4 %). Bis zum Jahr 2010 war die Einwohnerzahl des Statistischen Amtes M-V stets héher
als die Zahl des Melderegisters der Stadt Pasewalk. Mit der Durchfiihrung des Zensus im Jahr 2011
hat sich dies nun umgekehrt. Im Jahr 2020 wohnten It. Einwohnermeldestelle 10.309 Personen mit
Hauptwohnsitz in Pasewalk, das Statistische Amt M-V wies aber nur eine Zahl von 9.948 Personen
aus, also offiziell 361 Einwohner weniger. Gebaudebezogene Auswertungen kdnnen bestatigen, dass
die Zahl der Einwohner, die in Pasewalk wohnen, deutlich tber der Zahl des Statistischen Amtes
Mecklenburg-Vorpommern liegt.

Fur das Monitoring werden ausschlief3lich stadteigene Daten verwendet, da sie zeitnahe und klein-
raumig verflgbar sind. Daten des Statistischen Amtes sind nur fir die Gesamtstadt verfligbar. Stadt-
eigene Einwohnerdaten sind kleinrAumig und zeitnah verfligbar.

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung

Einwohner mit Hauptwohnsitz Entwicklung
2002 | 2010 | 2011 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2020 |absolut| in %

Meldestelle | 12.324| 11.271| 11.113| 10.925| 10.754| 10.638| 10.571| 10.415| 10.309( -2.015 | -16,4

Stat. Amt 12.422) 11.319] 10.618| 10.535| 10.403| 10.281| 10.231| 10.047| 9.948| -2.474 [-19,9

Differenz
Stat. Amt

98 48 -495 -390 -351 -357 -340 -368 -361

Abbildung 1: Bevolkerungsentwicklung in der Gesamtstadt Pasewalk

© WIMES 2021 Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Pasewalk
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Auslandische Bevdélkerung

Wie in fast allen Kommunen hatte sich auch in der Stadt Pasewalk die Zahl der Auslander infolge
der Fluchtlingszuwanderung im Jahr 2015 erhéht. Im Jahr 2012 wohnten in Pasewalk 239 Personen
mit auslandischer Staatbirgerschaft, der Anteil an der Gesamtbevdlkerung lag bei 2,2 %. Infolge der
Zuweisung asylberechtigter Fliichtlinge erhthte sich die Zahl Einwohner mit auslandischer Staat-
blrgerschaft deutlich. Im Jahr 2020 lag der Auslénderanteil bei 4,8 %, gemessen an der Gesamtbe-
volkerung der Stadt Pasewalk. Die Zahl der Auslander erhdhte sich von 2012 bis 2020 um 257
Personen.

Tabelle 2: Bevélkerungsentwicklung

2012 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |[Entwicklung
auslandische Staatsbiirgerschaft 239 | 487 | 432 | 445 | 459 | 453 | 496 257

Anteil an der Gesamtbevolkerungin% | 22 | 45| 40| 42 | 43| 43 | 48 2,6

Die Unterschiede in der Altersstruktur verdeutlicht auch das Durchschnittsalter. Das Durchschnitts-
alter der Gesamtbevélkerung der Stadt Pasewalk lag bei 49 Jahren und das der nichtdeutschen
Bevdlkerung bei 36 Jahren. Aufféllig ist der sehr geringe Anteil der Einwohner im Seniorenalter an
65 Jahre und die Giberdurchschnittlich hohen Anteile in den anderen Altersgruppen.

Abbildung 2: auslandische Bevolkerung nach ausgewahlten Altersgruppen

© WIMES 2021
Auslander nach ausgewahlten Altersgruppen in der Stadt Pasewalk
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Abbildung 3: Bevolkerungsanteile auslandischer Personen nach Altersgruppen

© WIMES 2021 Alterstruktur der Auslander in der Stadt Pasewalk (in %)
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3.2 Bevdlkerungsentwicklung nach ausgewéahlten Altersgruppen

Die Auswertung der Bevolkerungsentwicklung nach ausgewéhlten Altersgruppen erfolgte fur das
Jahr 2008 und als Zeitreihen ab 2015. Bevolkerungsgewinne traten in den Altersgruppen der Schul-
kinder Uber 6 bis 15 Jahre und bei den Senioren ab 65 Jahren ein. In den anderen Altersgruppen
waren Verluste zu verzeichnen.

Tabelle 3: Bevolkerungsentwicklung nach ausgewéhlten Altersgruppen

Altersgruppen Einwohner nach Altersgruppen Entwickl_ung
2008 | 2015 2016 2017 2018 2019 2020 |[absolut| in %
Kinder bis 6 Jahre ] oo1) 638|616  600|  558]  943|  509| 42|  -7.,6
Kinder >6-15Jahre | 667) 815 813 833|785 803  800|  133| 19,9
Jugendliche >15-25 Jahre 1.319 762 711 699 757 770 811 -508| -38,5
Haupterwerbsalter >25-65 Jahre 6.170| 5.879| 5.730[ 5.595| 5.593( 5.300| 5.136( -1.034| -16,8
Senioren ab 65 Jahre 2.792| 2.831| 2.884] 2.911| 2.878] 2.999| 3.053 261 9,3
Einwohner gesamt 11.499| 10.925[ 10.754| 10.638| 10.571| 10.415| 10.309 -1.190| -10,3
Kinder bis 6 Jahre 4.8 5,8 57 5,6 5,3 5,2 4,9 0,1
Kinder >6-15 Jahre )58 7Sl 76 78 74l N7l 8 20 ]
[Jugendliche >15-25 Jahre 11,5 700 6,6| .66 72 LAl 0936 ]
Haupterwerbsalter >25-65 Jahre | 53,7|  538| 53,3|  52,6] 529| 509 498| 38
Senioren ab 65 Jahre 24,3 25,9 26,8 27,4 27,2 28,8 29,6 5,3

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre hat sich in Pasewalk seit 2008 um 42 Kinder (+7,6 %) verringert
und der Anteil an der Bevolkerung entsprach im Jahr 2020 nahezu dem Wert des Jahres 2008.

Die Zahl der Schulkinder hat sich im Zeitraum von 2008 bis 2020 um 133 Kinder (+19,9 %) erhoht.
Der Anteil an der Bevolkerung nahm um zwei Prozentpunkte auf 7,8 % im Jahr 2020 zu.

Die Entwicklung der Zahl der Jugendlichen im Alter von 15 bis 25 Jahren hat sich deutlich um 508
Personen (-38,5 %) verringert. Der Anteil an der Bevdlkerung ist um 3,6 Prozentpunkt gesunken,
von 11,5 % im Jahr 2008 auf 7,9 % im Jahr 2020.

Die Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter (25 bis 65 Jahre) ist um 1.034 Personen (-16,8 %)
zuriickgegangen. Der Anteil an der Bevdlkerung verringerte sich um 3,9 Prozentpunkt und lag im
Jahr 2020 bei nur noch 49,8 %.

Die Zahl der Senioren ab 65 Jahre ist um 261 Personen (+9,3 %) angestiegen und der Anteil an der
Gesamtbevolkerung hat sich von 24,3 % im Jahr 2008 auf 29,6 % im Jahr 2020 erhdht.

Abbildung 4: Bevolkerungsentwicklung — Kinder bis sechs Jahre

© WIMES 2021 Kinder bis 6 Jahre
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Abbildung 5: Bevdlkerungsentwicklung — Kinder tber 6 bis 15 Jahre

© WIMES 2021
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Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung — Jugendliche tber 15 bis 25 Jahre
© WIMES 2021 Jugendliche >15 bis 25 Jahre
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Abbildung 7: Bevolkerungsentwicklung — Haupterwerbsalter
© WIMES 2021 Einwohner im Haupterwerbsalter >25 bis 65 Jahre
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Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung — Seniorenalter ab 65 Jahre
© WIMES 2021 Senioren ab 65 Jahre
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Zusammenfassung Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen 2020 im Vergleich zu 2008.
Abbildung 9: Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen im Vergleich (absolut)

© WIMES 2021 . . .
Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen in der Stadt Pasewalk
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Abbildung 10: Anteile ausgewahlter Altersgruppen im Vergleich (in %)

© WIMES 2021 , ) ) _
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3.3 Faktoren der Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung ergibt sich zum einen aus der Differenz zwischen Geburtenrate und Ster-
berate (nattrliche Bevdlkerungsentwicklung). Hinzu kommt der Wanderungssaldo. Dieser ergibt sich
aus der Differenz zwischen Zu- und Abwanderungen Uber die Gebietsgrenze hinweg. Je nach dem
Vorzeichen des Gesamtsaldos spricht man von Bevolkerungswachstum oder Bevdlkerungsriickgang.

Nattrliche Bevolkerungsentwicklung

Im gesamten Betrachtungszeitraum lag die Zahl der Geburten unter der Zahl der Sterbefélle, es
waren Negativsalden zu verzeichnen. Im Jahr 2020 standen 230 Sterbeféllen nur 47 Geburten ge-
genlber, somit lag der Negativsaldo bei 183 Personen, das ist mit Abstand der héchste Negativsaldo
im Betrachtungszeitraum.

Abbildung 11: Nattrliche Bevdlkerungsentwicklung

© WIMES 2021 - . . .
Naturliche Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Pasewalk
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Wanderungen

Mit Ausnahme der Jahre 2014, 2015, 2018 und 2020 waren in der Stadt Pasewalk Wanderungsver-
luste eingetreten. Die Positivsalden in den Jahren 2014 und 2015 sind auf den Zuzug von Auslan-
dern infolge der Fliichtlingswanderungen zuriickzufuhren. Im Jahr 2020 ergab sich ein Wanderungs-
gewinn bei 77 Personen.

Abbildung 12: Aulzenwanderungen in der Gesamtstadt

© WIMES 2021
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Gesamtsaldo

Der Gesamtsaldo ergibt sich aus dem Saldo der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Geborene
minus Gestorbene) und dem Wanderungssaldo (Zuziige minus Fortziige).

Im Jahr 2020 lag der Gesamtsaldo bei -106 Personen. Dieser Verlust ergab sich einzig durch den
hohen Negativsaldo der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung von -183 Personen. Der Wande-
rungsgewinn von 77 Personen schwachte den Verlust entsprechend ab.

Abbildung 13: Gesamtsaldo

© WIMES 2021 Faktoren der Bevolkerungsentwicklung in Pasewalk
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3.4 Abgleich der Realentwicklung mit der Bevélkerungsprognose 2020

Im Rahmen der ersten Aktualisierung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) erfolgte
eine Neuberechnung der Bevolkerungsprognose fir die Stadt Pasewalk mit Startjahr 2004 und einer
Vorausberechnung bis 2020. Angenommen wurde damals, ein stetiger Riickgang der Geburten und
deutliche Zunahme der Sterbefélle. Der Saldo der naturlichen Bevélkerungsentwicklung lag im Jahr
2004, dem Startjahr der Prognose, bei -53 Personen. Unterstellt wurde, dass sich bis zum Jahr 2020
der natirliche Saldo bis auf -150 Personen erhoht.

Bezuglich der Wanderungen wurde nur ein leichter Riickgang der Zuzlige unterstellt, aber ein deut-
lich geringerer Wegzug. Der Wanderungssaldo lag im Jahr 2004 bei -116 Personen und fir 2020
wurde ein negativer Wanderungssaldo von nur 30 Personen angenommen.

Abbildung 14: Annahmen der Bevolkerungsprognose aus dem Jahr 2005 (Startjahr 2004)
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Entsprechend der Annahmen zur Entwicklung der Geburten und Sterbefélle sowie der Wanderungs-
bewegungen wurde fir den Prognosezeitraum bis 2020 ein Bevolkerungsverlust von 2.752 Perso-
nen (-22.2 %) vorausgesagt.

In den ersten Prognosejahren bis 2007 verlief die Realentwicklung leicht unter den Werten der Be-
volkerungsprognose, von 2008 bis 2013 lag die Realentwicklung dann leicht tiber den Werten Be-
volkerungsprognose. Insgesamt verliefen die Linien der Realentwicklung und der Prognose jedoch
bis 2013 fast parallel, d.h. bis dahin war die Prognose als Planungs- und Entscheidungsgrundlage
geeignet. Ab 2014 wich die Realentwicklung dann zunehmen positiv von der Prognose ab. Begriun-
det ist diese Entwicklung zum einen durch die Flichtlingszuwanderungen und zum anderen durch
die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung. Die Zahl der Geburten war bis 2017 real héher und die Zahl
der Sterbefélle geringen als angenommen.

Abbildung 15: Abgleich der Realentwicklung mit der Bevoélkerungsprognose 2005 (Startjahr 2004)

© WIMES 2019
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Im Jahr 2020 lag die reale Bevélkerungszahl um 811 Personen (8,5 %) tiber dem Prognosewert.
Aufgrund dieser hohen Abweichung und der Tatsache das die Bevdélkerungsprognose im Jahr 2020
endet, erfolgte eine Neuberechnung der Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2035.

3.5 Neue Bevolkerungsprognose 2035
Vorbemerkungen

Die Prozesse der Entscheidungsfindung tiber Ziele und Prioritaten der Stadtentwicklung sowie daran
anschlielende kommunale Planungsprozesse bedirfen der umfassenden Information tber die
Struktur der Bevolkerung. So ist fur die Ausrichtung der Kommunalpolitik das Wissen tber kinftige
Tendenzen der Bevoélkerungsentwicklung unerlasslich.

Prognosen tber Zahl und Struktur der Bevélkerung sind Basisinformationen, um kinftige Entwick-
lungen besser einschatzen, Engpasse voraussehen oder gar bestimmte prognostizierte Entwicklun-
gen vermeiden zu kdnnen. Veranderungen im Altersaufbau und in der rdumlichen Verteilung der
Bevolkerung kdnnen zu Verschiebungen in der sozialen Infrastruktur, wie z.B. im Bedarf an Kinder-
tagesstatten, Schulen, Senioren- und Pflegeheimen, fiihren.

Prognoseverfahren

Die Bevolkerungsprognose fur die Stadt Pasewalk wurde mit den stadteigenen Daten bis zum Jahr
2035 gerechnet. Im Mittelpunkt der Prognose standen die Vorausberechnung der Bevolkerungszah-
len (Hauptwohnsitz), der Alters- und Geschlechtsstruktur.

= Die Berechnung der vorliegenden Prognose bzw. Projektion beruhen auf der Komponenten-
methode (Cohort-Survival-Verfahren). Ausgangspunkt dieser Methode ist die Uberlegung,
dass eine Bevélkerungszahl und -struktur durch eine Mehrzahl von Faktoren beeinflusst wird
und daher bei einer Prognose zumindest die drei Bestimmungsvariablen einer Bevolkerungs-
entwicklung - Fertilitéat, Mortalitdt und Migration - beriicksichtigt werden sollten. Basis der Kom-
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ponentenmethode sind die Daten der zu betrachtenden Bevélkerung zu einem Ausgangszeit-
punkt, gegliedert nach Alter und Geschlecht. Die Prognose liefert eine jahrgangsweise Fort-
schreibung der Ausgangsbevdlkerung mit Hilfe der drei Bestimmungsvariablen.

= Die demographische Grundgleichung lautet:

Bevdlkerungw.1 = Bevolkerung: + Geburten; 1 - Sterbefalleg 1
+ Zuzug+1 - Wegzugt i+1

= Fir die Berechnung wird die Grundgleichung auf ein Komponenten-Kohorten-Modell tibertra-
gen, welches sich aus 121 Kohorten, die Altersgruppen von 0 bis 120 Jahren nach Geschlecht,
zusammensetzt. Somit resultiert die Einwohnerzahl im Prognosejahr t+1 aus der Bevélkerung
im Jahr t und den im Zeitraum von t bis t+1 stattfindenden Bevolkerungsbewegungen, d. h.
den Geburten, den Sterbefallen sowie den Zu- und Fortziigen. Im Rahmen der Prognose-/Pro-
jektionsrechnung bis 2035 wird dieser Zyklus 17-mal durchlaufen. Fir das Startjahr 2018 steht
die Zahl der Bevolkerung fest, fur die folgenden Jahre resultiert sie jeweils aus dem vorange-
gangenen Prognosezyklus.

Grundlegend fiir die Prognoseberechnung sind dabei umfangreiche Auswertungen der Ent-
wicklung der altersspezifischen Wanderungen nach Alter, Geschlecht sowie Herkunfts-/Zielort
und Nationalitat der Jahre 2017 und 2018. Zudem werden spezifische Annahmen zum kuinfti-
gen Verlauf der fir die Bevoélkerungsentwicklung relevanten Parameter getroffen.

= |m Hinblick auf die Geburten-/Sterbeziffer wurde auf die Angaben des Statistischen Amtes
Mecklenburg und des Statistischen Bundesamtes zurlickgegriffen.

= Wohnungsneubau, Fluchtlingszuwanderung, Sozialstruktur der Bevolkerung im Hinblick auf
deren spezifische Auswirkungen auf das Wanderungsverhalten sowie die Erwerbstatigkeit und
die Pendlerverflechtungen finden Eingang in die Prognoseberechnungen.

Die Prognoseergebnisse werden gesamt und nach verschiedenen Altersgruppen in Jahresscheiben
in Tabellen und Abbildungen dargestellt, so dass jahrlich ein Abgleich der Realentwicklung mit den
Prognosewerten moglich ist und somit Uberprift werden kann, ob die Prognosen fir Planungs- und
Entscheidungsprozesse als geeignete Grundlage dienen.

Prognoseannahmen

Ein wesentliches Kriterium flr die Akzeptanz einer Bevoélkerungsprognose ist ihre Gite. Diese ist
abhangig von der Qualitat der Ausgangsdaten, vom Prognoseverfahren sowie von den Annahmen.
Demzufolge sind die Prognoseergebnisse immer vor dem Hintergrund der zugrundeliegenden An-
nahmen zu sehen. Prognoseannahmen bilden immer die gréRte Quelle fir mégliche Unsicherheiten.
Prognosen sind typischerweise ,Wenn-dann-Aussagen®.

Das bedeutet, wenn die Entwicklung der Prognoseparameter Fruchtbarkeit, Sterblichkeit und Wan-
derungen unter Berticksichtigung weiterer Inputdaten (wie z. B. Sozialstruktur der Einwohner, Pend-
lerverflechtungen, Wohnbaukapazitaten etc.) so verlauft wie angenommen, dann treten die prog-
nostizierten Tendenzen ein.

Fir Pasewalk wurde die Bevolkerungsprognose nach zwei Szenarien gerechnet:

» Natirliches Szenario — Dieses Szenario hat ausschlief3lich eine ,didaktische“ Bedeutung, ist
aber als ,Verstandnishilfe“ notwendig. Es zeigt, wie die Bevolkerungsentwicklung ohne Wan-
derungen verlaufen wirde.

= Regional-realistisches Szenario — Diesem Szenario sind umfangreiche Auswertungen zu den
Wanderungsbewegungen nach Alter, Geschlecht sowie Ziel- und Herkunftsort zugrunde ge-
legt worden. Auch Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung (Arbeitsplatzaufkommen, Ein-
pendler) und zur Sozialstruktur der Bevoélkerung fanden Eingang in die Prognoseberechnun-
gen. Diesem Szenario ist ein verstarkter Zuzug von Personen im erwerbsfahigen Alter aus
Umlandgemeinden und dartber hinaus unterstellt. Voraussetzung ist jedoch, das familien-
freundliche Wohnbaukapazitaten zur Verfigung stehen bzw. geschaffen werden.
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Ergebnisse nach dem nattrlichen Bevolkerungsszenario
Ohne Wanderungen wiirden die Geburten und Sterbefalle wie folgt verlaufen:
Abbildung 16: Verlauf der Geburten und Sterbefélle nach dem natirlichen Szenario

Geborene und Gestorbene - Stadt Pasewalk natiirliches Szenario
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Das natirliche Szenario wirde nur eintreffen, wenn keine Wanderungen stattfinden. Da es in der
Realitat nicht der Fall ist, ist dieses Szenario lediglich eine Verstandnishilfe dafir, dass aufgrund der
naturlichen Bevélkerungsentwicklung die Einwohnerzahl sinken muss, weil die Sterbefélle stets ho-
her sind als die Geburten.

Ohne Wanderungen wirden aufgrund sinkender Geburtenzahlen bis 2035 Bevolkerungsverluste um
1.686 Personen eintreten (-15,9 %).

Abbildung 17: Bevolkerungsprognose nach dem naturlichen Szenario
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Ergebnisse der Bevolkerungsprognose nach dem regional-realistischen Szenario

Eingang in die Prognoserechnung fanden die Wanderungen nach Alter und Geschlecht der Jahre
2017 und 2018. Wanderungsgewinne waren nur in den Altersgruppen der Kinder bis sechs Jahre
und der Senioren ab 65 eingetreten. In den Altersgruppen der Kinder im Schulalter und im Haupter-
werbsalter waren Wanderungsverluste kennzeichnend. In der Altersgruppe der Jugendlichen war
der Wanderungssaldo in Summe der Jahre 2017 und 2018 ausgeglichen.

Insgesamt waren im Jahr 2017 Wanderungsverluste (-19 Personen) und im Jahr 2018 Wanderungs-
gewinne (+36 Personen) eingetreten. In Summe der Jahre 2017 und 2018 lag der Wanderungsge-
winn demnach bei 17 Personen.
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Tabelle 4: Dateninput — Wanderungen der Jahre 2017 und 2018

" 2017 2018 gesamt

Gesamtbevoélkerung - - - B - N

Zuzige | Fortziige Saldo Zuziige | Fortziige Saldo Zuziige | Fortzlige Saldo
biseJahre | 50 | ... 52 | . 20 49 | .. a8 9 | 93 6.
7bisiSabre | 45| 57| 12| 37| 47| 10 82 | 104 | 22
16bis25dahre | 139 | 144 | S| 18| 13| s | 287 | 87| 0_
26 bis 64 Jahre 238 262 -24 255 264 -9 493 526 -33
65 bis 79 Jahre 33 24 9 35 24 11 68 48 20
80 Jahre und alter 29 14 15 49 18 31 78 32 46
gesamt 534 553 -19 573 537 36 1.107 1.090 17

Abbildung 18: Prognoseinput — Wanderungen nach Altersgruppen

Wanderungen Gesamtbevdlkerung in den Jahren 2017 und 2018
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Fur die Prognoserechnung nach diesem Szenario wurde bis zum Ende des Prognosezeitraumes ein
jahrlicher positiver Wanderungssaldo zwischen 30 und 40 Personen unterstellt, darunter min-
destens 20 Personen jahrlich im Haupterwerbsalter. Das heil3t, die Zahl der Zuziige ist stets hdher
als die Zahl der Fortziige. Von allein wird diese Entwicklung jedoch nicht eintreten, man muss etwas
daflir tun — wie z.B. die Schaffung von attraktiver Wohnraum/Wohnbauflachen und zielgruppen-
spezifische Infrastruktur.

Abbildung 19: Prognoseannahmen zum Verlauf der Wanderungen

Prognoseannahme regional-realistisches Szenario
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Fur die Prognoserechnung wurde fur den Verlauf der Geburten unterstellt, dass die durchschnittliche
Kinderzahl von 1,54 Kinder auf 1,59 Kinder je Frau bis zum Jahr 2025 ansteigt und nach 2025 wurde
von einem gleichbleibenden Niveau ausgegangen. Aber dennoch wird die Zahl der Geburten auf-
grund des Ruckgangs der Frauen im demografisch aktiven Alter zunachst leicht sinken. Ab dem Jahr
2030 kann dann wieder mit einem Anstieg gerechnet werden, weil ab dem Zeitpunkt auch die Zahl der
Frauen im gebarfahigen Alter von 15 bis 45 Jahren ansteigen wird.
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Abbildung 20: Prognoseannahmen Geburten und Sterbefélle

Geborene und Gestorbene nach dem regional-realistisches Szenario
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Entsprechend der Annahmen — Zuzug von jungen Erwachsenen und Personen im Haupterwerbs-
alter sowie von Senioren aufgrund der guten altersgrechten Infrastruktur in Pasewalkt — sinkt die
Einwohnerzahl aufgrund der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung. Insgesamt wird entsprechend
dieser Annahme ein Bevolkerungsriickgang von ca. 1.100 Personen (-10,4 %) bis 2035 erwartet.

Abbildung 21: Prognoseergebnisse nach dem regional-realistischen Szenario

Gesamtbevolkerung Pasewalk
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Bevolkerungsverluste werden in den Altersgruppen der Kinder bis 15 Jahre und der vorallem der
Einwohner im Haupterwerbsalter eintreten. Die Zahl der Jugendlichen / jungen Erwachsenen wird

den Folgejahren aufgrund der steigenden Geburtenzahlen seit der

Jahrtausendwende

wahrscheinlich stetig steigen. Aufgrund der gestiegenen héheren Lebenserwartung erhoht sich die

Zahl der Senioren.

Tabelle 5: Zusammenfassung Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen

. . Bevodlkerungszahl Anteil an Gesamtbevélkerung in % Entwicklung

im Alter von ... bis .. c s . S R

.. Jahren Basisjahr | Prognose | Projektion| Basisjahr | Prognose | Projektion| Prognose | Projektion
2018 2030 2035 2018 2030 2035 [2018-2030/2018-2035

0 bis 6 Jahre 558 455 459 5,3 4,7 4,8 -103 -99

>6 bis 15 Jahre 785 762 679 7,4 7,8 7,2 -23 -106

>15 bis 25 Jahre 757 1.033 1.037 7,2 10,6 11,0 276 280

>25 bis 64 Jahre 5.593 4.266 4.135 52,9 43,7 43,7 -1.327 -1.458

65 Jahre und alter 2.878 3.246 3.159 27,2 33,2 33,3 368 281

gesamt 10.571 9.763 9.470 100,0 100,0 100,0 -808 -1.101

Wenn diese Entwicklung eintreten soll, dann muss etwas dafiir getan werden. Dazu gehdért der
Ausbau der sozialen Infrastruktur und die Schaffung weiterer Wohnbaukapazitaten sowie die

Bereitstellung von altersgerechte modernen Mietwohnungen.
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Die Alterspyramiden, auch Lebensbaume genannt, geben einen Uberblick tiber die Entwicklung der
Altersjahrgange nach dem Geschlecht im Jahr 2018 und im Prognosejahr 2035 nach dem regional-
realistischen Bevolkerungsszenario. Die kraftigen Blautdne stehen fur einen Manneriberschuss und
die kraftigen Rottdne fir einen Frauenlberschuss.

Abbildung 22: Alters- und Geschlechtsgliederung 2018 und Prognose 2035
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3.6 Abgleich der Realentwicklung mit der neuen Bevoélkerungsprognose

Der Abgleich der Realentwicklung mit der Bevdlkerungsprognose zeigt, dass die Realentwicklung
im Jahr 2019 um 90 Personen und im Jahr 2020 um 138 Personen negativ vom Prognosewert
abweicht. Das liegt daran, dass die Zahl der Geburten bisher deutlich unter der Annahme und die
Zahl der Sterbefélle detlich héher ausfiel (um 51 Personen Uber dem Prognosewert). Die negative
Abweichung der Realantwicklung zur Prognose liegt also hauptsachlich an der sehr hohen Zahl der
Sterbefalle und der sehr niedrigen Zahl der Geburten in den verangenen zwei Jahren (siehe Seite
10 natirliche Bevolkerungsentwicklung).

Abbildung 23: Realentwicklung und Prognose nach dem regional-realistischen Szenario

Entwicklung der Bevolkerung mit Hauptwohnsitz in der Stadt Pasewalk
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Fur die Zahl der Kinder bis sechs Jahre wurde angenommen, dass die Zahlen noch bis 2022 anstei-
gen und danach aufgrund des Riickgangs der Zahl potenzieller Mtter sinken. Real weicht die Zahl
der Kinder bis sechs Jahre im Jahr 2020 um 64 Kinder negativ vom Prognosewert ab. Daftr gibt es
zwei Grinde, zum einen ist der unterstellte Zuzug von jungen Familien mit Kindern bisher nicht
eingetreten und zum anderen sind die Geburten im Vergleich zu den Vorjahren sehr stark gesunken.
Bis 2018 wurden durchschnittlich 88 Kinder geboren. Im Jahr 2019 wurden 66 Kinder und 2020 nur
47 Kinder geboren. Die Prognosezahl fur 2020 lieg bei 83 Geburten.

Abbildung 24: Realentwicklung und Prognose — Kinder bis sechs Jahre

Entwicklung der Kinder bis 6 Jahre in der Stadt Pasewalk
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Die Zahl der Kinder im Schulalter von >6 bis 15 Jahren verlauft bisher nahezu den Prognosewerten.
Im Jahr 2020 gab es real sieben Kinder mehr als fiir das Jahr vorausgesagt.

Abbildung 25: Ergebnisse der Bevdlkerungsprognose — Kinder im Schulalter

Entwicklung der >6- bis 15-J3dhrigen in der Stadt Pasewalk
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Die Realentwicklung im Jugendalter folgt zwar der Prognoselinie, aber bisher leicht negativ.
Abbildung 26: Ergebnisse der Bevoélkerungsprognose — Jugendalter

Entwicklung der >15- bis 25-Jahrigen in der Stadt Pasewalk
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In der Altersgruppe der 25- bis <65-Jahrigen werden bis zum Ende des Prognosezeitraumes Bevol-
kerungsverluste eintreten. Real weicht die Bevolkerungszahl im Jahr 2020 um 136 Personen negativ
von der Prognose ab. Der fiir die Prognoserechnung unterstellte Zuzug von Personen im Erwerbsalter
ist bisher nicht eingetreten.

Abbildung 27: Ergebnisse der Bevolkerungsprognose — Haupterwerbsalter

Entwicklung der >25- bis <65-Jahrigen in der Stadt Pasewalk
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Die Zahl der Einwohner ab 65 Jahre verlauft bisher positiver als vorausgesagt. Aufgrund der guten
altersgerechten Infrastruktur in Pasewalk ist in dieser Altersgruppe der Zuzug héher als angenommen.

Abbildung 28: Ergebnisse der Bevdlkerungsprognose — altere Senioren

Entwicklung der Bevdlkerung ab 65 Jahre
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3.7 Arbeitsmarkt und Kaufkraftentwicklung

3.7.1 Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Zum 31.12.2020 gab es in Pasewalk 769837 Arbeitslose, das entspricht einem Anteil von 11,7 %,
gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15- bis 65 Jahren. Insgesamt 527 Ar-
beitslose (75,5 %) bezogen Arbeitslosengeld Il (Arbeitslose nach SGB II). Damit bezogen nur 24,5 %
(171 Arbeitslose) der Arbeitslosen Arbeitslosengeld | (Arbeitslose nach SGB llI).

Abbildung 29: Entwicklung der Arbeitslosigkeit

©WIMES 2021 Arbeitslosigkeit in der Stadt Pasewalk
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Tabelle 6: Arbeitslose nach SGB Il und SGB Il

Arbeitslose absolut |2008|2009|2010|2011|2012|2013|2014|2015| 2016|2017 | 2018 | 2019 | 2020
SGBI 654| 676 658| 610 675 739| 685| 714| 624| 572| 523| 538| 527
SGB I 258 190| 190| 193| 231| 170| 142| 128| 124| 165| 147| 143| 171
Anteil an allen 2008|2009| 2010|2011 2012| 2013|2014 2015| 2016| 2017| 2018| 2019 2020
Arbeitslosen in %

SGB Il 71,7| 78,1| 77,6| 76,0| 74,5 81,3 82,8| 84,8| 83,4| 77,6/ 78,1| 79,0| 75,5
SGB il 28,3| 21,9| 22,4| 24,0| 255| 18,7| 17,2| 15,2| 16,6| 22,4| 21,9| 21,0| 24,5

3.7.2 Sozialversicherungspflichtig Beschatftigte (am Wohnort)

Im Jahr 2020 waren 3.419 Personen SV-Beschéftigte mit Wohnort Pasewalk, das entspricht einem
Anteil von 57,5 % an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Im Jahr 2008 lag
die Zahl der SV-Beschaftigten bei 3.484 Personen. Gegeniuber dem Basisjahr ist die SV-Beschéf-
tigtenquote, gemessen an den 15- bis 65-Jahrigen, um 11 Prozentpunkte gestiegen. Die Zahl der
SV-Beschéftigten hat sich um 65 Personen verringert.

Zu beachten ist, dass die Statistik der Bundesagentur fur Arbeit am 28. August 2014 eine Revision
der Beschaftigungsstatistik durchgefuihrt hat. Dabei wurde auch die Abgrenzung der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschéftigung Uberprift und um neue Personengruppen erweitert. Zu diesen zusatz-
lich aufgenommenen Personengruppen zahlen beispielsweise Hausgewerbetreibende, behinderte
Menschen in anerkannten Werkstatten oder gleichartigen Einrichtungen, Personen in Einrichtungen
der Jugendhilfe, Berufsbhildungswerken oder &hnlichen Einrichtungen fir behinderte Menschen, Per-
sonen, die ein freiwilliges soziales, ein freiwilliges 6kologisches Jahr oder einen Bundesfreiwilligen-
dienst leisten etc. Diese neu hinzugekommenen Personengruppen mussen zur Sicherung des Le-
bensunterhalts aber zum Teil noch soziale Leistungen beziehen. So unterliegt beispielsweise die Be-
schaftigung von behinderten Menschen in geschiitzten Einrichtungen der Versicherungspflicht in der
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Renten-, Kranken- und Pflegeversicherung unabhéngig davon, in welcher Hohe Arbeitsentgelt gezahlt
wird. Auch fur Personen, die einen Bundesfreiwilligendienst leisten, besteht eine Pflichtversicherung
in der Krankenversicherung, der Pflegeversicherung, der Rentenversicherung und der Arbeitslosen-
versicherung. Es wird ein Taschengeld gezahlt, das der Trager bzw. die Einsatzstelle festlegt.

Das Gesetz sieht eine Obergrenze fir das Taschengeld vor, ndmlich maximal sechs Prozent der in
der Rentenversicherung der Arbeiter und Angestellten jeweils geltenden Beitragsbemessungsgrenze.

Der Rickgang der SV-Beschaftigung gegentiber dem Vorjahr hangt mit den wirtschaftlichen Folgen
der Corona-Pandemie zusammen.

Abbildung 30: Entwicklung der SV-Beschaftigung

© WIMES 2021 SV-Beschaéftigung in der Stadt Pasewalk
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3.7.3 SV-Beschaéftigte mit Arbeitsort (SV-Arbeitsplatze) und Pendlerverflechtungen

SV-Arbeitsplatze

Die Zahl der SV-Arbeitsplatze in Pasewalk entspricht der Zahl der SV-Beschaftigten am Arbeitsort
(Wohnort der Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze konnen mit SV-Beschéftigten, die
in Pasewalk wohnen, besetzt sein oder mit SV-Beschaftigten, die von aul3erhalb kommen. In letzte-
rem Fall handelt es sich um Einpendler.

SV-Beschaéftigte mit Wohnort Pasewalk, die auRerhalb ihres Wohnortes arbeiten sind Auspendler.
Unter Pendlern versteht man somit SV-Beschaftigte, deren Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres
Hauptwohnsitzes ist. Nur wenn Wohn- und Arbeitsort gleich sind, spricht man nicht von Pendlern.

Abbildung 31: SV-Beschétftigte am Wohn- sowie Arbeitsort

©WIMES 2021 SV-Beschéftigte am Wohn- und Arbeitsort in der Stadt Pasewalk
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Die Zahl der SV-Beschéftigten mit Wohnort in Pasewalk verringerte sich im Zeitraum von 2002 bis
2017 um 450 Personen (-11,2 %). Die Zahl der SV-Arbeitsplatze nahm hingegen von 2002 bis 2020
um 422 Arbeitsplatz (-7,1 %).

Der Rickgang der SV-Beschaftigung im Jahr 2020 steht, wie der Anstieg der Arbeitslosigkeit, auch
im Zusammenhang mit den Auswirkungen der Corona-Pandemie.

Ein- und Auspendler

Im Hinblick auf die sozialversicherungspflichtig beschéftigten Personen ist neben ihrer absoluten
Zahl auch das Pendlerverhalten sehr wichtig. Im gesamten Betrachtungszeitraum lag die Zahl der
Einpendler in die Stadt Pasewalk deutlich tber der Zahl der Auspendler, damit waren Einpendler-
Uberschiisse kennzeichnend. Die Zahl der Einpendler nach Pasewalk lag im Jahr 2020 bei 3.653
Personen, diesen standen 1.549 Auspendler gegeniiber. Der Pendlersaldo lag bei +2.104 Personen.

Die Zahl der Auspendler blieb im Betrachtungszeitraum relativ stabil. Die Zahl der Einpendler verlief
recht schwankend, dass korreliert mit der Arbeitsplatzentwicklung in Pasewalk. Insgesamt ist ge-
geniber dem Basisjahr 2002 die Zahl der Einpendler um 18 Personen zuriickgegangen.

Abbildung 32: Sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler

© WIMES 2021 Ein- und Auspendler der Stadt Pasewalk
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Von den 3.653 Einpendlern nach Pasewalk im Jahr 2020 stammte der Giberwiegende Teil zu 75,3 %
aus dem Landkreis Vorpommern-Greifswald und 14,3 % pendelten aus Brandenburg ein. Bei den
1.549 Auspendlern hatten 46,5 % als Zielort den Landkreis Vorpommern-Greifswald. Weitere 18,5 %
der SV-Beschéftigten mit Wohnort Pasewalk pendelten zum Arbeiten nach Brandenburg und 13,4 %
in den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte.

Abbildung 33: Schemadarstellung zum Pendlerverhalten im Jahr 2020

W Q

einpendelnde auspendelnde

SV-Beschaftigte aus dem SV-Beschaftigte in den
LK Vorpommern- LK Vorpommern-
Greifswald Greifswald

= 2.751 Personen =721 Personen
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-

SV-Beschéftigte in

Pasewalk
0 mit Wohnort 0
= 3.419 Personen;
tibrige einpendelnde SV-Arbeitsplatze in tibrige auspendelnde
SV-Beschaftigte Pasewalk SV-Beschaftigte
=902 Personen =5.523 Platze = 828 Personen

Die Gegenuberstellung der Ein- und Auspendler nach dem Herkunfts- bzw. Zielgebiet zeigt fur den
Landkreis Vorpommern-Greifswald einen deutlichen Einpendlertberschuss von 2.030 Personen.
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Tabelle 7: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet im Jahr 2020

Einpendler Auspendler
Anteil an Anteil an Pendler-
absolut gesamt in % absolut gesamtin % saldo
LK Vorpommern-Greifswald 2.751 75,3 721 46,5 2.030
Mecklenburg- .
Vorpommern LK Mecklenburgische Seenplatte 166 45 208 13,4 -42
P Ubriges M-V 33 0,9 95 6,1 -62
Brandenburg 524 14,3 287 18,5 237
Berlin 21 0,6 79 51 -58
Ubriges Bundesgebiet/Ausland 158 4,3 159 10,3 -1
Gesamt 3.653 100,0 1.549 100,0 2.104
Abbildung 34: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet
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Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft Gber den Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Arbeitsplatzen
und dient als Indikator flr die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes. Eine hohe Arbeits-
platzdichte korreliert mit deutlichen Einpendleriiberschiissen. Im Jahr 2020 gab es in Pasewalk
5.523 Arbeitsplatze. Gemessen an den Einwohnern im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren
entsprach das einer SV-Arbeitsplatzdichte von 929 Arbeitsplatzen je 1.000 Personen im erwerbsfa-
higen Alter von 15 bis 65 Jahren. Das ist ein sehr hoher Wert.

In der Hanse- und Universitatsstadt Rostock lag die SV-Arbeitsplatzdichte bei 701 Arbeitsplatzen je
1.000 Personen im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Grof3te Arbeitgeber in Pasewalk sind
die Asklepios Klinik, das Call-Center Sykes Enterprises Pasewalk GmbH & Co. KG und REMOS
Aircraft GmbH.

Abbildung 35: Entwicklung der SV-Arbeitsplatzdichte

© WIMES 2021 Entwicklung der SV-Arbeitsplatzdichte in der Stadt Pasewalk
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3.7.4 Kaufkraft

Kaufkraft der Bevolkerung

Definition: Kaufkraft bezeichnet das verfigbare Einkommen (Einkommen ohne Steuern und Sozial-
versicherungsbeitrage, aber inkl. empfangener Transferleistungen) der Bevdlkerung einer Region.

Bei der Ermittlung der Kaufkraftkennziffern werden dementsprechend die Komponenten Nettoein-
kommen aus den amtlichen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken, sonstige Erwerbseinkommen,
Renten und Pensionen, Arbeitslosengeld | und Arbeitslosengeld II, Kindergeld, Sozialhilfe, BAf6G
(ohne Darlehen) und Wohngeld beriicksichtigt. Voraussetzungen fir die Berechnung der Kaufkraft-
kennziffern sind Fortschreibungen der Einkommensdaten anhand von volkswirtschaftlichen Progno-
sen und regionalstatistischen Indikatoren sowie der Bevolkerungsdaten anhand von Prognosen zu
Bevdlkerungsbewegungen (Geburten, Sterbefalle, Zuziige, Fortziige); kleinrAumige Auswirkungen der
Fluchtlingsstrome wurden, wo erkennbar, mittels eines eigenen Modells mitberiicksichtigt.

Die Kaufkraftwerte fur Deutschland insgesamt wurden auf Basis des Friihjahrsgutachtens der Pro-
jektgruppe Gemeinschaftsdiagnose ermittelt. Als bisher einziges Institut erstellt MB-Research zu-
satzlich eine Aktualisierung der Vorjahreswerte. Die ausgewiesenen Zeitreihnen und Wachstumsra-
ten beziehen sich auf diese aktualisierten Werte.

Da zwischen verfugbarem Einkommen und Konsumausgaben ein enges Beziehungsgeflecht besteht,
kommt den sogenannten Kaufkraftkennziffern eine wichtige Funktion bei der Bewertung regionaler
Teilmarkte hinsichtlich der verfiigbaren Einkommen der Bevdlkerung/ der privaten Haushalte zu.

Hinweis: Die Kaufkraftdaten wurden vom Biro Wimes kostenpflichtig von der BBE Handelsberatung
GmbH Mdulnchen erworben. Zwischen dem Bilro Wimes und BBE wurde ein Lizenzvertrag flr
.BBE!CIMA!MB-Research Regionalmarktdaten abgeschlossen. Darin ist geregelt, dass das Nut-
zungsrecht der Verwendung des lizenzierten Produktes nur fiir eigene personliche oder wirtschaftliche
Zwecke gewahrt wird. Eine Veroffentlichung der Daten oder Weitergabe an Dritte erfordert die vorhe-
rige Zustimmung von MB-Research und/oder BBE Handelsberatung (BBE). Unabhangig davon darf
Wimes Regionalmarktdaten in wesentlich aggregierter Form oder fiir einzelne Gebiete weitergeben,
wobei der Copyright-Hinweis auf BBE!CIMA!MB-Research zu erfolgen hat.

Die durchschnittliche Kaufkraft der Bevolkerung pro Kopf lag in Pasewalk im Jahr 2020 bei 17.898 €
und damit unter den Kaufkraftwerten der Vergleichsstadte Ueckermiinde und Eggesin sowie dem
Durchschnitt des Landes M-V, aber Uber der Kaufkraft der Stadt Torgelow.

Tabelle 8: Entwicklung der Kaufkraft in Euro pro Kopf der Bevélkerung

2004 | 2005 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 E;(t)‘é"ic'z‘g‘zgg

Pasewalk 12.660( 12.701| 14.336| 14.141| 14.394| 14.891| 15.240| 16.218| 16.657| 16.394| 16.644| 17.125| 17.614 18.135| 17.898 5.238

Ueckermiinde| 11.929| 11.968| 13.509| 13.042| 13.275| 14.026| 14.331| 15.867| 16.382| 16.794| 17.603| 18.424| 19.294| 19.661| 19.190 7.261
Torgelow 10.979| 11.015( 12.433| 13.026| 13.275| 14.227| 14.317| 15.211| 15.689| 15.671| 16.009| 16.486| 17.092| 17.635| 17.532 6.553
Eggesin 11.030| 11.066| 12.491| 13.787| 14.034| 14.646| 14.831| 15.875| 16.392| 16.858| 17.328| 17.937| 18.510| 18.997| 18.667 7.637

Deutschland |17.252(17.438|18.528|19.112| 19.136| 19.509| 20.154| 20.736| 21.169| 21.598| 21.965| 22.723| 23.321| 23.528| 23.245 5.993
© WIMES 2021
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3.6 Wohnungswirtschaftliche Entwicklung
3.6.1 Gebaude- und Wohnungsbestand, Wohnungsleerstand

Gebaude- und Wohnungsbestand

Im Zeitraum von 2002 bis 2020 hat sich die Wohnungszahl um 186 WE reduziert, von 6.480 WE im
Jahr 2002 auf 6.294 WE im Jahr 2020.

Abbildung 36: Entwicklung des Wohnungsbestandes

© WIMES 2021 Wohnungsbestand in der Stadt Pasewalk
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Die Veranderung der Gebaude- und Wohnungszahl ist auf verschiedene Ursachen zuriickzufiihren:
o Fertigstellung neuer Gebaude (Zugang durch Neubau)
o Fertigstellung durch Baumafinahmen an bestehenden Geb&uden und sonstige Zugange
o Abgange durch Abbruch (Totalabgang, Teilriickbau)
o Abgange durch Baumafinahmen an bestehenden Gebauden und sonstige Abgange.
Im Zeitraum von 31.12.2002 bis zum 31.12.2020 wurden 103 WE neugebaut, darunter 50 Einfami-
lienh&user, ein Doppelhaus mit 2 WE und zwei Mehrfamilienhaus mit 51 WE. Im Seit 2003 wurden
insgesamt 332 WE zuriickgebaut, darunter 239 in der Oststadt und 93 in der Innenstadt. Um 43 WE

erhdhte sich die Wohnungszahl durch Veranderungen im Bestand, wie z.B. durch Umbau/Umnut-
zung von Nichtwohngebaude in Gebaude mit Wohnnutzung.

Tabelle 9: Faktoren der Veranderung des Wohnungsbestandes

Wohnungen Veranderungen . Wohnungen .
31.12.2002 Neubau im Bestand Riickbau 31122020 | EMWickiung
6.480 189 43 -332 6.380 -100

Ende 2020 gab es in der Stadt Pasewalk insgesamt 1.953 Geb&aude mit 6.294 Wohneinheiten (WE).
Fast zwei Drittel (62,5 %) des Geb&udebestandes sind Geb&ude mit einer WE (Einfamilienh&user).
Knapp ein Drittel (31,0 %) der Gebaude sind Mehrfamilienhduser mit mehr als 3 WE, in diesen be-
finden sich jedoch 4.818 Wohnungen (76,5 % des Wohnungsbestandes der Stadt Pasewalk).

Tabelle 10: Verteilung der Geb&ude nach der Gebaudeart

Azahl Anteil am Gebéaude- Anzahl Anteil am Woh-
Gebaude bestand in % Wohnungen nungsbestand in %
in Geb&uden mit 1 WE (EFH) 1.220 62,5 1.220 19,1
in Geb&auden mit 2 WE (ZFH) 128 6,6 256 4,0
in Gebauden mit 3 und mehr WE 605 31,0 4.904 76,9
gesamt 1.953 100,0 6.380 100,0
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Wohnungsleerstand

Im Basisjahr 2002 standen in Pasewalk 604 WE leer, dass entsprach einer Wohnungsleerstands-
quote von 9,3 %, gemessen am Wohnungsbestand. Der Riickgang der Wohnungsleerstande in den
Folgejahren ist durch Abbruch leerstehender ruinéser/unsanierter Gebaude in der Innenstadt, Uber-
wiegend im Sanierungsgebiet Altstadt, sowie Ruickbau der wohnungsiiberhdnge im Stadtumbauge-
biet Oststadt begruindet.

In den Jahren 2003/2004 erfolgte ein Rickbau nicht mehr sanierungsfahiger Gebaude im Sanie-
rungsgebiet mit 41 WE. Im Jahr 2007 wurden in der Innenstadt 12 WE zurlckgebaut und in der
Oststadt 87, darunter 80 WE Totalriickbau im Stadtumbaugebiet. Im Jahr 2009 wurden insgesamt
132 WE zurtickgebaut, davon 96 in der Oststadt und 36 in der Innenstadt. In den Jahren 2015/2016
wurden in der Oststadt weitere 56 WE durch Rickbau vom Wohnungsmarkt genommen.

Ende 2020 lag die Wohnungsleerstandsquote in der Gesamtstadt Pasewalk bei 7,0 %. Insgesamt
standen immer noch 449 WE leer, seit 2017 steigt der Leerstand wieder stetig an.

Abbildung 37: Wohnungsleerstandsentwicklung

© WIMES 2021 Wohnungsleerstand in der Stadt Pasewalk
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3.6.2 Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte

Am 31.12.2020 waren in Pasewalk 10.309 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet, davon lebten
200 Einwohner im Pflegeheim und es gab 451 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz). Die
Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner ergibt sich aus der Zahl der Einwohner mit Haupt-
wohnsitz plus der Zahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz minus der Zahl der Einwohner in Heimen.
Ende 2020 fragen 10.560 Einwohnern in Pasewalk Wohnraum nach.

Der Wohnungsbestand lag im Jahr 2020 bei 6.380 WE, davon standen 449 WE leer (7,0 %). Die
Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte (Wohnungsbestand minus leerstehender Wohnungen)
lag bei 5.931 Haushalten.

Tabelle 11: wohnungsnachfragende Einwohner und wohnungsnachfragende Haushalte im Vergleich

2002 | 2005 2010 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Einwohner Hauptwohnsitz 12.324| 11.915] 11.271| 10.925| 10.754| 10.638] 10.571| 10.415| 10.309
Einwohner Nebenwohnsitz 400 390 385 431 438 445 453 455 451
Einwohner in Heimen 200 200 200 200 200 200 200 200 200
‘é"i‘r’]r\:vnouh”nges:‘a‘;h"agende 12.524| 12.105| 11.456| 11.156| 10.992| 10.883| 10.824| 10.670| 10.560
Wohnungsbestand 6.480]  6.490 6.257| 6.293| 6.297| 6.206] 6.288] 6.323] 6.380
leere Wohnungen 604 559 345 417 402 396 412 431 449
LV:::h”a']?eS“aCh"age”de 5.876|  5.931 5912 5.876| 5.895| 5900 5.876| 5.892| 5.931
@ HaushaltsgréRe 2,13 2,04 1,94 1,90 1,86 1,84 1,84 1,81 1,78
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Wahrend die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner im Zeitraum von 2002 bis 2020 um 1.964
Personen gesunken ist (-15,7 %), nahm die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte hingegen
um 55 Haushalte ab (+0,9 %) zu.

Abbildung 38: Entwicklung Einwohner und Haushalte im Vergleich

© WIMES 2021
= wohnungsnachfragende Einwohner —O—wohnungsnachfragende Haushalte

12.524

12.105 12.001 11839 11.679 11.508 11.456 11.304

11100 10.944 10.958 11.156 10.992 10.883 10.824 1070 10.560

2008000 CCCCOCOCCE

2002 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Zuruckzufiihren ist diese Entwicklung auf die Verdnderung der durchschnittlichen Haushaltsgrofie.
Lag diese im Jahr 2002 noch bei 2,13 Personen je Haushalt, so sank der Wert zu 2020 auf 1,78
Personen je Haushalt ab.

Ein Grund fir die relativ hohe Zunahme der Single-Haushalte ist die Nachfrage nach preiswertem
Wohnraum begriindet durch die Hartz-1V-Reform (Paare, Lebensgemeinschaften etc. sind finanziell
deutlich bessergestellt, wenn sie getrennten Wohnraum haben). Aber auch die fortschreitende Alte-
rung der Gesellschaft bedingt eine Verkleinerung der Haushaltsgrofie.

3.6.3 Prognose der wohnungsnachfragende Haushalte

Die neue Bevdlkerungsprognose mit inren Annahmen ist die entscheidende Grundlage fir die Be-
rechnungen der Haushalts- und der Wohnungsnachfrageentwicklung. Die Nachfragenden auf dem
Wohnungsmarkt sind nicht einzelne Personen (wie in der Bevdlkerungsprognose), sondern Haus-
halte. Daher miissen nun Personen in Haushalte umgerechnet werden. Wohnungsnachfragende am
Markt sind die Haushalte mit Haupt- und Nebenwohnsitz in Pasewalk.

Hierbei ist zu beachten, dass im Unterschied zur Bevolkerungsprognose, die aufgrund klarer wahr-
scheinlichkeitstheoretischer Annahmen zu den Bevolkerungsbewegungen berechnet wurde, die
Veranderungen in den Haushaltsstrukturen von vielen externen Faktoren abhangig sind.

Darum wird die Prognose der wohnungsnachfragenden Haushalte auch so angelegt, dass sie je-
derzeit fortgeschrieben werden kann, wenn sich die Marktbedingungen verandern, die zum Zeit-
punkt der Prognoserechnung nicht vorhersehbar waren.

Die Ergebnisse der Haushaltsprognose sind die maf3gebliche Grof3e fir den demographisch beding-
ten Wohnungsbedarf, also die Zahl der Haushalte ist einer der bedeutendsten Faktoren fur den
Wohnungsbedarf. Neben der Bevdlkerungszahl, auf der sie basiert, ist die angenommene durch-
schnittliche HaushaltsgréRe die wichtigste Stellschraube.

Annahmen

Fur die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte wurden folgende Annahmen zugrunde
gelegt:
= Die Regelung zur Grundsicherung nach SGB Il bleibt wie bisher bestehen, hoher Anteil an
getrennt Lebende aus finanziellen Griinden. Diese Zahl wird stetig steigen, da bereits die 3.
Generation begonnen hat. Das bedeutet, die Zahl der geférderten Wohnungen, insbesondere
fur Alleinstehende und Alleinerziehende wird sich weiter erhéhen.
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= Aufgrund der sehr guten infrastrukturellen Ausstattung der Stadt werden auch kiinftig positive
Wanderungssalden in der Altersgruppe der Senioren erwartet, hierbei handelt es sich jedoch
zum groften Teil um Single-Haushalte.

= Die Nachfrage zur Wohneigentumsbildung, insbesondere im Segment EFH, wird auch kuinftig
steigen. Jedoch resultiert diese Nachfrage tiberwiegend aus der eigenen Bevdlkerung, aber
auch aus dem unmittelbarem Umland. Unterstellt wird ein Wohnungsneubau auf Wohnbaufla-
chen bzw. Potenzialflachen in Hohe von 150 WE bis 2030.

= Die Sanierung in der Altstadt wird fortgesetzt. Unterstellt wurde, dass bis 2030 ca. 40 WE durch
Sanierung von derzeit unbewohnbaren Gebauden auf Grund schlechter Bauzustédnde dem ak-
tiven Wohnungsmarkt wieder zugefigt werden.

= Vorhandene Bauliicken und Ruckbauflachen werden tberwiegend mit Wohnungsneubau ge-
schlossen. Ziel ist die Schaffung hoherwertigen Wohnraums (moderne grof3ere Wohnungen,
mdglichst barrierearm). Fir die Prognose wurde ein Wohnungsneubau in Baulticken von 40 WE
unterstellt.

= Unterstellt wurde ein Wohnungsriickbau im Stadtumbaugebiet Ost von 142 WE und eine Redu-
zierung des Wohnungsbestandes in der Altstadt von 100 WE durch Ruckbau von nicht mehr
sanierungsfahigen Gebauden und durch Umbau im Zuge von Sanierungsmaf3nahmen.

= Die durchschnittliche Haushaltsgré3e verringert sich nicht mehr in dem Tempo der vergange-
nen 15 Jahre. Real hat sich im Zeitraum von 2002 bis 2018 die durchschnittliche Haushalts-
gréRe um -0,29 Personen je Haushalt verringert. Unterstellt wurde bis zum Ende des Progno-
sezeit-raumes 2030 lediglich ein Ruckgang von 0,10 bis 0,20 Personen je Haushalt je nach
Annahme. Die Prognoserechnung erfolgte nach drei Annahmen.

Es wird eingeschatzt, dass sich der Trend der Verkleinerung der Haushalte auch kiinftig fortsetzen
wird. Die Zahl der Einwohner im demografisch aktiven Alter sinkt im Prognosezeitraum und die Zahl
der Einwohner im Seniorenalter steigt, dies bewirkt einen Riickgang der HaushaltsgroRRe.

Aber nicht nur die Alterung der Bevolkerung fuihrt zur Verkleinerung der Haushalte, sondern auch
die Entstehung neuer Familienformen, was ein deutschlandweiter Trend ist. Uberdurchschnittlich
viele Personen mittleren Alters wohnen allein. Beachtenswert hierbei ist, dass der Begriff alleinle-
bend nicht mit partnerlos verwechselt werden darf. Sowohl die jungen Erwachsenen als auch die
Senioren und die Arbeitslosen nach dem SGB Il sind typische Reprasentanten der Single-Haushalte.

Die Prognoserechnung erfolgte nach drei Annahmen:

= Annahme | - die durchschnittliche Haushaltsgrof3e sinkt bis 2030 um 0,10 Personen je
Haushalt, von 1,84 Personen im Jahr 2018 auf 1,74 Personen im Jahr 2030

= Annahme Il —die durchschnittliche Haushaltsgrof3e sinkt bis 2030 um 0,15 Personen je
Haushalt, von 1,84 Personen im Jahr 2018 auf 1,69 Personen im Jahr 2030
=  Annahme Ill — die durchschnittliche Haushaltsgrof3e sinkt bis 2030 um 0,20 Personen je

Haushalt, von 1,84 Personen im Jahr 2018 auf 1,64 Personen im Jahr 2030

Prognose der wohnungsnachfragende Haushalte nach dem regional-realistischen Szenario

Fir die Entwicklung der wohnungsnachfragender Einwohner wurden die Werte der neuen Bevoélke-
rungsprognose bis zum Jahr 2030 zugrunde gelegt, zuziiglich durchschnittlich jahrlich 450 Einwohner
mit Zweitwohnsitz und abziiglich 200 Einwohnern, die in Heimen leben.

Die Zahl der wohnungsnachfragender Einwohner wirde bis 2030 um 811 Personen sinken, wenn
die Annahmen nach dem regional-realistischen Szenario eintreffen.

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte sinkt bis 2030 aufgrund der zugrunde gelegten
HaushaltsgroBen um 121 Haushalte entsprechend Annahme I, steigt um 49 Haushalte entsprechend
Annahme II und um 229 Haushalte entsprechend Annahme III.
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Tabelle 12: Prognose wohnungsnachfragender Einwohner und Haushalte

[Fasraiis]

Regional-realistisches Basisjahr | Realzahl | Realzahl | Prognosejahr | Prognosejahr | Veranderung
Szenario 2018 2019 2020 2025 2030 absolut
Einwohner (Hauptwohnsitz) 10.571 10.415 10.309 10.112 9.763 -808
Einwohner (Nebenwohnsitz) 453 455 451 450 450 -3
Einwohner Heime/Einrichtungen 200 200 200 200 200 0
Einwohner gesamt* 10.824 10.670 10.560 10.362 10.013 -811
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
Haushalte und Basisjahr | Realzahl | Realzahl | Prognosejahr | Prognosejahr | Verinderung
HaushaltsgroBe 2018 2019 2020 2025 2030 absolut
Annahme I 1,84 1,81 1,78 1,79 1,74 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 5.876 5.892 5.931 5.789 5.755 -121
Annahme I 1,84 1,81 1,78 1,76 1,69 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 5.876 5.892 5.931 5.888 5.925 49

Wenn kein Rickbau und kein Neubau stattfinden wirde, wirde sich der Wohnungsiiberhang bis
zum Jahr 2025 auf rund 350 WE erhdhen und im Jahr 2030 wirde der Wohnungsiiberhang immer
noch bei rund 300 WE liegen. Unterstellt wurde eine Mobilitatsreserve von ca. 150 freien Wohnun-
gen fir Wohnungssuche im Segment Mietermarkt. Das wirde aber bedeutet, das Wohnungssu-
chende nur im industriell errichteten Bestand Wohnungen finden wirden.

Da das ist in der Realitdt aber nicht der Fall ist, muss dringend Wohnungsneu errichtet werden,
ansonsten ist mit einem Rickgang der wohnungsnachfragenden Haushalte zu rechnen, weil Woh-
nungssuchende dann die Stadt verlassen mussten.

Abbildung 39: Haushaltsentwicklung und Wohnungstiberhang ohne Ruckbau und Neubau
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Entwicklung des Wohnungsbestandes bis 2030 - ohne Riickbau und Neubau
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Ein hohes Uberangebot von Wohnungen gibt es derzeit im Teilmarkt ,industriell errichteter Woh-
nungsbau®. Der Bedarf und auch die kiinftige Nachfrage nach sozialem Wohnraum kann in Pasewalk
gedeckt werden. Die Nachfrage nach preiswerten Wohnungen und insbesondere nach geférdertem
Wohnraum wird zwar ansteigen, da der Grof3teil der Haushalte, die schon langfristig von sozialen
Transferleistungen leben, tberdurchschnittlich viele Kinder hat. Aber, durch Umzug von Mietern in
andere Teilmarkte (Neubau, héherwertig modernisierte Wohnungen, etc.) werden Standardwohnun-
gen frei, die dann fur die Nachfragegruppe, die Uberwiegend von Transferleistungen leben, wieder
zur Verfugung stehen.

Ansteigen wird auch die Zahl der Menschen, die Leistungen der Grundsicherung im Alter und bei
Erwerbsminderung nach SGB XII erhalten. Bei diesen Leistungsbeziehern handelt es sich vorrangig
um altere Menschen, deren Renteneinkommen nicht ausreicht, um den Lebensunterhalt zu bestrei-
ten. Aber auch hier haben die Wohnungsunternehmen im Zuge der Modernisierung und Umbau ihrer
Bestéande ein Grof3teil der Wohnungen altersgerecht umgebaut, dass die Bewohner so lange wie
maoglich in ihrem Umfeld wohnen bleiben kénnen. Weitere MalRBhahmen befinden sich in Vorberei-
tung bzw. in Planung.

Wohnbaubedarf besteht Uberwiegend im Segment Einfamilienhaus, aber auch im Geschosswoh-
nungsbau (moderne, moglichst barrierefreie Wohnungen und vor allem gré3ere Wohnflachen). Im
marktfahigen Bestand gibt es in diesem Segment keine strukturellen Wohnungsleerstande. Die
groflite Nachfrage besteht im Segment Einfamilienhaus zur Bildung von Wohneigentum.

Im Segment moderne, hdherwertige Wohnungen in Mehrfamilienhdusern tiberwiegt der Anteil der
Mieter. Auch wenn die Nachfrage nach Eigentumswohnungen zunimmt, so ist dies nicht gleichzu-
setzen mit einem Anstieg der selbstgenutzten Wohnungen nach dem Wohnungseigentumsgesetz.
Im Gegenteil, Eigentumswohnungen werden haufiger vermietet als selbstgenutzt. Laut Zensus wur-
den im Jahr 2011 60,1 % der Eigentumswohnungen in Mehrfamilienh&usern vermietet und nicht
selbstgenutzt. Der Anteil der selbstgenutzten Eigentumswohnungen in Mehrfamilienhausern am ge-
samten (bewohnten) Wohnungsbestand betrug damit im Jahr 2011 gerade einmal 9,2 %. Gleichzei-
tig waren 86,4 % der (bewohnten) Einfamilienh&user selbstgenutzt. Insofern kann nahe-zu jedes
Einfamilienhaus mit ,selbstgenutzt und Geschosswohnungen mit ,vermietet® gleichgesetzt werden.

Angesichts der zunehmenden quantitativen und qualitativen Nachfrage in einzelnen Teilmarkten
muss das Wohnungsangebot in den nachsten Jahren entsprechend wachsen.

Die bisherige Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte zeigt, dass die Prognose wahr-
scheinlich entsprechend Annahme Il verlaufen wird. In den vergangene drei Jahren ist die durch-
schnittliche HaushaltsgroRe um 0,06 Personen je Haushalt gesunken, so dass ein Rickgang um
0,14 Personen in 10 Jahren durchaus realistisch erscheint. Das bedeutet, dass die Zahl der woh-
nungsnachfragenden Haushalte, trotz Bevoélkerungsriickgang, um cal75 Haushalte bis 2030 gegen-
Uber dem Jahr 2020 ansteigen wird.

Sollten die unterstellten Annahmen fiir die Wohnungsmarktentwicklung umgesetzt werden, kénnte
Pasewalk im Jahr 2030 einen ausgeglichen Wohnungsmarkt haben. Bei einer Mobilitatsreserve
(freie Wohnungen fur Wohnungssuchende) im Mietermarkt von 150 WE, wirde der Wohnungstiber-
hang nur noch bei 0,5 % liegen. Die Wohnungsleerstandquote insgesamt wtrde 3,5 % betragen.

Tabelle 13: Prognose wohnungsnachfragender Einwohner und Haushalte

Bestand Prognose (Annahme IIl)
2018 2019 2020 2025 2030

Wohnungsnachfragende Haushalte 5.876 5.892 5.931 5.955 6.105
Mobilitatsreserve 3 % (Mietermarkt) 150 150 150 150 150
Wohnungsiiberhang 262 281 299 198 73
Abgang durch Riickbau 0 0 0 -142 -50
Abgang durch Bestandsveréanderungen -13 4 0 -25 -25
Wohnungsneubau 5 31 57 90 100
Wohnungsbestand 6.288 6.323 6.380 6.303 6.328
Wohnungsleerstandsquote gesamt 6,6 6,8 7,0 55 3,5
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Abbildung 40: Entwicklung des Wohnungsbestandes und der -liberhdnge im Prognosezeitraum
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Soziale und raumliche Segregation

Auch in Pasewalk hat die rAumliche Segregation zugenommen. Die rdumliche Segregation betrifft
nicht nur die Leistungsempfanger, sondern insbesondere bessergestellte Familien mit Kindern und
Erwerbstéatige im mittleren Alters. Fehlender attraktiver Wohnraum und vor allem nicht vorhandene
Bauplatze zur Bildung von Wohneigentum, fuhrt zu einer Abwanderung in den Umlandraum. Damit
verliert die Stadt aber auch diejenigen, die sie eigentlich dringend bendtigt, die Steuerzahler. In die-
sem Fall spricht man von einer ,freiwilligen Segregation®.

Je mehr Sozialwohnungen eine Stadt hat, umso starker steigt die Segregation. Wird z.B. Pasewalk
Ost durch den Neubau mit Sozialwohnungen verdichtet, wird der Prozess der Segregation vorange-
trieben. Hier lebt jetzt schon ein groRer Anteil benachteiligte Personengruppen. Die Entstehung von
sozial Benachteiligten wird also weniger durch AuRenwanderungen bestimmt als durch die Entste-
hung biografisch bedingter Benachteiligung (Auszug der Kindergeneration von Hartz-1V-Haushalten)
und innerstadtischen Umzige von Haushalten, die Grundsicherung beziehen. Da der Staat die
Wohnkosten fur Transferleistungsempfanger bezahlt, werden Hochstwerte flur die Wohnkosten fest-
gelegt, die die Betroffenen in die Plattenbauten dréngen. Dies gilt insbesondere fur Familien mit
Kindern. In dem Fall spricht man von einer ,erzwungenen Segregation®.

Wichtig ist hier eine klare Entscheidung fir den zuklnftigen Charakter dieses Gebiets, um eine Sta-
bilisierung zu erméglichen. Um den Prozess der sozialen und der raumlichen Segregation entge-
genzuwirken, ist fur Pasewalk Ost kleinteiliger Wohnungsneubau und bezahlbarer Wohnraum fuir
Familien mit Kinder sowie fur barrierefreie Wohnraum fir die altere Generation geplant, um schritt-
weise eine soziale Durchmischung zu erreichen (siehe Gliederungspunkt 4.2).

Das oberste Ziel sollte jedoch die Ausweisung von Wohnbauflachen und die Schaffung von Poten-
zialflachen, um den Fortzug der besserverdienenden Bevdlkerung zu stoppen und damit der freiwil-
ligen raumlichen Segregation entgegenzuwirken.
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3.7 Infrastrukturelle Ausstattung

3.7.1 Kindertagesstatten (Kita)

In Pasewalk gibt es acht Kindertagesstatten mit einer Gesamtkapazitat von 585 Platzen, davon 178
Krippenplatze und 407 Kindergartenplatze. Die Kita ,Pauli und seine Freunde“ in der Speicherstralle
erodffnete erst 2021 und hat eine Kapazitat von 18 Krippen- und 24 Kindergartenplatzen. Zudem gibt
es sieben Tagesmutter, die jeweils bis zu flinf Kinder betreuen dirfen.

Tabelle 14: Kindertagesstatten und Horteinrichtungen

Kapazitat
Einrichtung Krippe Kita Hort
Kita "Haus der frohlichen Jahreszeiten”, Johanniter | 36 | 101 | 120 |
Kita "Am Mihlentor, DRK | 20 | S
Kita "Kinderhaus Regenbogen”, DRK | 24 A2
Kita "Am Storchennest’, Volkssolidaritat | . 21 0 69 ..
Integrative Kita "Kinderparadies”, GWW | . 15 42 22 ...
"Kinderhaus am Pulverturm", St. Spiritus gGmbH 20 54
Kita "Klinikzwerge", ANO | 24 | 21 e
Kita " Pauli und seine Freunde" ab 2021 18 24
Hort " Pantoffelparadies”, DRK L 170 ...
Hort "Schlossberggeister”, Trager Soziale Dienste 44
gesamt 178 407 425

http://www.gww-pasewalk.de Foto: http://www.sanktspiritus.de
Tabelle 15: Kinder im Kita-Alter

Foto:

Entwicklung der Kinder im Kita-Alter Entwicklung
2015 2016 2017 2018 2019 2020 absolut | in%
Kinder 1 bis unter 3 Jahre 159 148 168 169 156 138 -21 -13,2
Kinder 3 bis 6,5 Jahre 344 327 298 270 286 287 -57 -16,6
Kita-Alter 1 bis 6,5 Jahre 503 475 466 439 442 425 -78 -15,5

Bezogen auf die 138 Kinder im Krippenalter lag der Versorgungsgrad bei 154 Platze je 100 Kinder,
im Kindergartenbereich lag der Versorgungsgrad bei 142 Platzen je 100 Kinder. Es steht damit im
Prinzip, bezogen auf die Kinder in Pasewalk, fir jedes Kind ein Betreuungsplatz zur Verfugung.

Seit 2015 hat sich die Zahl der Kinder im Kita-Alter von 1 bis 6,5 Jahren um 78 Kinder verringert.
Die Zahl der Kinder im Kindergartenalter verringerte sich um 57 Kinder, die Zahl der Kinder im Krip-
penalter nahm um 21 Kinder ab.
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Abbildung 41: Entwicklung Kinder im Kita-Alter

© WIMES 2021 Kinder im Kita-Alter in der Stadt Pasewalk
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Die Zahl der Kinder im Kita-Alter wich im Jahr 2020 um 27 Kinder negativ vom Prognhosewert ab.
Urséachlich dafur ist der Riickgang der Zahl der Kinder im Krippenalter. Wahrend die reale Zahl der
Kinder im Kindergartenkinder exakt dem Prognosewert des Jahres 2020 entsprach, wich die Zahl
der Kinder im Krippenalter deutlich negativ vom Prognosewert ab.

Fir die weitere Entwicklung der Kinder im Kita-Alter wird ab dem Jahr 2023 ein Riickgang auf rund
360 Kinder im Jahr 2030 prognostiziert.

Abbildung 42: Abgleich Realentwicklung und Bevélkerungsprognose der Kinder im Kita-Alter
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3.7.2 Schulen

In Pasewalk gibt die Grundschule ,Ueckertal®, die Evangelische Grundschule ,Nikolaischule®, die
Europa-Schule ,Arnold Zweig", das Oskar-Picht-Gymnasium und die Allgemeine Foérderschule
~Schlossbergschule®. Darliber hinaus gibt es in Pasewalk eine AuBenstelle der Kreismusikschule
Uecker-Randow und die Berufliche Schule an der Asklepios Klinik Pasewalk.

Die Zahl der Kinder im Grundschulalter von 6,5 bis 10,5 Jahren hat sich seit 2015 um 36 Kinder
verringert. Fur die Grundschdler stehen in funf Einrichtungen 425 Hortplatze zur Verfligung. Somit
stehen fur die Schiler im Grundschulalter derzeit ausreichend Hortkapazitaten zur Verfigung.
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Foto: http://www.regs-arnold-zweig-pasewalk.de/
Tabelle 16: Kinder im Grundschul-Alter

Entwicklung Hort- bzw. Grundschulalter Entwicklung
2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 [absolut| in %
Kinder im Hort-Alter 6,5 bis 10,5 Jahre 386 385 381 362 367 351 -36 -9,2

Abbildung 43: Entwicklung Kinder im Grundschul-Alter

© WIMES 2021 Kinder im Hort- bzw. Grundschulalter in der Stadt Pasewalk
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Die reale Einwohnerzahl der Kinder im Grundschulalter entsprach im Jahr 2020 exakt dem Progno-
sewert. Noch bis 2022 wird ein leichter Riickgang der Bevélkerungszahl in dieser Altersgruppe vo-
rausgesagt. In den Folgejahr bis 2026 wird dann von ein Anstieg auf etwa 350 Kinder prognostiziert.
Der Prognosewert fir das Jahr 2035 liegt bei rund 265 Kindern.

Abbildung 44: Abgleich Realentwicklung und Bevdlkerungsprognose Kinder im Grundschul-Alter

Entwicklung Grundschulalter von 6,5 bis 10,5 Jahren in der Stadt Pasewalk (absolut)
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Die Bevolkerungszahl der Kinder und Jugendlichen im Alter von 10,5 bis 18,5 Jahren (5.-12. Klasse)
hat sich von 2015 bis 2020 um 32 Personen (+4,6 %) erhoht. Wahrend sich die Einwohnerzahlen
der Kinder und Jugendlichen von 10,5 bis 16,5 Jahren (5.-10. Klasse) nur geringfligig um insgesamt
funf Personen erhdht haben, nahm die Zahl der Einwohner im Alter von 16,5 bis 18,5 Jahren (11.-
12. Klasse) um 27 Personen (+16,6 %) zu.

Tabelle 17: Kinder und Jugendliche im Alter weiterfilhrender Schulen

Entwicklung Alter weiterfihrender Schulen | Entwicklung
2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |absolut| in %
Einwohner 10,5-12,5 Jahre (Klasse 5-6) 173 175 186 171 169 174 1 0,6
Einwohner 12,5-16,5 Jahre (Klasse 7-10) 348 345 352 350 354 352 4 11
Einwohner 16,5-18,5 Jahre (Klasse 11-12) 160 166 171 185 194 187 27 | 16,6
Einwohner 10,5-18,5 Jahre (Klasse 5-12) 681 686 709 706 717 713 32 4,6

Abbildung 45: Entwicklung Kinder und Jugendliche im Alter weiterfihrender Schulen

Entwicklung der Einwohnerzahlen im Alter weiterfihrender Schulen in der Stadt Pasewalk
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Im Jahr 2020 lag die reale Einwohnerzahl in der Altersgruppe der 10,5- bis 18,5-Jahrigen (5.-12.
Klasse) um nur vier Personen Uber dem Prognosewert. In den Folgejahren wird von einer leicht
schwankenden Entwicklung ausgegangen. Der Prognosewert des Jahres 2035 liegt bei rund 680
Personen und damit um etwa 30 Personen unter dem heutigen Niveau.

Abbildung 46: Abgleich Realentwicklung und Bevolkerungsprognose 10,5 bis 18,5 Jahre (5.-12. Klasse)

Entwicklung Alter weiterfiihrende Schulen von 10,5 bis 18,5 Jahren in der Stadt Pasewalk (absolut)
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3.7.3 Ausstattung mit altersgerechten Wohnformen

Pasewalk verfligt tber ein umfangreiches Angebot im Bereich der Altenpflege sowie altersgerechter
Wohnformen. Zwei Alten- und Pflegeheime bieten insgesamt 204 voll stationére Platze. Im Bereich
des betreuten Wohnens mit ambulanten Pflegeangeboten gibt es im Stadtgebiet rund 250 Wohnun-
gen (sind zum Teil mit zwei Personen belegt). Fir demente Personen gibt es zudem drei Senioren-
WGs. Die Asklepios Klinik Pasewalk hat eine Kurzzeitpflegestation mit 16 Platzen. Dartber hinaus
gibt es drei Einrichtungen mit Tagespflegeplatzen.

Foto_s:-@\_/\'/\)w.sanktspiritus.de

Von 2015 bis 2020 hat sich die Zahl der Einwohner ab 80 Jahre um 24,1 % (+216 Personen) erhoht.
Zum Jahresende 2020 lebten 1.113 Personen dieser Altersgruppe in Pasewalk.

Tabelle 18: Entwicklung der Einwohner ab 80 Jahre

Entwicklung Einwohner ab 80 Jahre Entwicklung
2015 2016 2017 2018 2019 2020 absolut in %
Einwohner ab 80 Jahre 897 959 989 1.009 1.098 1.113 216 24,1

Abbildung 47: Entwicklung der Einwohner ab 80 Jahre

© WIMES 2021 Einwohner ab 80 Jahre in der Stadt Pasewalk
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Im jungen Seniorenalter findet das Leben lGberwiegend selbst bestimmt in der eigenen Wohnung
oder dem Eigenheim statt, ohne dass besondere Anforderungen geéufert werden. Allerdings steigt
der Wunsch nach Erleichterungen (z. B. mit Aufzug erreichbare Wohnung) mit zunehmendem Alter
kontinuierlich an. Mit zunehmendem Alter steigt auch das Risiko, chronisch zu erkranken und pfle-
gebedirftig zu werden. Besonders stark erhoht sich das Risiko der Pflegebediirftigkeit ab 80 Jahre.
Liegt die Wahrscheinlichkeit pflegebedurftig zu werden nach Angaben des Bundesministeriums fiir
Gesundheit (BMG) bei den Personen bis 60 Jahre bei unter 1 %, sind es bei den Personen ab 80
Jahre fast 30 %. Daher wird diese Altersgruppe bei der Pflegeplanung besonders zu beachten sein.
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Das bedeutet, dass fur die Altersgruppe der &lteren Senioren rund 330 Pflegeplatze bendtigt werden.
Aktuell gibt es rund 200 vollstationare Platze, somit missen weitere Kapazitaten geschaffen werden.

Auf dem Gelande der alten Politklinik, die Anfang 2018 abgerissen wurde, baute das DRK im ersten
Bauabschnitt des neuen Quartiers am Prenzlauer Tor eine Seniorenwohnanlagen mit 24 WE im
Bereich des betreuten Wohnen. Diese Wohnungen waren im Jahr 2020 bezugsfertig. Im zweiten
Bauabschnitt entstehen zwei weitere Gebaude mit weiteren 35 WE betreutes Wohnen, Arzten, Phy-
siotherapie, DRK-Sozialstation, einer Begegnungsstatte und einem Seniorencafé.

Das ehemalige ,Hotel Pasewalk® in der Dargitzer Straf3e wurde zur Seniorenresidenz "Park Pase-
walk" (Patria Pflegeorganisation GmbH) mit 50 Appartements umgebaut. Zur Anlage gehoéren ein
grol3er Garten mit Teich und auch ein Streichelzoo.

Der Abgleich von Realentwicklung und Bevoélkerungsprognose zeigt, dass die Zahl der Senioren ab
80 Jahre im Jahr 2020 um 80 Personen uber der Prognosezahl lag. Nach 2021 wird von einem
Ruckgang der Einwohnerzahl auf rund 820 Personen im Jahr 2024 ausgegangen. In den Folgejah-
ren werden dann wieder Zugewinne angenommen. Die Prognosezahl fir 2035 liegt bei etwa 1.040
Personen.

Abbildung 48: Abgleich Realentwicklung und Bevélkerungsprognose Einwohner ab 80 Jahre

Entwicklung der ab 80-Jahrigen in der Stadt Pasewalk
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4 Monitoring stadtebauliche Gesamtmalinahmen — TEIL B

4.1 Sanierungsgebiet Altstadt

Das Sanierungsgebiet Altstadt befindet sich im Stadtteil Innenstadt. Fir das Sanierungsgebiet sind
Bevolkerungsdaten seit 2015 verflgbar. Das Sanierungsgebiet ist seit 1991 férmlich festgelegtes
Fordergebiet.

4.1.1 Bevolkerungsentwicklung

Im Zeitraum von 2015 bis 2020 ist die Einwohnerzahl im Sanierungsgebiet um 2,0 % (+79 Personen)
erhoht. Zum 31.12.2020 lebte 3.936 Einwohner im Sanierungsgebiet Altstadt.

Abbildung 49: Bevdlkerungsentwicklung Sanierungsgebiet

©WIMES 2021 Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet
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4.1.2 Gebaude- und Wohnungswirtschaft

Gebaude und Wohnungen

Ende 2020 gab es 604 Hauptgebaude im Sanierungsgebiet, davon 372 Gebaude mit Wohnnutzung.
In 123 Gebauden befanden sich Mischnutzungen.

Abbildung 50: Gebaude nach Gebaudeart im Sanierungsgebiet

Anzahl der Geb&ude nach Gebaudeart im Jahr 2020
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Rund 18 % aller Gebaude mit Wohnnutzung sind Einfamilien-/Stadthauser mit einer WE. Der Anteil
der Mehrfamilienhauser lag bei 52,9 %, in diesen befanden sich 67,9 % aller Wohnungen des Sa-
nierungsgebietes. In Gebduden mit Mischnutzungen gab es 644 WE (24,2 %).

Abbildung 51: Gebaude mit Wohnnutzung

Gebaude mit Wohnnutzung im Jahr 2020 Wohnungen nach Gebaudeart im Jahr 2020
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Im Sanierungsgebiet Altstadt ist die Wohnungszahl von 2002 bis 2020 um 63 WE gesunken. Hier
wurden 81 WE durch Rickbau vom Wohnungsmarkt genommen, um 29 WE erhohte sich die Woh-
nungszahl aufgrund von Neubau und um 11 WE verringerte sich die Wohnungszahl durch Bestands-
veranderungen (wie z. B. Zusammenlegung kleiner Wohnungen, Umbaumafinahmen).

Im Jahr 2020 wurde der Neubau von 24 WE betreutes Wohnen des DRK in der Prenzlauer StraBe
fertiggestellt. Im neuen ,Quartier am Prenzlauer Tor" entstehen im 2. Bauabschnitt auf dem Gelénde
der alten Poliklinik zwei weitere Gebdude mit 34 WE betreutes Wohnen, Arzten, Physiotherapie,
DRK-Sozialstation, einer Begegnungsstatte und einem Seniorencafé.

Abbildung 52: Entwicklung des Wohnungsbestands im Sanierungsgebiet Altstadt

© WIMES 2021 Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet
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Neubau DRK Prenzlauer StraBe Marz (Bild: Wimes GbR) und Oktober 2020 (Bild: www.nordkurier.de)
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Im Jahr 2002 waren 44,2 % des Gebaudebestandes im Sanierungsgebiet Altstadt saniert. Ende
2020 befanden sich 432 der 604 Hauptgebaude in guten Bauzustéanden, somit waren 71,5 % des
Gebaudebestandes im Sanierungsgebiet Altstadt saniert. In diesen Gebauden befinden sich 1.929
WE, das entspricht einem Anteil am gesamten Wohnungsbestand von 72,4 %.

Abbildung 53: sanierte Geb&ude im Sanierungsgebiet Altstadt

© WIMES 2021 sanierte Gebaude im Sanierungsgebiet
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170 Gebaude mit 604 WE sind noch Sanierungsbedurftig. Aufgrund sehr schlechter Bauzustéande
wird fir zwei Gebaude eine Abbruchempfehlung gegeben. In Gebauden mit Sanierungsbedarf gab
es 737 WE. Der alte Getrankemarkt Griinstraf3e 14 wurde 2020 abgerissen, dort ist Wohnungsneu-
bau geplant.

Tabelle 19: Gebaudebestand nach dem Sanierungsstand und Wohnungen in Gebauden

Gebaude Anteil in %
guter Sanierungszustand 432 71,5
Sanierungsbeduirftig 170 28,1
unsaniert (Abbruchempfehlung) 2 0,3
Gebaude gesamt 604 100,0
Wohnungen Anteil in %
guter Sanierungszustand 1.929 72,4
Sanierungsbedurftig 737 27,6
Wohnungen gesamt 2.666 100,0

Abbildung 54: Bauzustand der Gebaude im Jahr 2020

Wohnungen nach dem Sanierungsstand der Gebaude
im Jahr 2020

Gebé&ude nach dem Sanierungsstand im Jahr 2020

© WIMES 2021 © WIMES 2021
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Fur zwei Wohngebaude und ein Gebaude mit Mischnutzung wird, aufgrund der schlechten Bauzu-
sténde der Geb&ude, der Abbruch empfohlen.

Denkmalgeschitzte Gebaude

Im Sanierungsgebiet Altstadt gibt es 81 denkmalgeschitzte Gebaude. Ende 2020 waren 55 der 81
denkmalgeschutzten Gebaude saniert. In diesen Geb&auden befinden sich 165 von insgesamt 251
WE in denkmalgeschitzte Gebaude. 26 denkmalgeschiitzte Gebaude mit 86 WE haben noch Sa-
nierungsbedarf.

Tabelle 20: Denkmalgeschitzte Geb&ude nach dem Sanierungsstand und Wohnungen in Denkmalen

denkmalgeschitzte Wohnungen in
g" Anteil in % | denkmalgeschitzten Anteil in %
Gebaude B
Gebaude
guter Sanierungszustand 55 67,9 165 65,7
Sanierungsbediirftig 26 32,1 86 34,3

gesamt 81 100,0 251 100,0
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Wohnungsleerstand

Im Jahr 2002 war die Wohnungsleerstandsquote mit 10,7 % im Sanierungsgebiet Altstadt sehr hoch,
das waren 292 leere WE. Der Ruckgang der Wohnungsleerstande h&ngt mit dem Sanierungsfort-
schritt und durchgefuihrten Rickbau zusammen. Ende 2020 standen noch 193 WE leer, die Woh-
nungsleerstandsquote lag bei 7,2 % und lag damit leicht tGber der Leerstandsquote der Gesamtstadt
von 7,0 %.

Abbildung 55: Entwicklung der Wohnungsleerstandsquote im Sanierungsgebiet

©WIMES 2021 Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet
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Abbildung 56: Entwicklung der Wohnungsleerstandsquote im Vergleich

© WIMES 2021 Wohnungsstand im Sanierungsgebiet im Vergleich zur Gesamtstadt (in %)
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Von den 193 leeren WE befanden sich 106 WE in Mehrfamilienhdusern (MFH). Die Wohnungsleer-
standsquote in diesem Segment betrug 5,9 %. In Geb&uden mit Mischnutzungen war die Wohnungs-
leerstandsquote mit 12,4 % am hodchsten (80 leere WE).

Tabelle 21: Wohnungsleerstand nach der Gebaudeart

Wohnungen leere WE Anteil an gesamt in %
EFH/Stadthaus 87 4 4.6
ZFH/DH 32 0 0,0
MFH 1.809 106 59
Betreutes Wohnen 94 3 3,2
Wohnen und Gewerbe 644 80 12,4
Wohnungen gesamt 2.666 193 7,2
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In Gebauden mit Sanierungsbedarf standen Ende 2020 von insgesamt 737 Wohnungen 137 WE
leer, das entspricht einer Wohnungsleerstandsquote von 18,6 %. In sanierten Gebduden lag die
Leerstandsquote bei nur 2,8 % (56 leere WE).

Tabelle 22: Wohnungsleerstand nach dem Sanierungsstand der Gebaude

Wohnungen leere WE Leerstands-

quote in %
guter Sanierungszustand 1.929 56 2,9
Sanierungsbedurftig 737 137 18,6
Wohnungen gesamt 2.666 193 7,2

Wohnungsleerstand absolut und Leerstandsquote in %
(gemessen an allen leeren WE) im Jahr 2020

© WIMES 2021

In denkmalgeschiitzten Gebauden standen 12 von 251 WE leer, das entspricht einer Wohnungs-
leerstandsquote in diesem Segment von 4,8 %. Von den 12 leeren WE in denkmalgeschutzten Ge-
bauden befanden sich 11 leere WE in Geb&uden mit Sanierungsbedarf.

Tabelle 23: Wohnungsleerstand in denkmalgeschiitzten Gebauden

Wohnungen leere WE Leerstands-

quote in %
guter Sanierungszustand 165 1 0,6
Sanierungsbedrftig 86 11 12,8
Wohnungen gesamt 251 12 4.8
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4.1.3 Handlungsbedarf im Sanierungsgebiet

Seit 1991 flieRen Stadtebauférderungsmittel in die Sanierung der Altstadt, diese zeigen zweifels-
ohne ihre Wirkung. Der Sanierungsfortschritt ist weit vorangeschritten. Mittlerweile befinden sich
71 % der Gebaude in einem guten Bauzustand. Der Sanierungsfortschritt wirkte sich positiv auf die
Bevolkerungsentwicklung aus.

Hochbau

Aber die Sanierungsziele sind noch nicht erreicht. Neben groRen Erfolgen bei Erhalt und Sanierung
sowie Neugestaltung von Gebauden und Freianlagen sind auch weiterhin Leerstand von stark ver-
schlissener Bausubstanz und fehlender Nutzungsbedarf fir Gebaude in der Altstadt festzustellen.

AuRerdem ist der Verfall an der Bausubstanz, die dauerhaft leer steht, z. T. so weit vorangeschritten,
dass fur drei Geb&ude nicht weiter von Erhalt und Sanierung ausgegangen werden kann.

Handlungsbedarf besteht immer noch im wohnungswirtschaftlichen und im stadtebaulichen Bereich.
Die Bausubstanz im Altstadtkern befindet sich teilweise noch in einem sehr schlechten Zustand.
Einige Gebaude weisen so groRe Mangel und Schaden auf, dass sie als baufallig zu bezeichnen
sind und das StrafRenbild beeintrachtigen.

GriunstraRe 1 - GrinstraRe 17

Um den bisherigen Entwicklungsstand im Sanierungsgebiet zu halten und im Hinblick auf eine mdg-
lichst stabile Entwicklung in der Zukunft, ist die Sanierung der Altstadt fortzusetzen.

Im Sanierungsgebiet standen insgesamt 16 Gebaude komplett leer, davon waren drei Gebaude in
einem guten Sanierungsstand, 11 Gebaude waren sanierungsbediirftig und fir zwei Gebaude wird,
aufgrund des Bauzustandes, der Abbruch empfohlen.

In diesen 16 komplett leeren Geb&uden gab es insgesamt 46 Wohnungen, davon 25 WE in Gebau-
den in Mischnutzung und 15 WE in Mehrfamilienhausern.

Tabelle 24: komplett leere Gebaude nach Bautyp

Gebaude Wohnungen
EFH/Stadthaus 4 4
ZFH/DH 1 2
MFH 3 15
Wohnen und Gewerbe 5 25
Gewerbeobjekte 3 0
gesamt 16 46
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Die Prioritaten der Altstadtsanierung sind mit der 2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmen-
planes Pasewalk Altstadt definiert. Die Leitziele im Bereich des Wohnens sind:

= Sanierung der Gebaudesubstanz

= Erhalt und Starkung der Wohnfunktion, barrierefreies Wohnen, differenzierte und zeitgeméanie
Wohnraumzuschnitte

= Geschossweiser Riuckbau oder Komplettabbruch, Reduzierung des Leerstandes
= Neu/Anbau/Verdichtung, SchlieBung von Baulticken
* Durchmischung von Wohnen und Dienstleistung*

Handlungsschwerpunkte sind die Gestaltung der Quartiere 45 (W1) und 48 (W2) sowie die Uecker-
stralRe (W3).

Die unsanierten Gebaude (industriell errichteter Geschosswohnungsbau aus den Jahren 1987 bis
1990) im Quartier 45 weisen eine fir die Altstadt vergleichbar hohe Leerstandsquote auf. Aus Sicht
der Rahmenplaner sind fur die Gestaltung des Quartiers 45 zwei Varianten denkbar:

= Geschossweiser Riickbau um 1 bis 2 Geschosse, so dass die bestehenden Geb&aude an die
angrenzenden Gebaudehthen und Dachformen angepasst werden und Umgestaltung der
Erdgeschosszone als barrierearme gewerbliche Nutzung oder Dienstleistungen.

= Komplettabbruch und kleinteiliger Neubau von Einzelh&usern als geschlossene Bebauung
mit Durchgéngen und Gewerbe raumen im Erdgeschoss. 3 bis 4 Geschosse zum Neuen
Markt, 2 bis 3 Geschosse zur Griinstral3e.

Das Quartier 48 bietet in verschiedenen Bereichen Entwicklungspotenzial. Die Erdgeschossflachen
sollen vorwiegend der Einordnung von Handel und Dienstleistungen dienen. Die oberen Geschosse
sollten fir verschiedene Wohnformen zur Verfligung stehen. Der wachsende Anteil dlterer Men-
schen in der Stadt erfordert entsprechende Betreuungsformen, wir altersgerechtes Wohnen, betreu-
tes und gemeinschaftliches Wohnen. Die zentrale Lage der Wohnungen ermdglicht kurze Wege
innerhalb des Quartiers sowie im Stadtzentrum, so dass die Wohnungen gerade fir kontaktsu-
chende Singles, fir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat oder Pflegebedarf sehr attraktiv sind.
Die fuRlaufige Erreichbarkeit vieler Angebote und Dienstleistungen (Arzte, Einkaufen, Kultur, Sport,
Gastronomie) in direkter Nachbarschaft, kurzer Entfernung bzw. im eigenen Quartier macht diesen
Standort fir besondere Wohnformen attraktiv. Die Einordnung eines medizinischen Zentrums kann
das Angebot in diesem Quartier sinnvoll erganzen?.

Die Ueckerstral3e bildet die nérdliche Eingangssituation zur Altstadt und die Verbindung nérdlichen
Vorstadt und dem Bahnhof. Die Stral3e wirkt aufgrund der Breite und der StralRenrandbebauung mit
den 4- geschossigen Plattenbauten wie eine Durchfahrtsstrale ohne Aufenthaltsqualitat fir Anwoh-
ner/-innen und Besucher/-innen. Die massive Gebauderiegelstruktur in der Ueckerstral3e kann lang-
fristig durch Rickbau von einzelnen Geschossen, Geb&udeteilen und die Aufwertung der Fassaden
(Loggien, Wintergarten) durchlassiger und lebendiger gemacht werden. Zur Starkung der Attraktivi-
tat des Wohnens in der Altstadt konnen innovative Wohnungsangebote entstehen, wie z.B. ,mit-
wachsende“ kombinierbare Wohnungen je nach familidrer Situation (Singles, Alleinerziehende, Se-
nioren und gréRere Familien). Das Miteinanderleben mehrerer Generationen erfordert neben grofRen
Familienwohnungen auch barrierefreie bzw. —arme Wohnungen. Durch flexible Wohnungsangebote
fur sich verandernde Bedirfnisse soll das Wohnen in der Innenstadt fir kiinftige Generationen und
neue Bewohner attraktiv sein und Leerstand verhindert werden®.

! Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH 2020
2 2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes 2020, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
3 dito
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Die Leitziele im Bereich Dienstleistungen, Gewerbe und Einzelhandel sind:
= Ausbau Markt mit Schwerpunkt Gastronomie, Markt und Handel

= Erhalt und Starkung von Einzelhandel und Dienstleistung; Verbesserung des Geschaftsum-
feldes (Neugestaltung von Straf3en und Platzraumen)

» innenstadtnahes Parken verbessern und griine Wegeverbindungen fir Ful3génger und Rad-
fahrer ins Zentrum schaffen, Aufenthaltsqualitat von Platzraumen schaffen bzw. verbessern

» Aufenthaltsqualitat schaffen durch Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (mehr
Raum und Sicherheit fur Ful3g&nger/-innen)

= Erhalt und Ausbau o6ffentlicher und kultureller Einrichtungen, barrierefreie Erreichbarkeit und
Nutzbarkeit*

In der Altstadt befinden sich Einrichtungen fiir Gewerbe und Dienstleistung, die zu einem Teil einen
grofRen Sanierungsbedarf und eine wachsende Leerstandsquote aufweisen. Der Einzelhandel, das
Gewerbe und die Dienstleistungen konzentrieren sich in den Stralenziigen Am Markt, Marktstralle,
Neuer Markt und Prenzlauer StraRe. Weitere Einzelhandelseinrichtungen sind in der Stettiner Stral3e
und der Grunstral3e zu finden.

Ziel ist es, das Geschaftszentrum der Hauptgeschéaftszone zu starken und durch attraktive Gestal-
tung weiter auszubauen, die rdumliche Konzentration und Angebotsvielfalt des Einzelhandels ent-
lang der GeschaftsstralRen zu starken bzw. zu erweitern und die Starkung der beiden grof3en Ein-
zelhandelsschwerpunkten in den Quartieren 37 und 48. Sowohl die Grundversorgung als auch zent-
rumsrelevante Sortimente mit lokaler und regionaler Bedeutung sollten im Hauptgeschaftsbereich
gefordert werden®.

Durch die Verkniipfung des Einkaufserlebnisses mit einer attraktiven Gestaltung des offentlichen
Raumes, Aufenthaltsqualitat durch Sitz- und Spielbereiche, gastronomischen und kulturellen Ange-
bote kénnen leerstehende Geschéfte reaktiviert werden. Durch Neubau oder Umbau und Sanierung
im Quartier 45 entlang der StralRe Am Markt bis zur Ueckerstraf3e sowie der MarktstraRe kdnnen
R&aume entstehen, die durch flexible mehrfach nutzbare Grundrisse der Schnelllebigkeit und Veran-
derung des Kaufverhaltens folgen kénnen. Die Eingangs- und Schaufenstergestaltung ist dabei
zwingend barrierefrei umzusetzen. Durch gezielte Mietpreispolitik kdnnen die leerstehenden Raum-
lichkeiten wieder einer Nutzung zugefiihrt werden®.

Handlungsschwerpunkte sind die Gestaltung der Quartiere 37 (D) und 48 (D!) sowie die Starkung
des Hauptgeschéaftsbereiches Umbau(Neubau Quartier 45,

Das Quartier 37 verfugt tber eine Vielzahl von Geschéften. Es gehort zu einem der beiden Einzel-
handelsschwerpunkte der Altstadt. Es gilt, die Vielfalt an Einzelhandelsangeboten zu férdern und
die Attraktivitat des Zentrums zu verbessern. Dabei bedarf die Vorplatzsituation an der Ueckerstral3e
einer dringenden Umgestaltung. Durch Bepflanzungen, das Aufstellen von Stadtmdbeln und die
Schaffung von barrierefreien Aufgangen zu den Einkaufsmdglichkeiten kann das Quartier an Auf-
enthaltsqualitat gewinnen und die Attraktivitat verbessert werden. Bei der Umgestaltung des Platzes
sollten ebenso die Wegebeziehungen zu den angrenzenden Quartieren aufgewertet werden.

Das Quartier 48 bietet durch die Lage direkt am Marktplatz die Mdglichkeit, Laufkundschaft zu ge-
nerieren und das Quartier in seiner Gesamtheit zu entwickeln und somit gezielt zu einer ganz be-
sonderen Adresse zu machen. Aus Sicht der Rahmenplaner ist das Quartier 48 neu zu strukturieren
und zu gestalten.

4 2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes 2020, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
> dito
6 dito
7 dito
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Leitziele im Bereich Grin und Freiraum sind:
= Durchgrinung der gesamten Innenstadt, Verbesserung des Stadtklimas
= Anbindung der Ueckeraue an das innerstadtische Grinsystem

= Entwicklung von 6ffentlichen, gemeinschaftlichen und privaten Grinbereichen sowie Aufwer-
tung der Wohninnenhofe

= Bedarfsorientiere Spielplatze gestalten und Bedarf in unterversorgten Bereichen decken

Die Durchgriinung der Innenstadt soll durch die gezielte Vernetzung der Grinflachen und Freiraume
erfolgen. Grunachsen verbinden die Innenstadt mit der Landschaft und den umliegenden Stadtteilen.
Die durchgehende Bepflanzung der Stral3en und Wege verfolgt dieses Ziel. Ein grol3es Potential der
Wiederaufbaustadt bilden die Wohnquartiere mit den halbéffentlichen Wohninnenhdéfen. Die Eigen-
tumsstruktur ermdglicht eine Gestaltung des Hofes in seiner Gesamtheit. Damit kénnen attraktive
wohnungsnahe FreirAume entstehen und die verschiedenen Nutzungsanspriiche (Kinderspiel, Auf-
enthalt fir Anwohner/-innen, Stellplatze etc.) integriert werden. Die grof3zligigen privaten Freiflachen
und Garten pragen das Bild der Randbereiche der Altstadt und sollten unbedingt erhalten bleiben®.

In der Altstadt sind zwei grol3ere Parkanlagen zu finden. Der Park ,Lenin-Hain“ im Norden und der
Kirassierpark im Suden der Innenstadt dienen als Naherholungsbereiche fur die Anwohner/-innen.
Durch gestalterische Mittel, Einbau von Spiel- und Outdoorsportgeraten fiir alle Generationen kann
die Aufenthaltsqualitat und Akzeptanz deutlich verbessert werden®.

Die Bestandserfassung und Bewertung der vorhandenen Spielplatze in der Altstadt ergab, dass eine
Vielzahl an Spielplatzen fir die Altersgruppen von 0 bis 10 Jahren vorhanden sind. Jedoch besteht
bei einem grofRen Teil einen hoher Sanierungsbedarf. Die kleineren Spielplatze, die zumeist flr
Kleinkinder ausgerichtet sind und Uber 2 - 3 Spielgerate verfigen, dienen in erster Linie den Anwoh-
ner/-innen. Das Einzugsgebiet dieser Spielplatze beschrankt sich demzufolge auf das Quartier. Im
Westen entlang der Ringstral3e befindet sich ein groRerer Spielplatz, der aufgrund seiner Ausstat-
tung und Lage ein gro3eres Einzugsgebiet hat. Die Spielgerate sind fir Kinder und Jugendliche bis
12 Jahren ausgelegt. Die Darstellung der Einzugsgebiete zeigt eine gute Versorgung im Norden und
im Zentrum der Altstadt. Jedoch ist ein Defizit an Spielmdglichkeiten im Stiden vorhanden. Spielfla-
chen und Angebote fir die Freizeitgestaltung im Freiraum fir die Altersgruppen ab 12 Jahre fehlen
komplett in der Altstadt®.

Das rechtwinklige StraRennetz, die Quartiersstruktur und die ringférmigen WohnstraRen und -wege
bilden das Potenzial fir die ,grinen Achsen“ der Innenstadt. Sie sind stadtklimatisch von grof3er
Bedeutung. Ihre Wirksamkeit wéchst mit der Durchgéngigkeit der Bepflanzung. Im Konzept gliedern
eine ,grune“ Langsachse und zwei Querachsen die Stadt. Durch diese Griinverbindungen entsteht
um den Markt ,das grine H“, welches um den Einkaufsbereich das Einkaufen und Flanieren um die
Geschéfte in griner Atmosphére fordern soll. Auch sollen Wegebeziehungen zwischen den kultu-
rellen Einrichtungen, aber auch zwischen den Bildungseinrichtungen geférdert und begrint werden.
Eine Projektidee konnte in der weiteren Gestaltung der ,grinen Achsen® aufgegriffen werden: Die
Stadt fordert die Anlage von Hochbeeten entlang der Schulwege, die von Paten oder Schulklassen
betreut werden und den Kindern die Mdglichkeit bieten, heimische Pflanzen kennenzulernen, zu
pflegen und zu ernten. Die N&he zum Landschaftsraum der Ueckeraue im Osten der Stadt bietet
eine besondere Wohn- und Lebensqualitat in der Altstadt. Durch Wegebeziehungen, Aufenthalts-
gualitat und Nutzungsmoglichkeiten kann diese Nahe zum Kunstgarten, zu Wasser- und Freizeit-
sportanlagen mehr ins Bewusstsein der Anwohner/-innen geriickt werden!?,

Handlungsschwerpunkte im Bereich Freiraum sind die Umfeldgestaltungen Lenin-Hain, Niklolaikir-
che, Kurassierpark und Kaufhausvorplatz sowie Hofshopping (Wege zwischen Innenhdfen, The-
menhdofe).

8 2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes 2020, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
? dito
10 dito
11 dito
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Leitziele im Bereich Kultur, Bildung und Tourismus sind:
» Erhalt stadtpragender Gebaude und einer Nutzung zufihren

= Verbesserung der Wegebeziehungen zwischen den Wohnstandorten und den kulturellen Ein-
richtungen und den Bildungseinrichtungen

= Differenzierte und bedarfsorientierte Bildungs- und Betreuungsangebote schaffen sowie Ver-
besserung der Freizeitangebote

= Museum und Museumsgarten erhalten und férdern sowie Tourismuspotentiale férdern und
Innenstadt fir Besucher/innen attraktiver gestalten?2,

Die Altstadt hat mit einem Gymnasium, einer Grundschule, einem Hort und funf Kindertagesstatten
ein groRes Angebot an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen. Diese gilt es zu erhalten und quali-
tativ aufzuwerten. Die vorhandenen Wegebeziehungen zwischen den einzelnen Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen sollen unter dem Aspekt von Sicherheit und Erlebnisweg ausgebaut und ge-
staltet werden®.

Der Tourismus fand bislang in der Rahmenplanung wenig Beachtung. Gerade die Altstadt hat einige
Anziehungspunkte fur Touristen, die durch recht einfache Mal3nahmen im offentlichen Raum besser
in Szene gesetzt werden kdnnen. So kann die Stadtgeschichte fir Besucher und Bewohner/-innen
erlebbar gemacht und die historischen Gebaude in den Fokus gerlickt werden. Nicht zuletzt be-
stimmt auch das kulturelle Angebot die Lebensqualitat der Stadt. Auf stadtebaulicher Ebene kdnnen
Anreize gegeben und bauliche Voraussetzungen geschaffen, Initiativen geférdert werden. Die Viel-
falt des kulturellen Lebens entsteht durch die Eigeninitiative der Menschen. Die Basis der Kultur
bilden Raume und Freirdume. Traditionell werden flr grof3e und kleine Veranstaltungen Raume wie
Kirchen, Rathaus, Gaststatten genutzt. Potentiale fir neue Kristallisationspunkte fir Kultur sind das
LAltes Kino" im Quartier 48 und das ehemalige Kurassierkasino im Quartier 134,
Handlungsschwerpunkte im Bereich Kultur, Bildung und Tourismus sind:

= Neubau Grundschule (B1)

= Sanierung alte Schule/ Umnutzung Hort (B2)

» Sanierung Kita ,,Am Storchennest” (B3)

= Sanierung Kita ,Regenbogen® (B4)

= Kulturelles Zentrum (K1)

= Belebung Marktplatz (K2)

= Sanierung und kulturelle Nutzung der Nikolaikirche (K3)

= Wiederbelebung und neue Nutzung Kiirrasierkasino (K4)

= Umgestaltung Lenin-Hain (K5)

= Erhalt des Museumsgarten (K6)

122, Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes 2020, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
13 dito
14 dito
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ErschlielRungsanlagen

1991 befanden sich die 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen und Platze der Pasewalker Altstadt in
einem bautechnisch und gestalterisch mangelhaften Zustand. Ungeordnetes Parken belastete wich-
tige offentliche Freirdume, Baulliicken und StraRenzlige.

Ca. die Halfte der StralRen in der Altstadt sind saniert und verkehrlich geordnet. Bis 2020 wurde die
KalandstralRe in zwei Bauabschnitten grundhaft saniert. Neben der Fahrbahn, der Gehwege und
der Beleuchtung wurden im Rahmen der Sanierung auch die Medien der Stadtwerke, die Schmutz-
und Regenwasserkanalisation und die Hausanschliisse erneuert.

Im Oktober 2020 hat die dringend nétige Sanierung der Prenzlauer Straf3e begonnen. Bis zum

Herbst 2021 wurden im ersten Abschnitt 350 Meter vom Markt bis zur Einmindung in die GroRRe

KirchenstralR3e grundhaft saniert. Neben der Erneuerung des Stral3enbelags wurde die Parkplatzsi-

tuation neu geordnet und die Blrgersteige verbreitert.
r S R x

=

Prenzlauer Straf3e im Oktober 2021 (Bilder: www.nordkurier.de)

Auch die GrofRRe Kirchenstrale zwischen Prenzlauer Strafe und Kalandstral3e wurde saniert, die
Parkplatze wurden durch Baumanpflanzungen unterbrochen. Die Sanierung Bereich Grof3e Kirchen-
straf3e bis Prenzlauer Stral3e steht noch bevor. Dieser Bereich soll zur Flaniermeile werden, in dem
sich der Verkehr den Ful3gangern unterordnen muss. Es sollen rund 20 Baume gepflanzt werden.

Die Prioritaten im Bereich Verkehr sind mit der 2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenpla-
nes Pasewalk Altstadt definiert!®. Die Leitziele in diesem Bereich sind:
= Attraktive Innenstadt durch Vermeidung des Durchgangsverkehrs, Verkehrsreduzierung

= Erh6hung der Attraktivitdt des Radwegenetzes, Radwege sollen den motorisierten Verkehr
entlasten, Erh6hung von Fahrradabstellméglichkeiten

= Verkehrskonfliktpunkte I6sen, StralRenrdaume als sichere Verkehrswege gestalten

= Schaffung von ausreichend dimensionierten und gut erreichbaren Stellplatzangeboten, Ver-
meidung von Parksuchverkehr

Zu den Handlungsschwerpunkte zahlt die flachenhafte Verkehrsberuhigung in der gesamten Alt-
stadt, der Umbau des Knotenpunktes UeckerstralRe/Marktstral3e, die Schaffung von offentlichen
Stellplatzen am Rand der Altstadt, die Verbesserung der Barrierefreiheit (Bushaltestellen), die Er-
neuerung der Fahrbahnbeléage fur Radfahrende und die Errichtung von Radabstellanlagen.

15 2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes 2020, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
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4.2 Stadtumbaugebiet Ost

4.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Im Zeitraum von 2015 bis 2020 ist die Einwohnerzahl im Stadtumbaugebiet Oststadt um 258 Personen
gesunken (-10,0 %). Ende 2020 lebten 2.312 Personen im Stadtumbaugebiet Oststadt, das entspricht
einem Anteil an der Gesamtbevolkerung der Stadt Pasewalk von 22,4 %.

Abbildung 57: Bevdlkerungsentwicklung im Stadtumbaugebiet Oststadt

© WIMES 2021 Bevolkerungsentwicklung im Stadtumbaugebiet
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4.2.2 Gebaude- und Wohnungswirtschaft Stadtumbaugebiet Oststadt

Gebaude und Wohnungen

Ende 2020 gab es 54 Hauptgebdude im Sanierungsgebiet, davon waren 32 reine Wohngebaude
bzw. Wohnblécke.

Abbildung 58: Gebaude nach Gebaudeart im Stadtumbaugebiet Oststadt

Anzahl der Gebé&ude nach Geb&udeart im Stadtumbaugebiet Ost im Jahr 2020
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© WIMES 2021

Von den 54 Wohngebauden sind 86,5 % (32 Geb&ude) Mehrfamilienh&user. In diesen Gebauden
befinden sich 1.339 WE (91,0 % aller WE). Darlber hinaus gibt es im Stadtumbaugebiet, bezogen
auf den Gebaudebestand mit Wohnnutzung, noch drei Gebaude mit 131 WE im Bereich des betreu-
ten Wohnens und zwei Einfamilienh&user.

Seite 56



.........

Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Pasewalk '

Abbildung 59: Gebaude mit Wohnnutzung

Gebéaude mit Wohnnutzung im Stadtumbaugebiet Ost Wohnungen nach Gebaudeartim Stadtumbaugebiet Ost
im Jahr 2020 im Jahr 2020
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© WIMES 2021

© WIMES 2021

Im Stadtumbaugebiet Oststadt ist die Wohnungszahl von 2002 bis 2020 um 126 WE zuriickgegan-
gen. Seit Jahresbeginn 2007 wurden 152 WE zurlickgebaut. Davon durch Totalriickbau 80 WE im
Jahr 2007, 40 WE im Jahr 2009. Im Jahr 2009 und 2015/2016 wurden 32 durch etagenweisen Rick-
bau vom Wohnungsmarkt genommen. Neu gebaut wurde in der Torgelower Stral3e 16 ein Gebaude
mit 24 WE betreutes Wohnen und einer Arztpraxis. Um zwei WE erhohte sich die Wohnungszahl
aufgrund von Bestandsveranderungen (z. B. Umbau bzw. Umnutzungen).

Abbildung 60: Entwicklung des Wohnungsbestands im Stadtumbaugebiet Oststadt

© WIMES 2021 Wohnungsbestand im Stadtumbaugebiet Ost
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Tabelle 25: Wohnungsriickbau

Adresse Baujahr Jahr des Riickbaus | WE-Zahl vor Riickbau | WE-Zahl nach Riickbau
Paul-Holz-Ring 1 - 19 nach 1960 2007 80 0
Paul-Holz-Ring 2-10 nach 1960 2009 40 0
Herderstral3e 1-4 nach 1960 2015/2016 48 32
Herderstral3e 5-8 nach 1960 2009 48 32

Von den 54 Gebauden waren 24 Gebaude (44,4 %) in einem guten Bauzustand und 30 Gebaude
(55,6 %) waren sanierungsbedurftig.

In Gebauden mit gutem Bauzustand befanden sich 457 der insgesamt 1.472 WE (31,0 %). Damit
befanden sich 69,0 % des Wohnungsbestanden (1.015 WE) in Gebauden mit Sanierungsbedarf.

Seite 57



Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Pasewalk

Tabelle 26: Geb&audebestand nach dem Sanierungsstand und Wohnungen in Geb&auden

Gebaude Anteil in %
guter Sanierungszustand 24 44,4
Sanierungsbedurftig 30 55,6
Gebaude gesamt 54 100,0
Wohnungen Anteil in %
guter Sanierungszustand 457 31,0
Sanierungshbedurftig 1.015 69,0
Wohnungen gesamt 1.472 100,0

Abbildung 61: Bauzustand der Gebaude im Jahr 2020

Gebaude nach dem Sanierungsstand im
Stadtumbaugebiet Ost im Jahr 2020

© WIMES 2021

Wohnung nach dem Sanierungsstand der
Gebaude im Stadtumbaugebiet Ost im Jahr 2020

© WIMES 2021

Torgelower Stral3e 16
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Wohnungsleerstand

Im Jahr 2002 war die Wohnungsleerstandsquote mit 18,3 % im Stadtumbaugebiet Oststadt sehr
hoch (293 leere WE). Durch den Riickbau in den Jahren 2007, 2009 und 2015/2016 verringerte sich
die Leerstandsquote. Zum Jahresende 2020 standen 198 WE leer, die Leerstandsquote lag bei
13,5 % und damit deutlich um 6,5 Prozentpunkte Uber dem gesamtstadtischen Wert (7,0 %).

Abbildung 62: Entwicklung der Wohnungsleerstandsquote im Sanierungsgebiet

© WIMES 2021 Wohnungsleerstand im Stadtumbaugebiet Ost

mmm \Vohnungsleerstand —O—Leerstandsquote in %

293 286

2

2002|2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abbildung 63: Entwicklung der Wohnungsleerstandsquote im Vergleich
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Alle leeren WE befanden sich in Mehrfamilienhausern. In Gebauden mit gutem Bauzustand standen
38 WE leer, die Leerstandsquote lag hier bei 8,3 %. In Gebauden mit Sanierungsbedarf standen 160
WE leer, die Leerstandsquote lag bei 15,8 %.

Tabelle 27: Wohnungsleerstand nach der Gebaudeart

Wohnungen leere WE Anteil an gesamt in %
EFH 2 0 0,0
MFH 1.339 198 14,8
Betreutes Wohnen 131 0 0,0
Wohnungen gesamt 1.472 198 13,5
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Tabelle 28: Wohnungsleerstand nach dem Sanierungsstand der Gebaude

Wohnungen leere WE Leerstands-

quote in %
guter Sanierungszustand 457 38 8,3
Sanierungsbediirftig 1.015 160 15,8
Wohnungen gesamt 1.472 198 13,5

Wohnungsleerstand absolut und Leerstandsquote
in % (gemessen an allen leeren WE) im Jahr 2020

© WIMES 2021

4.2.3 Handlungsbedarf im Stadtumbaugebiet Oststadt

In der Oststadt befindet sich der Hauptteil der bezahlbaren Sozialwohnungen in der Stadt. Schwer-
punkt des Stadtumbaus sind Rickbau und Aufwertung sowie die Modernisierung der Geb&aude.

Um die hohen Wohnungsuberhange abzubauen, ist Rickbau zwingend notwendig. Die Wohnungs-
leerstandsquote im Geschosswohnungsbau lag Ende 2020 bei 14,8 % (198 freie Wohnungen). Laut
Rickbaukonzept der Wohnungsunternehmen ist ein Komplettriickbau des Wohnblocks Frobelstralie
1-3 mit 68 WE fur das Jahr 2023/2024 vorgesehen. Fur weitere vier Wohnblocke sind Abstockungen
und Modernisierung der Blocke vorgesehen, insgesamt reduziert sich der Wohnungsbestand durch
Teilrtickbau in den Jahren 2023/2024 um 74 WE.

Mittelfristig (im Zeitraum von 3 bis 7 Jahren) sind zur Verbesserung der Wohnbedingungen und
Aufwertung des aufReren Erscheinungsbildes Modernisierungen der Wohnblocke Robert-Koch-
StralRe 1-3 und 13-20, Heinestral3e 1, Heinestral3e 2-5 und Heinestralie 8-11, Herderstral3e 12-20
und HerderstraRe 9-12 sowie PestalozzistraBe 10-13 vorgesehen?®.

Langfristig ist eine Neubebauung der Ruckbauflache mit kleinteiligeren Strukturen vorgesehen.
Nach Abbau eines Garagenkomplexes kdnnte auch hier eine kleinteilige Bebauung stattfinden.

Auch im Wohnumfeldbereich sind MalRnahmen zur Gestaltung der Freiflachen, zur Aufwertung der
Spielplatze und der Wohnhofe geplant. Im Bereich sozialer Infrastruktur ist ein Hortneubau und der
Neubau der Schulmensa sowie die Modernisierung des Schulgebaudes vorgesehen.

Im Bereich Verkehr sind die Errichtung einer ErschlieBungsstrale im Quartier 7 und wohnungsnaher
Parkplatze sowie der Ausbau von fu3laufigen Wegeverbindungen geplant.

16 Entwurf der 1. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Pasewalk Oststadt, Ingenieurbiiro D.
Neuhaus & Partner GmbH, 2020
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Quellenverzeichnis:

= Die kleinraumigen Einwohnerdaten wurden von den Einwohnermeldestelle der Stadt Pasewalk
fur das Monitoring bereitgestellt.

= Die Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten wurden von der Agentur fir Arbeit Nirnberg
bezogen.

= Die Pendlerdaten wurden durch das Biiro Wimes von der Agentur fur Arbeit Hannover kosten-
pflichtig bezogen.

» Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Nurnberg wurden durch Wimes kostenpflich-
tig von BBE Handelsberatung GmbH Miinchen bezogen.

=  Entwurf der Fortschreibung des ISEKs 2015, Ingenieurblro D. Neuhaus & Partner GmbH

= Prioritatenlisten fiir das Sanierungsgebiet und das Stadtumbaugebiet, BauBeCon Sanierungs-
trdger GmbH, Sanierungsbiro Pasewalk

= 2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Altstadt 2020, Ingenieurbiro D. Neu-
haus & Partner GmbH

= 1. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Pasewalk Ost 2020 (Entwurf), Ingeni-
eurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
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