Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Brietzig iiber den

Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Brietzig”

fur das Gebiet, des Flurstlcks 2 der Flur 103 in der Gemarkung Brietzig.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch

das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Brietzig vom

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung MaBstab 1 : 2000
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

. Planzeichnerische Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Sonstiges Sondergebiet, Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik-Anlage

2.  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
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Baugrenze

4.  Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VA Ein-und Ausfahrt
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>

private StralRenverkehrsflache

Sichtdreieck

Granflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

‘ vorhandener Baum, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt

-

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

MaRnahmenbereiche innerhalb des Plangebietes
@ Hecken- und Baumpflanzung
@ Heckenpflanzung
@ Wiese
Wiese und Baumpflanzung

Umgrenzung fur Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

7.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. §9 Abs. 6 BauGB

1.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

- Trockenbiotop

Gehdlzbiotop

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

———0—— Leitung Telekom unterirdisch

1.

IV.

und nach Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde folgende Satzung tber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.3 "Errichtung einer Photovoltaik-Anlage in Brietzig" fir das Gebiet, des Flurstlicks 2 der Flur 103 in der Gemarkung Brietzig, bestehend

Planzeichen ohne Normcharakter

Katasterliche Grundlagen

Flurstiick

- Flurstiicksgrenze

41 - Flurstiicksnummer
_O0— - vermarkter Grenzpunkt
e - nicht vermarkter Grenzpunkt
— - Zuordnungspfeil
Flur
Flur 17 - Flurnummer
—_— — - Flurgrenze
Gemarkung Brietzig - Gemarkungsname

Sonstige Kennzeichnungen

o 3377 Héhenpunkt in m Gber NHN (Héhenbezug DHHN 92)
@ vorhandener Baum
(O] vorhandener Strauch

s § 3T ShWa Y

Darstellungen ausserhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

1T1rr

offentliche Verkehrsflache - Bahnanlagen

Rechtsgrundlagen

Grundlage fir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634, )zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
gedndert. Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes
malgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 1991, S. 58),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Hinweise

Langenangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein der Auszug aus dem Liegenschaftskataster
des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster und Liegenschaftsamt, Miihlenstrale 18c, 17389
Anklam vom April 2021. Die katasterlichen Eintragungen wurden im August 2021 aktualisiert.

Teil B - Text

1.1.

1.2

21.

2.2.

3.1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage

Art der Nutzung im Sonstigen Sondergebiet
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der
Betrieb einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektrischen Strom, der in
das offentliche Netz eingespeist wird, mit allen erforderlichen Nebeneinrichtungen zulassig.
Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:

- fest aufgestanderte Photovoltaik-Module,

- Wechselrichterstationen,

- Transformatoren,

- Einzaunung bis 2,20 m Héhe (auch aulerhalb der Baugrenzen).

MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18, Abs. 1 BauNVO

Die untere Bezugsebene ist die ebene Flache, die durch 3 H6henbezugspunkte bestimmt wird.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Héhe der baulichen Anlage wird als der senkrecht (lotrecht) gemessener Abstand des obersten
Bezugspunktes der baulichen Anlage zur ideellen unteren Bezugsebene bestimmt und wird mit
3,50 m festgelegt. Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile
entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden.

Zulassige Grundflache § 19 Abs. 2 BauNvVO

bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen
einzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module
Uberstellt wird.

Nebenanlagen

gem. § 14 Abs. 1 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14, Abs. 1 BauNVO
Einfriedungen der Photovoltaik-Anlage sind bis zu einer H6he von 2,20 m innerhalb und aulRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist Ortlich zu versickern.

11.

1.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffskompensation
der zu erwartende Eingriff in Hohe von 15,74 ha FAQ wird innerhalb des Gemeindegebietes
kompensiert.

MalRnahme

2
M1  Hecken- und Baumpflanzung Strauchpflanzungen (0,75 Stck/m?)

. . ) o - Schlehe (Prunus spinosa) 25%

;': ;gﬁéiﬁ:ﬁ;t gleichzeitig - Ein- undZweigr. Weildorn (Crataegus spec.) 20%

- Strauchhasel (Corylus avelana) 15%

M2 Heckenpfl - Hundsrose (Rosa canina) 15%
eckenptianzung . - Brombeere (Rubus fruticosus) 10%

Die Hecke dient gleichzeitig - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 10%

als Sichtschutz - Gew. Schneeball (Viburnum opulus) 5%

M3  Die unversiegelte Flache wird als geschlossene Vegetationsdecke unter Nutzung des
standorteigenen Samenpotentials und zusatzlicher Saat einer Wildblumenmischung angelegt
und entwickelt.

M4  Die unversiegelte Flache wird als geschlossene Vegetationsdecke unter Nutzung des
standorteigenen Samenpotentials und zusatzlicher Saat einer Wildblumenmischung angelegt
und entwickelt. Weiterhin werden auf der Flache Obstbdaume gepflanzt zur Entwicklung einer
Streuobstwiese.

Vorsorglicher Artenschutz (PV-Betrieb)
Zum Schutze des sich darliber hinaus sukzessions- und pflegebedingt einstellenden
Artenspektrums an Boden-/ Wiesenbritern ist wahrend des Betriebes der PV-Anlage folgendes zu
beachten:

- kein Pestizideinsatz,

- umlaufender Schutzzaun zur Gewahrung grétmaglicher Stérungsarmut,

- mehrmalige Mahd der Modulzwischenflachen und der Modulunterflachen zum Schutz der

Bodenbruter nicht vor dem 15.07. eines jeden Jahres.

Textliche Hinweise

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Immisionsrechtliche Belange

Larmverursachende technische Anlagen, wie zum Beispiel Wechselrichterstation und Transformatoren,
sind im Plangebiet so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen in der Nachbarschaft kommen kann.

Bodendenkmale

Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal vorhanden.

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI ZUFALLSFUNDEN

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalbehdérde unverziglich zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufallige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftagten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem
zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlastenproblematik

Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang unbekannte
Bodenbelastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- Ausgasungen,

- Abfalle, alte Ablagerungen u. a.

angetroffen, hat der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverzuglich der Unteren
Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts-

gesetzes (KrWG), des Abfallwirtschaftsgesetzes fiir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Brandschutz

Fur den Brandschutz sind Festlegungen im Durchfiihrungs- und ErschlieRungsvertrag festgelegt.

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr flr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mdgliche Kampfmittel- belastung des Baufeldes
einzuholen. In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlie3en.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Brietzig die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Solarpark Brietzig", bestehend
aus der Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Dartstellungen am

beschlossen.

Die Planungsanzeige gemal § 21 LPIG und § 246a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
erfolgteam . . .

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist am
durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Solarpark
Brietzig", bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und Teil B-Text, sowie der Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr. 3 "Solarpark Brietzig", bestehend aus dem Teil
A-Planzeichnung und dem Teil B-Text, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom

bis zum im Amt Uecker-Randow-Tal, HauBmannstralRe 85 in 17309 Pasewalk
wahrend folgender Zeiten

Mo  09.00 - 12.00 Uhr

Di 09.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Mi  geschlossen

Do 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Fr  09.00 - 12.00 Uhr

oder nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im amtlichen
Mitteilungsblatt der Gemeinde Brietzig, den "Pasewalker Nachrichten" am bekannt
gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Uecker-Randow-Tal unter
der Internetadresse http://www.amt-uecker-randow-tal.de - Bekanntmachungen.

10.

11.

12.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am geprift und abgewogen.
Das Ergebnis ist am mitgeteilt worden.

Brietzig, den

- Siegel - der Blrgermeister

Der katastermaflige Bestand wird am geprift und als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. RegreRanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den

- Siegel - Dipl.-Ing. H. Weinert
offentlich bestellter

Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Brietzig", bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung und dem
Teil B-Text wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am gebilligt.

Brietzig, den

- Siegel - der Blirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Brietzig" wurde durch den Landkreis
Vorpommern-Greifswald mit Schreiben vom

AZ:

mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Brietzig, den

- Siegel - der Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Brietzig", bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung und dem
Teil B-Text wird hiermit ausgefertigt.

Brietzig, den

- Siegel - der Burgermeister

Die Genehmigung der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Brietzig" sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Brietzig, den "Pasewalker
Nachrichten" am bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Uecker-Randow-Tal unter
der Internetadresse http://www.amt-uecker-randow-tal.de.

Brietzig, den

- Siegel - der Burgermeister

Lage und Abgrenzung des Plangebietes auf der

topografischen Karte
(unmalstablich, Quelle: geoportal-mv.de)

Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Brietzig uber den

Bebauungsplan Nr. 3
"Solarpark Brietzig"

Stand: 12. Januar 2022
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