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Zusammenfassende Erklarung 14. Anderung des Flachennutzungsplanes Pasewalk
-verlangerte Klosterstrale-

Rechtliche Grundlage

Gemal 8 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) ist dem wirksamen Flachennutzungsplan: ... eine
zusammenfassende Erkldarung beizufiigen liber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fl4-
chennutzungsplan berlicksichtigt wurden, und dber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-

moglichkeiten gewahlt wurde.”

Ausgangssituation/Anla und Ziel der 14. Anderung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand zwischen der Ueckeraue und der
Altstadt, auf dem ehemaligen Geldnder der TFA/Bauunion. Nérdlich vom Plangebiet
befindet sich die ehemalige ,Nova-Halle”, im Osten grenzt die Wohnbebauung der

GartenstralRe an das Plangebiet.

Das Gebiet wird durch die KlosterstraRe aus Nordosten kommend, ausgehend vom
Stadtkern erschlossen. Diese ErschlieBung sichert die Erreichbarkeit des Plangebiets

und seiner Flachen, Gebdude und Nutzungen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich drei Gebdude. Das westliche Geb&dude beher-
bergt einen Heizungs- und Sanitérbetrieb mit entsprechend genutzten Funktionsfla-
chen entlang der Gebdudewestseite (Lager- und Stellflichen). Das dstliche Gebaude
(ehemalige TFA-Halle) wird als Wohngeb&dude genutzt. Nordlich und sudlich dieses

Gebaudes befinden sich teilweise gestaltete Frei- und Gartenflachen.

Das sudliche Gebéaude, ebenfalls eine ehemalige Halle der TFA GmbH wird aktuell

wieder als Ausbildungsstatte flir Flichtlinge genutzt.

Das gesamte Geldnde innerhalb des Planungsbereichs ist gut erschlossen. Die Fahr-
und Gehflachen sind mit massiven Betonplatten befestigt. Die Erschlielung erfolgt

ausgehend von der KlosterstralRe im Norden und ist somit gesichert.

Zwei Gebaude sind bereits mit Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ausgestattet.
Damit wird in der Stadt Pasewalk ein Beitrag zur Energiewende durch die Stromerzeu-

gung auf regenerativer Grundlage geleistet.
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Der Bereich 6stlich des Plangebiets ist durch eine geschlossene Wohnbebauung (Alt-
stadtcharakter) gekennzeichnet. Westlich und stdlich angrenzend erstreckt sich das
Areal der Uecker-Niederung mit weitreichenden Feuchtwiesen und natirlichem Baum-

und Strauchbestand.

Im Norden angrenzend befindet sich das Gelande der ehemaligen ,Nova-Halle”. Es ist
gekennzeichnet durch das Gebdude und durch grofRflachige Flachenversiegelung
(Stellplatzanlage). Weiter nordlich befinden sich Kleingdrten sowie die Uecker-
Sporthalle. Fir die Umsetzung des im Punkt 2. benannten Zieles ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanverfahrens iber den Bebauungsplan Nr. 44/17 ,verlangerte Klos-
terstralle” notwendig. Der Beschluss (ber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
44/17 ,verlangerte KlosterstraRe” wurde durch die Stadtvertreter der Stadt Pasewalk in

ihrer Sitzung am 18.05.2017 gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist, dass intakte Bausubstanz weiterhin genutzt werden
kann. Mit dem Baurecht kénnen kleinteilige Nutzungen ermoglicht werden und das

Umfeld kann im Sinne des Entwicklungskonzeptes im Freiraum aufgewertet werden.

Der westliche Altstadtrand soll entwickelt werden. Das bedeutet in Bezug auf die bauli-
che Nutzung eine Abrundung und fiir den Ortsrand in diesem Teilbereich eine Neuge-
staltung. Die Stadt Pasewalk hat sich mit dem westlichen Altstadtrand planerisch aus-
einandergesetzt. Es liegt seit 2005 das Entwicklungskonzept , Uecker- Freizeitpark” vor.

Einige MalRnahmen wurden umgesetzt.

Ziel der Stadt Pasewalk ist, mit den Planungen dazu beizutragen, dass die Ziele der
Stadt Pasewalk zur Entwicklung des westlichen Stadtrandes im Ubergang zur Flussaue

der Uecker umgesetzt werden kénnen. Sie ist ein Baustein in der Strategie der Stadt.

Erforderliche AusgleichsmaRnahmen sowie die dafiir notwendigen Fldchen werden im

Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 44/17 festgesetzt.

Nach 8 8 Abs. 2 BauGB sollen sich Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll gleichzeitig der Flachennut-

zungsplan als 14. Anderung im Parallelverfahren gedndert werden (§ 8 Abs. 3 BauGB).

In der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk wird eine ge-
mischte Bauflache (M) gem. 8§ 1 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen, deren besondere Art

seiner baulichen Nutzung sich aus den Darstellungen des im Parallelverfahren nach § 8
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Abs. 3 BauGB aufgestellten Bebauungsplanes ergibt. Weiterhin wird im norddstlichen
und stdwestlichen Bereich eine Grinflache mit Zweckbestimmung: privat dargestellt.
Sie soll als Puffer zwischen dem beabsichtigten Wohnen des siidlichen Geb&udes und

der Ueckeraue dienen.

Dazu ist eine Anderung der Darstellung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
von einer ,Wohnbauflache (W)”, einer ,6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:
naturbelassen” sowie eine ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft — Okokontofldche” in eine ~gemischte Baufla-

che (M)"” sowie ,Griinflaiche Zweckbestimmung: privat” erforderlich.

Flachen in dem zu dndernden Bereich werden als Altlastverdachtsfliche aufgrund der
friheren Nutzung und dem Umgang mit umweltrelevanten und gesundheitsgefahr-
denden Stoffen im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefiihrt

(s. vgl. Punkt 8.3).

Dementsprechend wurde die Darstellung der 14. Anderung des FNP hinsichtlich der
~Kennzeichnung der Lage von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrden-

den Stoffen belastet sind” ergéanzt.

Berucksichtigung der Umweltbelange/Umweltpriifung

Far die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgeflhrt worden, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten
Darstellungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach § 2a Abs. 2 BauGB beschrie-

ben und bewertet wurden.

Gemal BauGB, Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) Pkt. 3b sind im Umweltbericht
die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der

Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben.

Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

wurden ermittelt und im Umweltbericht aufgefiihrt.

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wiirden sich keine Verédnderungen im o6kologi-

schen Sinn ergeben.

Gemadal &8 4 BauGB lberwacht die Stadt die Umweltauswirkungen, die aufgrund der

Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorherge-
4
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sehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete

Malinahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Das Vorhabengebiet tangiert weder ein internationales noch ein nationales Schutzge-

biet.

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Bodendenkmale

berthrt.

Anderungsverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat am 18.05.2017, auf Antrag der Antragstel-
ler, Herrn Ddébler und Herr Burow vom 23.03.2017 in offentlicher Sitzung die Aufstel-
lung der 14. Anderung des FNP Pasewalk -verlangerte KlosterstraRe- beschlossen. Der
Beschluss wurde ortsiblich am 24.06.2017 im amtlichen Bekanntmachungs- und In-

formationsblatt "Pasewalker Nachrichten" bekannt gemacht.

Durch die Antragsteller wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags das Buro
architekturfabrik:nb, Architekt Lutz Braun, Augustastraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
gem. § 4b BauGB mit der Durchfliihrung des Verfahrens beauftragt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
offentliche Auslegung vom 30.10.2017 bis 08.12.2017 und wurde am 28.10.2017 im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Pasewalker Nachrichten" bekannt

gemacht.
Die Blirger haben keine Anregungen und Hinweise gegeben.

Die Behdorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich hierzu
durch die Planung berlihrt werden kénnen, wurden entsprechend 8 3 Abs. 1 Satz 1
Halbsatz 1 BauGB von den Umweltbelangen im frihzeitigem Beteiligungsverfahren
unterrichtet und zur AuRBerung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 30.06.2018 im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Pasewalker Nachrichten" bekannt
gemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der
Zeit vom 11.07.2018 bis einschlieRlich 24.08.2018.
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Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB hat zu dem Vorhaben kei-

ne Stellung bezogen:
- Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
- Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow
- Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung der Stadt Pasewalk
- NABU M-V e.V.
- BUNDe.V.
- -im Hause- Strallenbau- und StrafRenangelegenheiten
- -im Hause- Immobilien- und Gebdudemanagement
- -im Hause- Wirtschaftsforderung
- -im Hause- Fachbereich Ordnung

- Imkerverein Pasewalk e.V.

REMONDIS Vorpommern GmbH

Das Landesamt fliir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten

Unterlagen keine Stellungnahme ab.

Seitens des Landesamts fur Gesundheit und Soziales M-V werden keine Bedenken und

Hinweise vorgebracht.

Von den Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des Bauleitplans vorgebracht. Diese
sind  zusammengefasst in der Anlage zum  Abwaé&gungsbeschluss -
Abwéagungsvorschlag-dargestellt. Die flir das Bauleitplanverfahren relevanten Hinwei-

se wurden in die Planung eingearbeitet.

Die essentiellen Anregungen aus dem AbwagungsprozelR des Offenlegungs- und Betei-

ligungsverfahrens nach wurden in der 14. Anderung wie folgt beachtet:

1. Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern-Greifswald

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landespla-

nung vereinbar.
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Die Bereitstellung von Wohnbaufldchen sowie die Bereitstellung und Sicherung von
Gewerbeflachen gehoért nach 3.2. (3) und 4.2. (1) des Landesraumentwicklungspro-
gramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016) sowie 3.2.3 (1) und (3), 4.1 (3) und
(5) des Regionalen Raumentwicklungsprogramme Vorpommern (RREP VP, 2010) zu

den Aufgaben des Mittelzentrums Pasewalk.
2. Landkreis Vorpommern-Greifswald

Kreisplanungsamt

Das Kreisplanungsamt gab redaktionelle; jedoch keine relevante planinhaltliche Hin-

weise.

untere Naturschutzbehdrde

Keine Forderungen

untere Immissionsschutzbehdrde

Die untere Immissionsschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben ohne weitere Auflagen zu.

untere Bodenschutzbehdrde/ untere Wasserbehdrde/ untere Abfallbehorde

Die untere Abfallbehdrde und die untere Bodenschutzbehorde stimmen dem Vorhaben

ohne weitere Auflagen zu.

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung von Aufla-
gen und Hinweisen zu. Die Stadt hat die Hinweise in der weiteren Planung und Beteili-

gung bertcksichtigt.

Die Stadt Pasewalk hat mit Schreiben vom 26.07.2016 eine Altlastenauskunft dem
Landkreis Vorpommern-Greifswald gestellt. Die Untere Bodenschutzbehorde gab mit

Stellungnahme vom 04.08.2016 folgendes bekannt:

Ldie von lhnen benannten Fldchen;, Gemarkung: Pasewalk Flur: 28 Flursticke: 218/7
218/14 werden als Altlastverdachtsflache aufgrund der friheren Nutzung (ehem. Tank-
lager, Technikstellflachen, Waschrampe, Klempnerei und Tischlerei) und dem Umgang
mit umweltrelevanten und gesundheitsgeféhrdenden Stoffen u. a. durch den Einsatz
von Mineral- Ol-Kraftstoffen, Reinigungsmitteln, Lacken und Farben im Altlastenkatas-

ter des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefihrt.
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Ein ingenieurtechnisches Gutachten, das Aufschluss lber die Gefahrensituation
fir das o. g. Grundstiick geben kann, die von diesem Standort fur die Schutzgti-
ter Grundwasser und Boden ausgeht, liegt uns nicht vor.

Mit folgenden Schadstoffen muss aufgrund der verwendeten Materialien ge-
rechnet werden:

- Mineral-Ol-Kohlenwasserstoffe (MKVV)

- Polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

~ Schwermetalle (Blei, Zink, Kupfer, Nickel)

- Chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW)

- BTEX-Aromate”

Die Stadt Pasewalk erhielt im Rahmen der Planungsanzeige mit Schreiben vom
11.09.2017 eine Antwort vom Landkreis Vorpommern-Greifswald mit Schreiben vom
05.10.2017. Der SB Abfallwirtschaft/Altlasten gab in diesem Schreiben folgendes be-

kannt:

,Angrenzend an die im Vorhaben bezeichneten Fldachen in der Ortslage Pasewalk der
Gemarkung Pasewalk, Flur 28, Flurstiicke 226/4 werden als Altlastverdachtsflache auf-
grund der friiheren Nutzung (ehem. Tankstelle, Technikstellfléchen) im Altlastenkatas-

ter des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefiihrt.
Genauere Hinweise und Auflagen werden Teil der jeweiligen Baugenehmigungen.”

Die Stadt Pasewalk hat auf Hinweis des Landkreises eine ,Orientierende Altlastenun-
tersuchung in der Gemarkung Pasewalk, Flur 28, Flurstlicke 218/7, 218/14 und 226/4 (B-
Plan-Gebiet ,verlangerte KlosterstralRe”)” in Auftrag gegeben. Das Gutachten liegt mit

Datum vom 16.07.2018 vor. Dem Gutachten ist folgendes Ergebnis zu entnehmen:

,Im Rahmen der orientierenden Untersuchungen konnten im Bereich der untersuchten
Altlastenverdachtsfldchen keine Hinweise auf umweltrelevante Kontaminationen des
Bodens festgestellt werden. Es wurden in einzelnen Proben aus den im Untergrund
flichenhaft vorhandenen Bauschuttablagerungen lediglich erhéhte Gehalte an PAK
und einzelnen Schwermetallen nachgewiesen, die jedoch nicht die entsprechenden
Priifwerte fir die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Industrie- und Gewerbe-
grundstiicken (Wirkungspfad Boden - Mensch) gemal3 § 8 Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BBodSchG

uberschreiten.
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Ausgehend von der vom Auftraggeber vorgegebenen Aufgabenstellung kann einge-
schatzt werden, dass kein Handlungsbedarf hinsichtlich der Durchfiihrung weiterftih-

render altlastenrelevanter Untersuchungen oder GefahrenabwehrmalSnahmen besteht.

Im Falle von Tiefbauarbeiten ist jedoch zu beachten, dass im Bereich des gesamten B-
Plan-Gebietes Aushubmaterial (insbesondere Bauschutt) anfallen kann, dessen PAK-
Gehalte deutlich dber dem Zuordnungswert fir die Einbauklasse Z 2 gemai3 LAGA-RL

20 liegen kann und dann fachgerecht zu entsorgen ist.”

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berthrt.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale

bekannt.
3. Wasser- und Bodenverband , Mittlere Uecker-Randow”

Durch das Planvorhaben wird kein Gewdsser 2. Ordnung gem. §2 WHG in Verbindung

mit 8 1 Landeswassergesetz berihrt.
4. Staatlichen Amts flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Agrarstrukturelle Belange stehen der Planung nicht entgegen. Hinweise und Anregun-

gen als Trager 6ffentlicher Belange ergeben sich dadurch nicht
5. Staatlichen Amts fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte

Aus immissions- und abfallrechtlicher Sicht bestehen keine Einwédnde.

Alternativenprifung:

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfligbarkeit der

Grundstlcke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlielBungssituation nicht.
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Zusammenfassung:

GemaéaR § 11 BauGB wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem
Antragsteller abgeschlossen, welcher die Ubernahme der Kosten regelt. Dieser wurde
bereits vor Satzungsbeschluss des Bauleitplanes durch die Stadt beschlossen und an-

erkannt.

Die Stadtvertretung Pasewalk hat am 06. Dezember 2018, Vorlage-Nr. : STV/179/2017-2,
unter Punkt 2 die 14. Anderung des fortgeltenden FNP der Stadt Pasewalk ,Verlangerte

Klosterstr.” und unter Punkt 4 der Vorlage die Billigung der Begriindung beschlossen.

Gem. § 10 BauGB unterliegt die 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes Pasewalk -
verlangerte KlosterstraRe- der Genehmigungspflicht seitens der héheren Verwaltungs-

behorde, hier Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Pasewalk im September 2018

Tusewalk den 08.05.2049 [,

Stadt Pasewalk
Die Birgermeisterin
HauRmannstrape 25

1

Roatharicd RE
(Rathaus) PSE 12 44
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