SATZUNG DER GEMEINDE SCHONWALDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Stolzenburg"

fur das Gebiet sudwestlich der DorfstraBe in Stolzenburg

Satzung der Gemeinde Schonwalde liber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnge-
biet ehemaliger Sportplatz Stolzenburg“ fiir das Gebiet siidwestlich der Dorf-
straBe in Stolzenburg (Gemarkung Stolzenburg, Flur 2, Flurstlicke 31 und 32
(Jeweils teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt § 72 geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
17701 1 { I folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet ehemali-
ger Sportplatz Stolzenburg” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

1.1 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 56 BauNVO

21 Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zwischen den stralen-
seitigen Grundstiicksgrenzen und den stralenseitigen Baugrenzen unzul&ssig.

2.2  Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen den stral3enseitigen
Grundstucksgrenzen und den strafRenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 (entspricht M2 in der Umweltprafung) Auf der Ruderalflache nérdlich der Wohnbaufla-
chen sind 10 St heimischer Straucher locker verteilt zu pflanzen. Es sind Gehdlze in
der Qualitat 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm folgender Arten zu verwenden und
dauerhaft zu erhalten: Holunder (Sambucus nigra), Kornelkirsche (Cornus mas),
Gold-Johannisbeere (Ribes aureum), Hundsrose (Rosa canina) sowie Flieder (Sy-
ringa vulgaris). Aufkommender Bewuchs ist zweimal jahrlich, nicht vor dem 15 Au-
gust, mit Balkenm&hern, unter Beseitigung des Mahdgutes zu mahen. Die Schnitt-
héhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht zul&ssig.
Auf Dlngung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten.

3.2 entspricht M3 in der Umweltprifung) Auf den sudlichen Flachen fur Malinahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind die Pappeln zu be-
seitigen. Die Feldsteinhaufen sind zu erhalten. Pro 2 m? ist ein heimischer Strauch zu
pflanzen. Es sind Gehdlze in der Qualitét 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm folgen-
der Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten: Holunder (Sambucus nigra), Kor-
nelkirsche (Cornus mas), Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa
canina) sowie Flieder (Syringa vulgaris). Weiterhin sind 4 Stieleichen 3x verpflanzt mit
Ballen, Stammdurchmesser 16-18 cm in Reihe zu setzen.

3.3  (entspricht M4 in der Umweltprifung) Im Norden des Plangeltungsbereichs in der Fl&-
che fUr die Landwirtschaft wird Acker in extensive Mahwiesen umgewandelt.

Ziel ist die Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung oder Initialein-

saat mit regionaltypischem Saatgut in Grinland mit einer dauerhaften naturschutzge-

rechten Nutzung als Méhwiese

Anforderungen an die Bewirtschaftung:

- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Walzen und Schleppen im
Zeitraum vom 1.Mérz bis zum 15. September

- dauerhaft kein Einsatz von Dungemitteln oder PSM

- Mahd mit Messerbalken, 10 cm Uber Geléndeoberkante, max. einmal jahrlich, mind.
alle 3 Jahre nicht

-2 x ab 1. September

- Abfuhr des Mahgutes

Anforderungen an die Ersteinrichtung:

- Ersteinrichtung durch Selbstbegrinung

- Bei vermehrten Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes sollen mit der uNB frihere
Madtermine vereinbart und durchgefuhrt werden.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

(entspricht M1 des Umweltberichtes) Pro 200 m? Neuversiegelung sind 2 hochstdmmig Obst-
baume StU 8 - 10, 2 x verpflanzt mit Ballen Apfel: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger
Klarapfel, Gra-vensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus
Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel,

Birnen: z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine
Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;

Quitten: z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und

5 m? Lavendel oder Sommerflieder) und

20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus
(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Ho-
lunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
geman § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

|. Festsetzungen

Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

§ 4 BauNVvVO

2. Mal der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen

O offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
Stralkenbegrenzungslinie auGB

N 7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

| V | mung hier 6ffentlicher verkehrsberuhigter Be-
reich

5. Grunflachen 9 Abs. 1 Nr. 15

auGB

offentliche Grunflache
Zweckbestimmung hier Hecke

6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18

Flache fur die Landwirtschaft

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
e Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen
K ] zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
rrrrrzrzconl  vONn Natur und Landschafti. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 3.1 bis 3.3
Anpflanzen: Straucher

8. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
/ Mittelspannungsfreileitung

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénwalde hat in ihrer Sitzung am 02.02.2017
den Beschluss zur Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet ehe-
maliger Sportplatz Stolzenburg” gefasst. Der Beschluss ist am 24.11.2018 durch Abdruck
im amtlichen Mitteilungsblatt fur das Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 11/2018 ortstblich be-
kannt gemacht worden.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom 26.11.2018 bis
07.12.2018 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange gemé&nR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.11.2018.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoénwalde hat in ihrer Sitzung am 09.05.2019
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,WWohngebiet ehemaliger Sportplatz Stolzen-
burg” beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

5. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Stolzen-
burg®, die Begrundung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen

Stellungnahmen haben im Amt Uecker-Randow-Tal in der Zeitvom .................. bis
ZUM o wéahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen.

Die ¢offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am .................. im amtlichen Mitteilungsblatt fur das Amt Uecker-
Randow-Tal Nr. .............. sowie im Internet ortstblich bekannt gemacht.

Zusatzlich sind der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénwalde hat in ihrer Sitzung
am ... die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behér-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

8. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Stolzen-
burg“ wurde am .................. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schénwalde
beschlossen. Die Begrundung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Schénwalde, den ..................

Siegel Blrgermeisterin

9. Der katastermagige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafdstab 1: ......... entstand. Regressanspruche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Stol-
zenburg® durch die héhere Verwaltungsbehérde wurde am .................. mit Auflagen
und Hinweisen erteilt.

11. Der Bebauungsplan Nr. 1 ,\Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Stolzenburg” wird hiermit
ausgefertigt.

Schénwalde, den ..................

Siegel Blrgermeisterin

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger
Sportplatz Stolzenburg® sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sindam .................. im amtlichen Mitteilungsblatt fir das Amt Uecker-
Randow-Tal Nr. .............. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlielRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Schénwalde, den ..................

Siegel BlUrgermeisterin

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

| | Flurstlicksgrenze
32 Flurstiicksnummer

@ ___ Ordnungsnummer der Baugrundstlcke

_— Parzellierungsvorschlag

Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 4.05.2017 geéandert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017
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Bebauungsplans Nr. 1 "Wohngebiet ehemaliger

Sportplatz Stolzenburg" der Gemeinde Schonwalde
Stand: Entwurf Marz 2019
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