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Bagrindung zur Satzung der Stadt Pasawalk
Uber den Bebauungeplan Nr. 448717 _vedliingeste Klogtaratraka™

1. Allgemaines
1.1 Aufstellungsbeschiuss

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des 5 22 Abs, 3 Nr. 1
der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V]) wurde von
der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk in ihrer Sitzung am 18.05.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 44/17 fir das Gebiet .verldngerte Klosterstralia” beschlossen.

Der Beschluss wurde ortatblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt Pasewalker Nach-
richten 06" vom 24, Juni 2017 bekannt gemacht.

1.2 Kartengrundlage

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der Bestandsvermessung des Vermessungsbi-
ros Zeise, Papendorfer Chaussee 2, 17309 Pasewalk, Stand: 07.06.2017.

Léngenmafe und Hihenangaben in Meter, Hdhenangaben des Bestandes beziehen sich
auf DHHN 82 {NHN).

Stand Kataster: 07.06.2017

1.3 Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanas Nr. 44/17 verlingerte Kiostersirale”™ sind:

- Baugesetzbuch [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBL. | 5. 3634)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vamber 2017 (BGBL. | 5. 3788)

Varordnung bar die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung wom 18.12.1980 (BGBI. 1991 | 5.
58}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mal 2017 [BGBI. | 5. 1067)

- Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BMNatSchG]
vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil | Nr. 51 5. 2542), in Kraft getreten am
21.03,.2010, zuletzt gedndert durch Art. B G v. 13.05.2019 (BGBI. | 5. 706)

- Gesatz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Moecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesatz - LPIG] in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Mai 1998 (GVOBI. M-V 5. 503}, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vam 5, Juli 2018 (GVOBI. M-V 5. 221, 22B)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15, Oktober 2015 (GVOBIL. M-V 5. 344, 2016 5. 28], zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19, November 2019 (GVOBI. M-V 5. 682}

Gasatz des Landes Mecklanburg-Vorpommaern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesatzes (Naturschutzausflhrungsgesetz-NatSchAG M-V] vom 23, Februar
2010 [(GVOBIL. M-V 5. BB, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVORI. M-V &, 221, 228}

- Gesetz dber die Umwehvertriglichkedtspriifung in Mecklenburg-Vorpommem (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V 5. 362)

Satzung
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Begrindueng ur Satzung ded Sied1 Pasawalk
Gber den Bebauungsplan Wr, 44/17 .verlangerte Klosterstrafe”

- Kommunalverfagsung des Landes Mecklenburg-Verpommern (K M-V) in dar Fassung
der Bekanntmachung vom 13, Juli 20171 (GVOBL M-V 2011, 8. 777), zuletzi mehr-
fach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2018 (GVOBIL. MV 3, 467)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
IGVOBIL M-V2011, 5.B70), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBIL M-V 5, 221, 228)

Varordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bauli-
cher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVDO M-V} vom 20. April
2005

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V] in der Fassung der Bekanntmachung wom
06.01.98 (GVOBIL. M-V 8. 12, 247), peldndart durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBL
M-\ 5, 383, 322)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2008 (BGEBI. | 5. 25885], in Kraft getreten
am O7.08.2008 bzw. 01.03,.2010 durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGEI, | 5,
2254, 2255],

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG M-V) vom 30. November
1932 (GVOBI, M-V 5, 668], zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 [GVOBIL M-V 5. 221, 228],

- Hauptzatzung der Stadt Pasewalk

Die Gesetze und Verordnungen gelten in der zum Zeitpunkt des Satrungsbeschlusses
ghltigen Fassung.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes basteht aus:

= Tail A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im Malstab 1 :
500 mit der Zeichenerklérung und

- Tell B: Textliche Festsatzung zum Babauungsplan sowie

- der Verfahrenslbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck und wesent-
liche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,

1.5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rBumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7
BauGE in der Planunterlage zeichnerisch dargestelit,

Der Geltungsbareich wurde auf Grundlage der Anlage 1 zum Antrag auf Einleitungsbe-
schiusses zum Bebauungsplan Nr. 44717 der Stadt Pasewalk (Lageplan mit Darstellung
des B-Flan-Geltungsbereichs] . verldngerte Klosterstrale™ durch die Stadtwertreter am
18.06.2017 beschlossen,

Bagrenzt wird der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

Satzueng
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Bagrandung rur Satzung dar Stadt Passwalk
Uber den Bebauungspian Mr. 44/17 _verlangerie Klostersiralils®

im Maorden: durch KlosterstraBe, gelegen auf dem Flurstick 224, Flur 28, Gemar-
kung Pasawalk

im Soden: durch eine ca, 2 Meter hohe Betonmauer, gelegen auf dem Flurstick
21877, Flur 28, Gemarkung Pasewalk sowia die Wohnbebauung der
Gartenstrala

im Qsten; durch eine ca. 2 Meter hohe Betonmauer, gelegen auf dem Flurstick

21877, Flur 28, Gemarkung Pasewalk

im Wastan: durch die Uscker gelegen auf dem Flurstick 194/6/7, Flur 28, Gemar-
kung Paseawalk

Groke des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiicke 218/7 in Ganze sowie teilweisa das Flur-
stiick 218/14 der Flur 28, Gemarkung Pasewalk und umschliet eine Fliche won ca.

13.459 m? (1,35 hal.

Eigentumsverhiltnisse

Die Flursticke 218/7 und 218/14 befindan sich (zum Zeitpunkt der Aufstellung) im Ei-

gentum der Stadt Pasewalk.

Satzung
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Bagrindung zur Satrung der Stadt Pasewalk
dber don Bebavungspian Nr. 4417 verlingerte Klosterstraa®

2 Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis
2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel der Stadt ist die Schaffung der planungsrechtiichen Bedingungen flr die Mutzung
gines Mischgebiets auf Fiachan, gelegen an der westlichen Altstadigrenze.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 44/17 “verléngerte KlosterstraBe” sollen die Rechtsgrundia-
gen fir die im Weiteren erlduterten Planungsabsichten entwickelt und somit die Nutzung
der drei im Bestand befindlichen Geb&ude ermaglicht warden,

Dia Gebdude sollen als Handwerksbetrieb, Wohnhaus und fir weiteres kleintailiges bzw.
betrautes Waohnen genutzt werden,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Planungsziel zur Schaffung wvon
Wohnraum (§ 1 Abs. 5 BauGB) sowie die Nutzung von vorhandenen baulichen Anlagan
fir einen Heizungs- und Sanitérbetrieb auf der Grundlage einer nachhaltigen stddtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung verfolgt.

Mit der beabsichtigten weiteren Mutzung und der Einordnung neusr Mutzungen wirde
gin Beitrag zur Neugestaltung des Stadtrandes erfolgen kinnen. Gleichzeitig wird intakte
betriebsfahige Bausubstanz durch notwendige Investitionen zukunfisfahig aktiviert.

Die Mutzung wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt (s.
Punkt & ff.].

Im Aufstallungsvarfahren werden insbesondera folgende Problema betrachiet:

- dieg Umweltauswirkungen der Planungen auf umgebende Mutzungen sind zu untersu-
chen und darzustellan

- die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die mit der Ent-
wicklung des Gebiets verbunden ist, ist zu ermitteln,

gin ausreichender Schutz fir banachbarte Nutzungen ist nachzuweisen,

2.2 Einordnung in Gbergeordnate Planungen
2.21 Landesraumentwicklungsprogramm Macklenburg-Vorpommearn (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vem 27.05.2018 wird in Abschnitt 4.1
Siedlungsstruktur, Absatz 2 begrindet, dass die Siedlungsflchenentwicklung auf die
Zentralen Orte zu konzentrieren ist.

Dem Absatz 3 ist zu entnehmen, dass Konzepte zur Nachverdichtung, Rlckbaumal-
nahmen und flichensparende Siedlungs-, Bau- und ErschlieBungsformen unter Berick-
sichtigung der Ortsspezifik der Gemaeinden die Grundiage flir die kinftige Siedlungsent-
wicklung bilden,

Im Absatz 6 ist geschrisben, dass in den Gemainden die Innensntwickiungspotenziale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Sofern dies nach-
weislich nicht umsetzbar ist, hat die Auswaeisung neuer Siediungsflichen in Anbindung
an dia Ortslage zu erfolgen. Dabei sollen in angemessener VWeise Freiflachen im Sied-
lungsbestand berldcksichtigt werdan.

Satrung
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Begrindung zur Satzung der Stadi Pasewalk
tber den Bebauungsplan dr, 4417 _varangerte Klosterstrakes”

2.2.2 Reglonales Raumordnungsprogramm (RROP) /
Regionales Raumentwicklungsprogramm RREP = Vorpommern

Das RREP VP klassifiziert die Stadt Pasewalk sowie den Planungsbareich als Mittelzent-
rum. Somit unterliegt der Bereich den Zielen und Eigenarten zur Entwicklung und Siche-
rung eines Mittelzentrums (Prinzip der Zentralen Orie).

Mittelzentren sind wichtige Standorte flir Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen. Dar-
Uber hinaus haben die Angebote in den Bereichen Bildung, Kultur und Soziales sine gro-
e Bedeutung und tragen wesentlich zur Stabilisierung der Landlichen Réume bei.

2.2.3 Féchennutzungsplanung
Der Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk ist seit dem 19.08,2002 rechtswirksam.

Im Flichennutzungsplan ist der dstliche Bereich des Planungsgebiets als Wohnbaufliche
(W) gem. § 1 Abs. 1 Nr. BauNVO ausgewiesen (s. Abbildung 1}. Der westliche Teilbe-
reich st als Grinfliche sowie als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung won Natur und Landschaft {als Okopunktekonto) dargesteilt. Der Bebau-
ungsplan wird somit nicht aus dem Fléchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 entwickelt.

Der Flachennutzungsplan Pasewalk wird gem. § B Abs. 3 BauGR im Rahmen der 14.
Anderung paraflel gedndart,
Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer &ffentlichen Sitzung vom

18.06.2017 die Einlaitung des Verfahrens Gber die 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen,

Die Anderung beinhaltet unter anderem auch die Darstellung der Fliche des Bebauungs-
planes Nr. 44/17 als gemischte Baufliche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO,

Weitere Informationen sind in den Untarlagen (ber die 14. Anderung des FNP nachzule-
SN,

Satzung
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Begrindung zur Satung der Stadt Pasewalk
Uber den Bebauungsplan Ne, 44017 Jverldngerte Klostersirade®™

Abb. 1: Auszueg aus dem FKP, Stand 28.09. 2018

2.2.4 Staellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Dem Schreiben Landesplanerische Hinweise im Rahmen einer Voranfrage der Stadt Pa-
sewalk” des Amtes fir Reumardnung und Landesplanung Vorpommern-Graifswald vom
0d4.03.2015 ist bezlglich der Planungen zu entnehmean:

~Die Entwicklung eines Mischgebietes zur Sicherung der bestehenden Belriehe und zur
Verdichtung mit spezielfen Wohnformen wie altersgerechten Wohnungen entspricht auf-
grund der Lage wnd Vorpragung oes Standorfes den Programmsdizen 4.1 (4] wnd (&)
RREFP VP rur Sledlungsentwicklung sowle 4.2 (4] RREP VP rur Stadit- und Dorfentwick-
fung.

Zusgrziich sind bei der Planung die Belange der Landschalt gemal Programmsatz 4.1.4
&) RREP VP zu berticksichtigen.

Satzung
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Begrindung zur Sairung der Stadt Paséwalk
dibar den Babauwngsplan Nr, 44017 overlenperte Kicsterstralle™

Zusammenfassung:

Eine Ortsarrondierung rur Sicherung und Verdichtung des Bestandes, die sich auf die
vorbelasteten Fldchen beschrénkt, kann aus raumordnerischer Sicht mitgetragen wer-
den. ™

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommarn
mit Schraiben vom 11.09.2017 durch die Stadt Pasewalk angezeigt. Die landesplaneri-
sche Stellungnahme Gber die 14. Anderung des Flichennutzungsplanes in Verbindung
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4417  werlingerte Klosterstrale® der
Stadt Pasewalk liegt mit Schraiban vom 12,10.2017 vor. Dem st zu entnehmean:

~Die Stadt Pasewsalk ist gemdB Programmsatz 3.2 (3] Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V Mittelzentrum. Programmsatz 4.2 (1] LEP
M-V beinhalter die Konzentration der Wohnbauflichenentwicklung aul die Zentralen Or-
te. Dve vorgelegte Planung entspricht diesen ravmardnerschen Siglen.

Gemal der Kane des Regionalen Reumentwickiungsprogramms Vorpommem (RREP VP!
fegt die Planung in einem Tounsmusentwicklungsraum wnd rum Ted in einem Vorbe-
haltsgebiet fiir Kompensation und Entwicklung.

Die Entwicklung eines Mischgebietes zur Sicherung des bestehenden Betriebes und zur
Schaffung von Wohnraum entspricht aufgrund der Lage und Vorpridgung des Standories
den Programmsdtzen 4.1 (4] und (6] RREP VP zur Siediungsentwicklung sowle 4.2 (4]
RREP VP zur Stadt- und Darfentwicklung.

Zusadtrlich sind bei der Planung die Befange der Landschalt gemal Programmsalz 4.1.4
{6} RAEP VP zu berdcksichtigen.”

SELIung
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Bagrindung zur Satzung der Stedt Passwalk
dbes den Bebauungsplan Mr, 4417 Jverlangerte Klostersirale®

3. Bestandsanalyse

Lage der Gemeinde im Raum

Die Stadt Pasewalk ist ein Mittelzentrum befindet sich im Landkreis Vorpommern-
Greifswald im Osten Mecklenburg-Vorpommerns. Sie ist Verwaltungssitz des Amtes
Uecker-Randow-Tal fir 13 umliegende Gemeinden, salbst aber nicht amisangehdrig.

Die Stadt
Durch das geschichtstriichtige Kiragsier-Regiment K&nigin® (Pommaersches) Nr. 2 trégt
die Stadt auch den Namen . Klrassierstadt Pasewalk”,

Zu Pasewalk gehdren der Stadtteil Pasawalk-Ost und der Ortsteil Friedberg, Franztelde
und Steinbrink.

Die Stadt ist ca. 40 Kilometer westlich von Szczecin entfernt. Die Hansestadt Greits-
wald liegt ca. 30 Kilometer ndrdlich von Pasewalk; Neubrandenburg ca. 556 km westlich
antfarnt.

Lage des Plangebieies

Das Plangebiet befindet sich in westlicher Randlage zum Stadtkern Pasewalk ca. 400
Meter vom Ortskern (Marktplatz} entfarnt.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand zwischen der Ueckeraue und
der Altstadt, auf dem shemaligen Geldnder der TFA/Bauunion. Mirdlich vom Plange-
biet befinder sich die ehemalige .Novahalle®, im Osten grenzt die Wohnbebauung der
Gartenstrae an des Plangebiet.

Das Gebiet wird durch die KlosterstraGa aus Mordosten kommend, ausgehend wvom
Stadtkern erschiossen. Diese Erschlielung sichert die Erreichbarkeit des Planungsgebiets
und seiner Flichen, Gebdude und Nutzungen. Der § 35 Abs. 1 BauGB ist somit erfiiit,

Maturriumliche Gegabenhaiten
Pasewalk liegt am QOstufer der mittleren Uecker zwischen Ueckerminder Heide im Nor-

den ungd Uckermark im SGden. Yor etwa 10,000 bis 16,000 Jahren mindete an dieser
Stelle das Urstromtal, in dem die Uecker heute fliedt, in den Haffstausee ain.

Shdlich Pasewalks liegt die fruchtbare kuppige uckermérkische Grundmordnenland-
gchaft, nérdlich von Pasewalk ist suf den Sanden, die von den Schmelzwassern des
Ueckerurstromtales abgelagert worden sind, die Ueckerminder Heide entstanden. {Qual-
le: www.wikipedia.de, 2017)

Der Standort liegt bei einer Hohe von ca. 15,00 bis 16,60 m . DHHN und ist somit re-
lativ eben.

Satzung
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Begrindung zur Satzung der Stadt Pasowalk
wher gan Ellﬂlﬂ.ll.ll'lﬂllﬂ-ll"l Mr. 4#4/97 .'I.'E"l:l"ﬂll‘lﬂ Elostarstrala”

Abb, 2: Lufibild der Bestandssituation, Quells: umweltkarian, regierung-my.de, Stend 12,04 2017

Vorhandene Bestandsstrukturen/Gegenwartige Mutzungen

Auf dem Gelénde innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs befinden sich drei, shamals,
wvon der TFA genuizte GebBude. Ein Geblude wird auf Grundlage von bestehenden Ver-
trégen als Handwerksbetrieb genutzt und soll weiterhin diese Mutzung erhalten,

Zwel Gebdude sind bereits mit Photovoltaikaniagen auf den Dachflichen ausgestattet.
Damit wird in der Stadt Pagzewalk ein Beitrag zur Energiewends durch die Stromerzeu-
gung auf regenerativer Grundlage geleistet.

Das dstliche Gelinde des B-Plan-Gebiets wird als Haus- bzw. Kleingarten genutzt.

Satzung 14431



Bogrondung fur Satzung der Stadt Pesewalk
dber den Bebauungaplan Wr. 44/17 Jverlangerte Klosterstrake™

Der Bareich éstlich des Plangebiets ist durch eine geschlossens Wohnbebauung (Al-
stadtcharakter] gekennzeichnet. Westlich und siidlich angrenzend erstreckt sich das
Araal der Uscker-Niederung mit weitreichenden Feuchtwiesen und natlrlichem Baum-
und Strauchbestand.

Im Morden angrenzend befindet sich das Gelénde der ehemaligen .Mova-Halle™. Es ist
gekennzeichnet durch das Gebdude und durch groBflachige Flachenversiegelung (Stell-
platzaniage). Weiter nardlich befinden sich Kleingdrten sowia dia Uscker-Sporthalle.

Schutzgebiete und Landschaft

Das Plangebiet liegt in der Nahe des FFH-Gebietes SPA DE 2549-471 .Mittleres Uecker-
tal” (Vogelschutzgebiet). Das FFH-Gebiet Mittleres Ueckertal® ist ein Teil des kohdren-
ten suropdischen Metzes MNATURA 2000 zum Schutz bestimmiter Tiere, Pflanzen und
Lebensriume. Es erstreckt sich westlich der Bundesstrae 104 und liegt somit ca. 300
Meter sidwaestlich des Planungsgebiets.

Weitere Ausfihrungen sind im Umweltbericht nachzulesen.

Satzung
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4, Planungsahbsicht

Der westliche Altstadtrand soll entwickelt werden. Das bedautet in Bazug auf die bauli-
che Mutzung eine Abrundung und fir den Ortsrand in diesem Teilbereich eine Meugestal-
tung. Die Stadt Pasewalk hat sich mit dem westlichen Altstadtrand planerisch auseinan-
dergesatzt. Es liegt seit 2005 das Entwickiungskonzept ,Uecker- Freizeitpark” vor. Einl-
ge MaBnahmen wurden umgesetzt.

Im Konzept heilt es urmter anderem: ,Dve Gebdude der TFA- Technsche Fortbildungs-
akademie schiieBen sidiich der Skaterhalle, Bereich ehemalfige Bau- Union, quasi in
zweiter Reihe zum Altstadiring an. Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Lage
der Gewerbebelriebe an bestehende stédtebauliche Strukturen anknipft,

Meben der Sinnhaftigkeit der Bestandsweiternutzung und der glnstigen Lage zur Alt-
stadt bietet auch diese Einschitzung Argumenta fir die Umsetzung der Planungen.

Der Bereich befindet sich in unmittelbarer Altstadtnahe. Es ist bereits auf der Grundlage
des oben genannten Entwicklungskonzeptes die fuBliufige Anbindung werbessert wor-
den.

Die Infrastruktur, die sich in der Stadtmitte befindet, steht im Sinne der ,Stadt der kur-
zen Wege” zur Verfigung. Die ErschlieBung kann Ober die Kiosterstrale in Richtung S-
den lin Richtung Plangeblet) gesichert werden. Notwendige Metzanbindungen sind wors
handen.

Mit der Schattung von Baurecht soll gewéahrleistet werden, dass intakte Bausubstanz
welterhin genutzt werden kann. Zwei Gebiude sind bereits seit einiger Zeit mit Dach-
Photovoltaikanlagen ausgestattet. Dis Anlagen werden bastehen blaiben.

Mit dem Baurecht kénnen kleinteilige Mutzungen erméglicht werden und das Umfeld
kann im Sinne des Entwicklungskonzeptes im Freiraum aufgewertet werden,

Die Planung soll dazu beitragen, dass die Ziele der Stadt Pasewalk zur Entwicklung des
westlichen Stadtrandes im Ubergang zur Flussaue der Uecker umgesetzt werden kén-
nan, Sie ist gin Baustein In der Strategie der Stadt.

Es ist geplant die westlich an das sidlichste TFA-Gebdude grenzenden Flachen zu ent-
siegeln und als Vorgartenzone beraitzustallan. In diesen Vorgartenfldchen sollen Carports
und kleine Gartenhduschen/Pavillons integrierbar sein.

Das Geldnde das Handwerksbetriebs und das als Firmensitz genutzte westliche Gebiude
soll unveréndert bleiben. Bedarfsweise sollen Garagen westlich des Gebaudes antstehen.
Das Gstliche Geb&ude verfligt bereits Ober gestaltete AuBenbereichsflichen, sodass eine
waitere Umpgeataliung nicht notwendig ist.

Sateung
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5. Umweltbelange

Die Beschreibung der Schutzglter im Einwirkungsberaich, die Auswirkungen der Planun-
gen auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik wird im Umwaeltbericht
ausfihrlich beschrieben und an dieser Stelle darauf verwiesen.

Satzung 173
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6. ErschlieBung und Medien
6.1 Verkehrliche ErschliaRung

Erschliefung

Das Plangebiet ist Gber dia Planstrale A von der Klosterstralle verkehrlich erschiossen.
Die im Bebauungsplan fastgesetzte Sffentliche Verkehrsflache befindet sich im Elgentum
der Stadt Pasewalk. Im nérdlichen Bereich ist zum jetzigen Zeitpunkt die vorhandene
Verkehrsflache als Asphaltstrale bis zu den vorhandenen baulichen Anlagen [ehemaliger
MNova-Baumarkt} susgebaut.

Mit dem sidlichen Abschnitt werdan dia Trainings- und Fortbildungsakademie (TFA) und
das Heizung- und Sanitbrunternahmen Uber eine Plattenstrale erschlossen,

Vor Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Verkehrsfiache dffentlich zu widmen.
Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als privat festgesatzt.

Der Landkreis Vorpormmmern-Greifswald, 5G Bauordnung teilt in seiner Stellungnahme
vom 05.08.2013 mit, dass die innere ErschlieBung des Plangebietes (private Verkehrs-
fliche) dber Baulasteintragung zugunstien der Allgemeinheit zu sichern ist.

Feusrwehrzufahri/Léschwasser

Die Erraichharkeit des Geldndes ist (ber die Planstrala A gegeben. Zur Absicherung des
Léschwassers bafindet sich Mord/&stlich am privaten Weg ein Hydrant mit 74,7 m*/h beai
3 bar Vordruck,

Miillentsorgung

Die Emtsorgung erfolgt Ober das beauftragte Entsorgungsunternahmen REMOMNDIS Var-
pommern GmbH.

Die Entsorgung der sddiichen Halle, welche zum altersgerechien Wohnen umgenutzi
waerden soll, kann wie folgt ablaufen:

Die Mieter bringen die Mdlltonnen zu der westlich des Gebaudes verlaufenden privaten
Verkehrsflache und stellen sie dort an den Fahrbahnrand. Die Mllentsorgung erhilt am
Ende dieser Straffe einen Wendehammer, dessen Dimensionierung ein Wendemandwver
gines 3-achsigen Millfahrzeugs in 3 Z0gen zuldsst.

Alternativ kann am Mordgiebel des Gebdudes ein Millsammelplatz fir die Mieter errich-
tet werden, Die Entsorgung kann dann zentral an dieser Stelle erfolgen.

Die REMOMNDIS Vorpommern GmbH teilt mit Stellungnahme vom 14.12.2017 mit:

~Solite ein zentraler Stefiplatz fir die Abfallgefale, Gelben Sdcke wund Sperrmill einge-
richtet werden, so sind die betroffenen Birger durch die Stadt Pasewalk zv informieren.
Fiir den Mehraufwand erfolgt kein Gebihrenerfass, ™

6.2 Madien
Dar Standort ist bareits vollsténdig erschiossan.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung der bestehenden Gebdude liegt bereits an.
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Ubar den Bebauuengsplan Nr, 44/17 _verlangarte Klastarstraia®

Die Stadtwerke Pasewalk geben im Rahmen der frihzaitigen Behordenbeteiligung flr das
Verfahren der 14, Anderung ,verlangerte Klosterstrale* des Flichennutzungsplanes dar
Stadt Pasewalk mit Stellungnahme vom 24.11.2017 folgende Informationan;

~Bei weiterer zusatziicher Bebauung mdssten eine Entflechiung des Trinkwassernelzes
und der Hausanschiisse erfolgen.

Bei zusdtzlichen Anschiussnehmern sind entsprechend dem Haus- brw. Netzanschiuss-
begehren weitere Metzbefrachtungen fur alle technischen Medien notwendig, Anschiie-
Bend kénnen erst detailierie Aussagen zum Netzausbau afler techmischen Gewerke
{Trinkwasser, Strom sowie Fernwérme laut Satzung) getroffen werden.

Bei eventuellen Fragen kdnnen Sie jederzeit Ricksprache fuliren mit Herm Friedrich,
Tel.: 03973 2054270.*

Abwassarentsorgung/Regenentwasserung

Der .Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Pasewalk” der Stadt Pasewalk gab mit Stedlung-
nahme vom 20.12.2017 folgende Hinwaisea:

e TOF @ine rusdtzliche geplante Bebavung kann das anfallende Schmutzwasser dber die
vorhandenen Schmutzwasserkandle in Richiung Gartenstralle abgeleitel werden. An den
vorhandenen Schmutzwasserkanal ist die Fa, Helzung und Sanitdrbetrieh Dabler sowie
die Aushildungshallen des TFA angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser ver-
bleibt vor Ort und wird nicht in die stadtische Kanalisation angeleitet. Fir eine weitere
Bebauung muss eine Ableitung des Niederschlagswassers mit geplant werden, ©

Dia Abwasserentsorgung der bastehenden Gebiude Hegt bereits an.

Das anfallende Niederschlagswassaer verbleibt vor Ot und ist schadlos TOr die angren-
zenden Grundsticke im Plangebiet zu verarbeiten bzw, zu versickern, Flr die Versicke-
rungsféhigkeit des Wassers im Boden, ist &in Nachweis zu erbringen.

Stadtwerke Pasewalk GmbH
Dia Stadtwerke Pasewalk {SWP) geben mit Schreibean vom 18.07.2018 bekannt:

~fch mdchte weiterhin darauf hinweisen, dass die SWP perspektivisch auf einer Teilfla-
che des Flichennuizungsplanes beabsichtigr aine Wirmeerzeugerstdtte mit Wirmespel-
cher zu errichien,

Auf dieser Fliche wdrde dann eine Gebdudehille inicht massive Ausfihrungl mit ent-
sprechender Technik fOr die Warmeversorgung des in der Ndhe befindlichen Fernwirmae-
satrungsgebietes der Stadt Pasewalk geplant.

Die SWP werden zu gegebener Zeil fir die weitere Planung und perspektivische Umset-
zung der Melnahme bei dem zu entwickelnden Bebauungsplan eine detaillierte Steflung-
nahme abgeben. ”

Stromversorgung
Die Stromversorgung [Stadtwerke Pasawalk] der bestehenden Gebaude liegt baereits an.

Es befinden sich keine Leitungen und Anlagen der E.DIS AG im Planbereich.
Telekommunikation

Die Telekommunikationsleitungen der bestehenden Gebaude liegen bereits an, Die Daut-
sche Telekom AG gab mit Stellungnahme vom 24.11.2017 folgende Hinwaise:

Satzung
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«m Dhetroffenan Flangebief gsind Telekommunicationsivien (TK-Linnenl oer Deutschen
Telekom AG vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebie-
tes durch die Deuische Telskom AG ist die Verlegung never Telakommunikationsiinien
erfarderfich.

Fiir den rechitzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinferung
mit den Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist 85 notwen-
diy, dass Beginn und Ablauf der ErschifeSungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG so frih wie mdglich, mindestens & Monate vor Baubeging,
schriftiich bei der Deutschen Telekom Techmk Gmbl-l, T NL Ost, Rs. PT! 23, Am Rowaer
Forst 1, 17094 Burg Stergard, Mai: TFNL-NO-PTI- 23 PM L @refekem.de angezeigt wer-
der.

Bei dar Bavausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikali-
onslinien vermieden wearden und aus betrieblichen Grinden (2. B. im Falle von Stdrun-
genl jederzeil der ungehinderte Zugang 2u vorhandenen Telekommunikationslinien mdg-
Nch ist. Es /st deshalb erforderlich, dass sich die bavausiihrende Firma 2 Wochan vor
Baubeginn dber die Lage der zum Zeitpunkit der Bauvausfihrung vorhandenen TK-Linien
bel der Dewischen Telekom Technik Gmbl-l, T NL Ost, Rs. PT! 23, Am Rowaer Forst 1,
17084 Burg Stargard informiert,

Die Kabelschurzanwelsung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das . Merkblatt Gber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsaniagen™ der Forschungsgeselischaft fir Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1883, siehe hier u.a- Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbau-
ung unserer TK-Linien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird wnd ewn erhebliches Schadensrisiko for die TE-Linie be-
steht.

Satzung
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7. Planinhalt und Festsetzungen gemak § 9 Abs. 1 BauGB

Die im Folgenden farblich grau und kursiv verfassten Texte dienen der ndheren Erldute-
rung der Festsetzungen (schwarze Schrift).

74 Art und MaB der baulichen Nutzung |8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]
Art dar baulichen n

Die Planung seht die Weiterfihrung des westhichen Gabdides als Betrwbsgebaude fiir
den Heizung-Samiar-Bavklempnerei-Befriel vor, Das bmliegende Geldnde dient alz Be
fnepshol fir Maternafageruong wnd Fuhrpark,

Das dstiche Gebdude sofl als Wohngebduds mit rwei Wohneinheiten genutzt werden
Daber sofl ein Gebaudeted die bestehende Nutzung als Buro enthalten.

Das gritte sidiche Gebiude soll dfe Weohnnutzung aufnehmen und wird entsprechend
wigebaut. Ore astiich am Gebaude Feganden Froiflgohen soffen als pavate Gartealflache
dienern

I Mischgebiet M} sollen die gem&B § & Abs. 2 Nr, 1 - 4 BauNVOD nldssigen Wohnge
bauvde, Geschiflts- ind Birogebiude, Enzelhandelsbeiriebe, Bchank- und Speisewir-
schaflten, Betriebe des Seherbergungsgewerbes sowie sonstige Gewsrbebeirebe afige
memn rMassin sain, Die weileren zulthssigen Nutzungsn des § & BauNVO soffen nichr
stattfindean

Fastsatzungen:

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5 - B BauNVO zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, sowie Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen

des Gebiets, die dberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind, sind unzulis-
5ig.

Die germnél § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 aullerhalb der in Absatz 2 Nr. B8 bezeichneten Teile des Gebiets sind

nicht zuldssig.

Mabk der baulichen Mutzung

in Mischgebigten ist eime GRZ von L6 gem. Tabele in & 17 Abs. 1 BauNVD rulassig,
e rulassige I'.lli'.'.':lE'r'.'iI'.‘.rI."E.'.J'l,..'l'i'__l',' der Grundfifche durch ofe Grundfidchan der in Satz | be-
rorchneten Anlagen (Garagen wng Srelfolfrzan mwt thien Zufahctenl wm 50 von Mundert
gem, § 19 Abg, 4 Nr, 3 BaulNVO bleibr bestehen

Es wird ging GRZ vah 0.6 fdr Mischgebiste gem, Tabelle in § 17 Abs. | BauNVD fost
gesetzt

Ex sollen ausschifellich die bestehenden Gebdude genuizt werden, Umbauten an den
Oebguden sollen nur innechallh des Gebdudes emndghicht werden. e Gebsudehdhe alle
Gebaude wird nichr verdndert

im Mischgebier (M st gam, § 20 Abs. | BauNV0 maximal efn Vollgeschoss aulassig.
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7.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflé-
chen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Ex wurden die Baufoider lund 2 festgeserrl. Es gelten die Vorschriften gem. § 23 der
Baunutiungsverardnung (BeuNVO). Bewde Beulfelder bainhaiten die bestehenden Gebay-
de des Plangebiets, Die Planung beabsichtigr grundsadtziich keine baulichen Erwerferun
gen fir dag Handwerksgebdude und das dstiiche Gebadude. Es soll jedoch fangfnsig die
Moghichkeit gegeben werden das westliche Gebaude (Handwerksgebavdel alseiig uim
3,00 Mator arweitern zu kGnngr,

Dig dberbavbars Grundsideksfifche wird durch doie Fesiseizung von Baugranzen be-
stimmi. Im Bagfeld 1 (BF 1] beitrfgl die maximal zuldssge Gebdudeldnge 1.2 Meler

und i Baufeld 2 (BF 21 maxwmal 36,0 Maier,
% wird die abweichendge Bauweise gemEl § 22 Abz. & BauNVD fesigeserzt.

Das sudiiche Gebaude soll Anbaurmdgiichkenan m Vedbindung it der beabsichtigten
Nutzung ibetreures Wohnen! an das besishende Gebdude erhislten. Daher wurde die
Baufeldgrenze nach Westan v 85,00 m erwesitert. Nach Sdden kann wm ca. 6, 10 m

angabaul wearden.

Weltarhin soll die Planung langlfristig die bhauwliche Erweéifering bew, bauliche Verbin-
dungsmdghichkedt der befden Gebiude realisierhar machen [(Angeborsplanungl. Daher
wnifasst das Beulfeld 2 das osifichs vnd sudiiche Beslandsgebiudea

Festsetzungen:

Es wird gine, vom § 22 Abs. 2 BauNVD abweichende Bauwelse festgesetzt. Im Baufeld
1 (BF 1) und im Baufeld 2 (BF 2) darf die Lange der Gebdude mehr als 50 Meter betra-
gen,

Fir Gebdude sind Vor- und Rickspringe won der Baulinie/Baugrenze gem. 3 23 Abs. 2
Satz 3 und Abs, 3 Satz 3 BaulNVvO zwischen 0,10m bis 0,30m ausnahmsweise zuldssig.

7.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die bastehands Zuwegung susgehend von der Klastersirale Uber gdas Flurstdck 218/74
sichert e ErschfieBung des geplanten Mischgebiets und der darin bestehenden Gebaude
bzw. Grundsticke.

Eine Teilfldche des Flurstiicks 2 18/14 wird als éffantliche Stralenverkehrsfidche festge
SEerEr.

Avsgohend von der fesigeseirien Verkelwrsfldche, welche das Flangebiet von der Anbir-
dumg an dig KiostersiraBe in Richtumg Siden erschiellt, soff gie innere Erschfelung dos
Plangebiets dber private Verkehrsfidchen mit der Zwoeckbestimmung: PrivatsiraBe gesi-
chert wearden,

Eing Teilflgehe des Flursidcks 218/74 sowie des Flurstiicks 218/7 wird afs Varkehrafla-
che mir besonderer Zweckbestimmung: privar fesigeseizi.

Satzung

22



Bagrindung Tur Satreng der Stadt Pasewalk
Uber dan Bebauunpgsplan Mr. 44117 Jverlangerns Elosterstrade®

7.4 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]|

Festsetzungen:
VermeidungsmaBnahmen

Strauch- und Baumbeseitigungen sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz - 30. Septem-
ber durchzuflhren,

Abrissarbeiten sind aularhalb des Zeitraumes 1. Mérz - 30. Saptember durchzufihren,

Im Vorfeld von Umbauarbeiten/Sanierungen/Abri@ von bestehenden Gebduden mit Fle-
dermauspotenzial ist eine Uberprifung der Dachriume auf das Vorkommen von Fleder-
méusen im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung notwendig. Die dkologische Bau-
begleitung lagt auf Grundlage dar Untersuchung der Dachriume notwendige arten-
schutzrechtliche MabBnahmen, wie Bauzeitenregelung, fachliche Begleitung wahrend dear
Arbaitan sowia Ersatz flr den Verlust von Fledermausgquartieren fest, Die Einhaltung und
Bagleitung der benannten MaBnahmen sowie die Dokumentation dieser obliegt ebenfalis
der Bkologischen Baubegleitung.

Baume innerhalb von Grinfldchen sind zu erhalten.

Die festgesetzten Blume sind zu erhalten und bel Ausfall durch gleichartige Bdume zu
Brsatzan.

Kompensationsmalnahmen

Zur Kompansation des Eingriffes st auf der westlichen privaten Grinflache eine 1.000
m? groBe Streucbstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist extensives Grin-
land mit einmaliger Mahd/Jahr zu entwickeln, Weiterhin sind 10 hochstdmmige Obst-
biume StU 14/16 cm mit Verankerung aus heimischen Baumschulen im Raster 10 m x
10 m zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu gewahrieis-
ten. Die Mahd ist ab 1, August his spatestans Mitte September auf mindestens 10 cm
Schnitthéhe vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseltigen, Auf Dingung. PSM, Nach-
saat, Walzen, Schleppen und Umbrechen ist zu warzichten. Alternativ kann aine Bawei-
dung mit Schafen [Zeitpunkt nach Absprache mit der uNB] erfolgen. Die Pflanzungen
sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufartigstellung und Inbatriebnahmea durchzu-
fihren. Die Umsetzung der MaBnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und
zu bagleiten. Diese hat nach Abschiuss der Arbeiten sinen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB und Bauherrn weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren,

Artenlista:

Apfelbdume: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaisar
Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel;

Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling. Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Klei-
ne Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangerm;

Quittan z.B. Apfelquitta, Birnenguitte, Konstantinopalar Apfelquitta)

Falls nicht zur Erhaltung festgesetzte Biume auBarhalb von Grinflichen besaitigt wer-
den missen, ist jeweils ein hochstémmiger Obstbaum StU 14/18 cm, mit Varankerung,
aus haimischen Baumschulen zu pHanzen, ru pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wikd-
schutz ist 2u gewahrleisten, Artenliste wie vor.
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7.5 Ortliche Bauvorschriften (iber Anforderungen an die suGere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen gemilk § B6 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklen-
burg- Vorpommern (LBauD M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB|]

Festsatzungen:

Als Dacheindeckung flr Satiel- und Flachdécher sind nur Dachziegel, Dachbleche und
Betondachsteine zulissig. Bei Dachaufbauten ist die Eindeckung dem Hauptdach anzu-
passen,

Auf den Dachflachen der Gebdude in den Baufeldern 1-2 sind Dach-Photovoltaikanlagen
zuldssig,
Auf den Dechflschen der Hauptgehsude im Bawfeld 2 wurden bereits Photovoltaikpanes

fg nstalbect, Dhese sellen bestehen bieben, Weltarfirm sofl dm Bawfmla T e (nsfaifaiion
vorn Dachiffchen-Bhotoveliatkeaniggen enmoglich werden

Satzung
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B, Hinweise

Dia nachfolgend aufgeflihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/textliiche Festset-
zungen Teil B aufgenommen und sind bei der weitaren technischen Planung und deran
Umsetzung 2u berdcksichtigen.

8.1 Altlagten und Bodenschutz

Die Stadt Pasewsalk hat mit Schraiban vem 26.07.2016 esine Altlastensuskunft dem
Landkreis Vorpommern-Greifswald gestellt. Die Untere Bodenschutzbehérde gab mit
Stallungnahme vom 04.08.2016 folgendes bekannt:

Ldig won [hnen benannten Filichen; Gemarkung: Pasewalk Flur: 28 Flursticke: 218/7
21814 werden als Altlastverdachisfidche aufgrund der fritheren Nutzung (ehem. Tank-
lager, TechniksteNfidchen, Waschrampe, Klempnerei und Tischierell und dem Umgang
mit umwaeltrelevanten und gesundheitsgefihrdenden Stoffen u. a. durch den Einsatz von
Mineral- Ol-Kraftsioffen, Reinigungsmitteln, Lacken und Farben im Altlastenkataster des
Landkraises Vorpommern-Greifswald gefdhrt,

Ein ingenieurtechnisches Gutachten, das Aufschiuss Gber die Gefahrensituation fir das
o. g. Grundstick geben kann, die von diesem Standort fir die Schutzgiter Grundwasser
und Boden ausgeht, Fegt uns nicht var,

Mit folgenden Schadstoffen muss aufgrund der verwendeten Materialien gerechnet wer-
den:

- Mineral-0/-Kohlenwasserstoffe (MKVV]

- Polveyklische aromatische Kohlenwassaerstoffe (PAK)
~ Schwermetalie (Blei, Zink, Kupfer, Nickel)

= Chiorierte Kohfenwasserstoffe (CKW]

- BTEX-Aromate”

Die Stadt Pasewalk erhielt im Rahmen der Planungsanzeige mit Schreiben wom
11.09.2017 eine Antwort vom Landkrels Vorpommern-Greifswald mit Schraeiben vom
05,10.2017. Der SB Abfallwirtschaft/Altlasten gab in diesem Schreiben folgendes be-
kannt:

Angrenzend an die im Vorhaben bezeichneten Flichen in der Qrislage Pasewalk der
Gemarkung Pasewalk, Flur 28, Flursticke 226/4 werden als Altlastverdachtsfldche auf-
grund der friheren Nutzung fehem. Tankstelle, Technikstelifldchen] im Altlastenkalaster
des Landkreises Vorpommern-Graifswald gefihrt.

Genauere Hinwaise und Auflagen werden Teidl der jeweiligen Bauvgenshmigungean. ™

Die Stadt Pasewalk hat auf Hinweis des Landkreises eine ,Orientieranda Altlastenunter-
suchung in der Gemarkung Pasewalk, Flur 28, Flurstiicke 218/7, 218/14 und 226/4 (B-
Plan-Gebiet .verléngerte KlosterstraBe”l” in Auftrag gegeben. Das Gutachten liegt mit
Datum vom 16.07.2018 vor. Dem Gutachten ist folgendes Ergebnis zu entnahman:

«Im Rahrmen der orentierenden Untersuchungen konnten im Bereich der untersuchten
Aftlastenverdachisfidchen keine Hinweise auf wnwellredevante Kontaminationen des
Bodens festgestellt werden. Es wurden in einzelnen Proben aus den im Untergrund fis-
chenhalt vorhandenen Bauschuttablagerungen lediglich erhéhre Gehalte an PAK und
einzelnen Schwermetallen nachgewiesen, die jedoch nicht die entsprechenden Prilfwerte
fiir die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf industrie- und Gewerbegrundsticken
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(Wirkungspfad Boden - Mensch) gemaR § 8 Abs. T Satz 2 Nr. 1 BBodSchG dberschrei-
tav.

Auvsgehend von der vom Aufliraggeber vorgegebenen Auvfgabenstellung kann einge-
schiizt werden, dass kein Handlungsbedarl hingichtlich der Durchfdhrung weiterfitiren-
der aftlastenrelevanter Untersuchungen oder Gefahrenabwehrmalnahmen besteht.

im Falle von Tielbavarbelten ist jedoch zv beachten, dass wm Bereich des gesamiten B-
Flan-Gebieles Aushubmaterial (insbesondere Bauschult) anfalfen kann, dessen FPAK-
Gehalte deutlich dber dem Zuordnungswert fir die Einbauklasse I 2 gemél LAGA-RL 20
lisgen kann und dann fachgerecht zu entsorgen ist. *

a.2 Wasserwirtschaft

Die Stadt Pasewalk erhislt Im Rabhmen der Planungsanzeige mit Schreiben wvom
11.09.2017 eine Antwort vom Landkreis Vorpommer-Graifswald mit Schreiben vom
05.10.2017 Das 5G Wassarwirtschaft gab in diesem Schreiben folgenden Hinweis:

«Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewdssern N, Ordnung f2.8. Graben) singd antspre-
chend § 38 Wasserhaushalisgesetz in einermn Abstand von mind. 5 Metern ab Ba-
schungsoberkante von einer Bebsuvvng auszuschiieBen / von dem geplanten Bauvorha-
ben frefzuhalten. (Al

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHGI vam 31.Julf 2009 (BGBI | 5. 2585 ist sine nachteilige Verdnderung der Gewdas-
sereigenscharlten ru vermelden und die Leistungsiihighelt des Wasserhaushalis zu erhal-
ren. fH)

Nach § 45 Wasserhavshaltsgesetz (WHG] bedarf das Einleiten von Niederschiagswasser
in das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer
Rechtsverardnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Nie-
derschiagswasser kann daher eraubnisfrel dber eine ausreichende Sickerstrecke wvon
mind, 1,00 m zum Mittleren Hachsten Grundwasserstand (MHGW] versickert werden,
Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-4 138 muss der relevante Versicke-
rungsbareich im kf-Bergich von 1*10'3 bis 1*10° 8 m/s Negen. [H]

Mach § 49 (T] Wasserhaushalisgeserz sind Arbeiten, die so el in den Boden eindringen,
dass sie sich unmytteibar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaf-
fenhelt des Grundwassers auswirken kdnnen, der zustdndigen Behdrde ainen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) Wasserhaushallsgesetz dabei unbe-
ahsichiigt Grundwasser erschiossen, /st dies der zustdndigen Behdrde unverzighch an-
zuzeigen, (H)

MNiederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushallsgesetz {WHG) ortsnah versickerd,
verriesell oder direki oder Gber eine Kanalization ohne Vermischung mil Schrmutzwasser
in &in Gewdsser eingeleitel werden, sowell dem weder wasserrechtliche noch sonstige
dffentlich-rechtiiche Vorschriften noch wasserwirtschaltiiche Belange entgegenstehen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung fst mit dem zustdndigen
Zweckverband Wasser / Abwasser bzw., Rechistrager der Anlage abzustimmen. (4)

Eine fachgerechie Abwasserbehandiung ist sicherzustelen. (4)
Die Ableltung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu arfolgen. (A)

Von den Dach- wund Stelifldchaen anfalendes unbelasteres Regenwasser kann schadlps
gegen Anflieger aufl dem Grundsidck versickert werden. (H)*
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Der Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow® teilt mit Stellungnahme vom
20.11.2017 mit;

Der Wasser- und Bodenverband gibt im Rahmen seiner gesetziichen Aufgabe, der Un-
terhaltung der Gewdsser 2. Ordnung, dem geschilderten Vorhaben seine Zustimmung,
wenn folgende Forderungen und Hinweise eingehalten werden:

1. Durch das Planvorhaben wird in unserem Verbandsgebier kein Gewdsser 2. Ordnung
nach § 2 WHG in Verbindung mit § T Landeswassargesetz berdhrt.

2. Wir mdchren dareufl hinweisen, dass diese Stellungnahme keine Baugenshmigung
darsiellt,

3. Salften bei Erdbauarbeiten Drénungen oder auch andere her micht erwdhnte Entwas-
sarungsigitungen angetroffen oder zersidr! waerden, 50 sing diese in jedem Fall funkri-
onsféhig wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt
auch, wenn die vorg. Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind. ™

8.3 Denkmalschute

Bezliglich der Auskunft aus der Bau- und Bodendenkmalliste des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswaid srhielt die Stadt Pasewalk von dar Unteran Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises mit Schreiben vom 15.08.2016 folgende Informationan:

Lfe Flursticke wnd ihre Bebauung sind derzeit nicht Bestamndied der Baudenkmailiste
des Landkreises Vorpommaern-Greifswald,

Die Flursticke sind zudem derzeit nicht in der Bodendenkmalliste des Landkreises Vor-
pommer-Graifswaid erfasst. ™

Die Stadt Pasewalk erhielt im Rabmen der Planungsanzeige mit Schreiben wvom
11.09.2017 eine Antwort vom Landkreis Vorpommern-Greifswald mit Schreiben vom
06.10.2017. Der 5B Bodendenkmalpflege gab in diesem Schreiben folgenden Hinweis:

LDurch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalp fege nicht berdhit,
Im Planungsbereich sind derzedt keine Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu antdeckl werden, gelien die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V, In diesem Fall ist die untere Denkmalschuizbehdrde unverziglich
zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht Fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentumer und zufdiige Jeugen, die den Werd des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundsteffe sind bis zum Entreffen enes Mitarberters oder Beaufiragten
des Landesamies in unverdnderiem Zustand zu enhaiten. Die Verpflichtung erischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bel schriftlicher Anzeige spsfestens nach einer Wo-
cha.

Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesami
die Frist im Rahmen des Fumutbaren verlingern, waenn die sachgeméle Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (8 T1 Abs. 3 DSchG M-V,

Vorsorglich weise ich daraufl hin, dass als Trager dffentficher Belange gem&l § 4 Absatz
2 Nr. & Denkmalschutzgesetz Mecklfanburg-Vorpommernn IDSchEG M-V) das Landesamit
fir Kultur und Denkmalpllege ru betelligen ist. ™
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8.4 Kampfmittal

Die Stadt Pesewalk hat mit Schreiben vom 25.07.2016 eine Kampfmittelauskunft beim
Landesamt fir zentrale Aufgaben der Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-\ gestellt, Das Landesamt gab mit Stellungnahme voem 08.08.2016 folgenden
Hirwaeis:

weo OB Kampfmittelkataster des Landes snd derze keine Anhaltspunkte aufl latente
Kampfmittelgefahren zu entnahmen. Fdr die o.g. Flursidcke besteht daher aus Sicht des
Mumitionsbergungsdienstes derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf,

Mach bisherigen Erfahrungen ist es nicht suszuschiieBen, dass auch in fir dan Muniti-
ansbargungsdienst als micht kampfruttelbelastet bekannten Bereichen Enzelfunde awf-
frefen kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbavarbelten mit entsprechender Vorsicht
durcheufihren. Soliten bei Arbeiten kampfmitielverdéchiige Gegenstande oder Murition
aufgefunden werden, sind aus Sicherheilsgrinden aie Arbeften an der Fundstelle und fn
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen.

Rechitshinweals:

Beim Fund von Kampfmitteln oder kampimittelverdichiigen Gegenstinden, ist gemal §
& Abg. T Kampimittelverordnung Mecklenburg - Vorpormmermn die Fundstelle der Srifich
rustdndigen Ordnungsbehdrde unverzighich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung dber
dgie néchsie Polizeidiensisiole erfolgen, Von hieraus erfolgt oie Information des Munit-
onsbergungsdiensies.

Des Weiteran ist der Bavherr gemal 5% 13 und 52 Landesbeuordnung Mecklenburg -
Vorpommaern (LBauvD M-V] £ V. m. VOB Ted C / ATV DIN 18239 analog verpflichtet,
Angaben v vermuteten Kamplfmitieln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergeb-
nisse von Erkundungs- und BerdumungsmaBnahmen mitzuteilen.

Gemad § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordningsgeset: Mecklenburg - Vorpommern (506G
M-\ ist der Eigenitimer einer Sache, die die Gffentliche Sicherheit oder Ordnung st6i,
fir diese Sache verantwortlich. M obliegt de Verkehirssicherungspflicht fur sein Eigan-
fum, Ein Pilichtverstol kann v Schadensersaizansprichen fGhren, Zudem ergibt sich
dig Erfordernis des Arbeitgebers eine Geldhrdung des Lebens rv vermeiden bzw. mdig-
lichst gening zu halten aus § 4 Arbeftsschutzgesetz (ArbSchi).

Sarzung
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8. Sonstige Hinweise

Die nachfolgend aufgefihrien Hinweise sind bel der weiteren technischan Planung und
deren Umsetzung zu berlcksichtigen.

8.1 Stralenverkehr

Das Stralenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald gab mit Stellungnah-
me vom 20.12.2017 folgande Hinwaisa:

Ve Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal Verkehrszeichenka-
talog ist mit glelchzeltiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeltiy beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald, StraBenverkehrsamt, zu beantragen.

Die withrend des Ausbaus notwendige Einschrdnkung des dffentlichen Verkehrsraumes
sl rechizeitiy, jedoch spérestens 14 Tage vor Baubeginn, Gher die baveusfihrende Fir-
ma beim Landkreis Vorpommaern-Greffswald, StralBenverkehrsami, v beantragen. ™

Die REMOMNDIS Vorpommern GmbH teilt mit Stellungnahme vom 14.12.2017 mit:

B8l der Planung insbesondere der Stralle sind die Vorschriften der Berufsgenossen-
schaft Verkehr hier die DGUV information 214-033 ,Sicherhefitsiechnizche Anforderin-
gen an Stralen und Fahrwege fir die Sammiung von Abfallen™ zu berticksichtigen wnd
anzuwenden,

9.2 Baumschutz

Dis Stadt Pasewalk erhielt im Rahmen der Planungsanzeige mit Schreiben wvom
11.08.2017 eine Antwort vom Landkreis Vorpommern-Graifswald mit Schralben vom
05.10.2017. Das SG Maturschutz/Landschaftspflege gab in diesem Schreiben folgenden
Hinwaeis:

i Zuge der Umsetzung des B-Planes sowie bel der Einrichiung und dem Befrieh von
Baustellen und Lagerplatzen sind die Normen der DIN 18920 (Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestinden und Vagetationsfidchen bei BaumaBnahmen), der OIN 18300 (Erdar-
beiten) und dar DIN 18275 (Bodenarbeiten] einzuhalten.

Der Baumbestand im Bereich von Baustellen, insbesondere von gesetzlich geschitzien
Bdumen (sishe § 18 MNsturschutzausfihrungsgeseiz Mecklenburg-Vorpammermn), ist
wirksam var Beschidigungen zu schitzen. Alle Handlungen die zu einer Zerstarung, Be-
schidigung oder einer nachielfigen Verdnderung von geselziich geschitzien Biumen
fihren kdnnen, sind verbolen.

Die Verlegung von Kabeln und Laitungen sowie die Anlage von Baugruben sind deshalb
aullerhalh des Wurzelbereiches von Baumen durchzufdhren. Als Wurzelbereich gilt der
Kronentraufbersich plus 1,5 Meter. ©

8.2 Abfall- und Kralslaufwirtschaft

Die bei der geplanten BaumaBnahme anfallenden Abfdlle sind ordnungsgem&l und
schadios zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, sowait aina Verwertung tachnisch nicht mdg:
lich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinhait
zZu beseitigen (§ 15 KrWG).

Sarzung
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8.4 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in M-V und Varmas-
sungsmarken

Fir waitere Planungen und Varhaben sind die Informationen im Merkblatt Ober die Be-
deutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustindige
Vermessungs- und Katasterbehfrde zu beteiligen, da diese im Rahmen won Liegen-
schaftswermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkie sind ebanfalls
Zu schitzen.

Das geoditische Festpunktfeld und Granzmearkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintréchtigt werden. Motwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzaitig zu
beantragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschidigung ist nach § 37 des Geset-
zas Uber die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz - (GeoVermG M-V in
der Fassung der Bekanntmachung vom 16, Dezember 2010 (GVOBI M-V Nr. 23 5, 713)
gine Ordnungswidrigkeit, die mit einer Geldbuge geahndet werdan kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (ber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommemn gesetzlich geschitzt, Wer
notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geod&tische Festpunkie gefihrdet wer-
den kénnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg- Yorpom-
mearn mitzuteilen,

ST
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10. Flachanbilanz

Gesamtfliche ca. 13.749,17 m?
Mischgebiet 6.820.08 m?
Mit Uberbaubarer Grundsticksfliche gesamt 3.270,14 m?
Baufeld 1 795,32 m?
Bautald 2 2.802,79 m?
StralBenverkehrsfldche 1.788,92 m*
Vearkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:

Privat 2.938,08 m?
Otfentlicher FuBgingerbereich 283,72 m?*
Privata Grinfléche 3.3.95,32 m?
Gesamtflache 13.749.17 m?
aufgestelit, L. Braun

Meubrandenburg, 16.03.2020

ﬁf##ﬂf&iﬂ"’;‘# Z3.06. 2020

Dipl.-Ing. Architekt
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1. EINLEITUNG

Basierand auf der Projekt - UVP-Richilinie der Europdischen Union des Jahres 1985, ist
am 20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten, Demnach ist fur alle Bauleitplane, also
den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowia fur planfeststellungsersetrende
Bebauungsplane, eine Umweltprdfung durchzufihren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs, 4
des BauGB,

Im Rahmen des Umwaeltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Gberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche
Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Fidche, Wasser, Luft, Klima, Landschafisbild, biclogische
Vielfalt

2. Europdische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevolkerung

4, Kulturgliter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechier Umgang mit Abfallen und Abwissarn
6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Dargtellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

B. Lufigualitat

8. Umngang mit Stérfallbetrieben

10. Eingriffs regelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Das ca. 1,34 ha grofle, mit 3 Gebduden bestandene und gewerblich genutzte Gelinde
soll zuklinftig dem Handwerksgewerbe, dem Wohnen und betreuten Wohnen dienen.
Es ist geplant, die Flache als _Mischgebiet" mit einer GRZ von 0,6, einer zulassigan
Versiegelung von B0 % und singeschossiger Bebauung mit Verkehrsflachen und Grin-
flichen zu erschiielfan. Ein groBer Anteil des Gehdlzbestandes wurde zur Erhaltung
festgesetzt. Die Gebaude werden umgebaut oder beseitigt. Folgende Nutzungen sind
geplant:
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Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-

MNutzung Flachan m? davon m? samtflache in %
Mischgebiet 0,60 7.126,00 52,95
davon 0,00
Baufiachen versiegelt 5.700,80 0,00
Bauflachen unversiegeit 1.425.20 0,00
Verkehrsflichen 2.938,00 21,83
Grunfldchen 3.395,00 25,22
13.459,00 100,00

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (2 LAIV - MV 2018}

GLB UER 17 .Graurei- -
Vogelschutzgebeel . ] s
SPA DE 2548471 | herkolonie bei Friedberg™ |-
Mittleres Ueckenal® | = i
T — “"4"5 FFH DE 2450-301
ga 7 o] Koblenzer See
A : und Zesrenthiner
= | Feuchbwiese am
. Faaawsﬂfmr Kir-

Blaturperk JAm Stettiner Haff NP

MNeG Groder Kob-
lanzer See”

[ g

k1

Joblenoer Seo”

| SPA DE 2450-402

\ sm ne zsm.am

Camu'w Heide"

il )

o, E Y
Trockenhang bed
Ftuu.m'n' GLE UER

.ﬁ' i

< / GLE UER 23 Feuchige-

hm und Faasgrube bel

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes kdnnen folgende Wirkungen unterschiedlicher In-
tensitdt einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Es handelt

sich um:
T Immissionen (Larm, Licht, Erschitterungen) werktags durch Transporte
und Bauaktivititen,
2 Flachenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb, Lagar-

fidchen und Baustelleneinrichtung.
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Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Maturhaushaltes
durch die Existeng des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugebiet

und stallen sich folgendermaBen dar;

LE
2.

zusétzliche Flachenversiegelungen,

geringe Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch Umbauten,

Baseitigung von potenziellen Habitaten von Tieran.

Betrigbsbedingle Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des MNaturhaushaltes
aufgrund der Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.

Mennanswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

durch Wahnen und Gewerbe verursachte Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es wearden die in Tabelle 2 aufgefihrten Untarsuchungsraume wund Detaillierungsgrade
der Untersuchungen vorgeschlagen.

Tabella 2 Detaillierungsgrade und Untersuchungsriume

Muansch Landschalts- | Woassar Boden Klima/ |Fauna Flora Kultwr- wnd
bild Luft Sachgitar

UG = GB + UG=GBund |UG=GB |UG=0GB |4 =GB |UiG=GB UG = UG = GB

nichstgale- | Radius won GH

gana Ba-

bauwng und sk

Mutzungen

Mutzimg Mertzung Mutzung | MNutzung | Mutzung | Artenschutzfach- | Blotop- | Mutzung

worh, Unter- | vorh, Unter- | vorh, warh wiarh. baitrag auf Grund- | brpen- | worh, Un-

lagen, lagen Unterla- | Unterda- | Unterle- | lage einer Rale- erfes- | terlagen

gen gmn gen vanzprifung und | sung

von Potenzialana-
Iysan Nutming
vorh. Umieriagen

UG - Untersuchungsgebiet, GB - Geltungsbereich

Die Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald zum Verentwurf vom
20.12.2017 enthalt keine Einwinde zu den vorgeschlagenen Untersuchungsraumen
und Detaillierungsgraden sowie zu sonstigen Darlegungen des Umweltberichtes.

1.2

Folgende Gesstzgebungen sind anzuwenden:

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes
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Im § 12 des Maturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe
definiert.

Im & 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Die Notwendigkeit giner Natura-Priifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben,
welche den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines FFH ocder SPA - Gebie-
tes beeintrichtigen kdnnen. Eine FFH Vorprifung fir das SPA Gebiet DE 2549-471
"Mittleres Ueckertal” wurde dem Umwaeltbericht beigefiigt.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vor-
haben Varbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. &
VSchRAL, beziiglich besonders und streng geschiitzte Arten ausgeldst werden. Ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde dem Umwaeltbericht beigefigt.

Weitere Grundlage sind die 55 18 und 19 des MatSchAG M-V beziglich der Beachtung
der geschutzten Baume, welche teilweise zur Erhaltung festgesetzt sind.

Planungsgrundiagen fiir den Umweltbericht sind:

+ Gesetz uber MNaturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vam 29. Juli 2009 [BGEIL. | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.5eptember 2017 (BGBI. | 5. 3434} geiindert warden ist,

» Gesetz des Landes Mecklenburg-Varpommem zur Ausfihrung des Bundesna-
turschutz-gesetzes [Maturschutzausfihrungsgesetz - NatSchaG M-V voam 23
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, 5. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 5, Juli 2018 [GVOBI. M-V 5. 221, 228),

» Waldgesetz flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, 5. 870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBL M-V 5. 221, 228),

o Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung - BArtSchV) vom 18. Februar 2005 (BGBI. | 5, 258, 886), ge-
dndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 20713 (BGBL. | 5. 85},

= EU-Nogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209147/EG des RAates vom 30, November
2009 dber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, 5. 7,
26.01.2010, kodifizierte Fassung),

» Fauna-Flora-Habitat-Richtlinia: Richtfinie 323'EWG des Rates vom 27. Mai
1892 zur Erhaltung der natirlichen Lebansrume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen, zuletzt gedindert durch Artikel 1 der Richtlinie 201317/EU des Ra-
tes vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwalt
aufgrund des Beitritts der Republik Kroatian (ABl. L 158 vom 100 Juni 20713, 5.
183-223),
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24, Februar 2010 (BGBI. | 5. 84, das zuletzt durch Artikal 2
des Geselzes vom B, September 2017 (BGBI. | 5. 3370 gedndert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz - LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, 5. 885), zuletzt mehrfach
geandeart durch Artikel 1 des Gasetras vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 5. 221],

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vomn
31, Juli 2009 [BGEI. | 5. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18, Juli 2017 (BGBI. | 5. 2771),

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30, Novem-
ber 1992 (GVOBI. M-V 1892, 5. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesat-
zes vom 5. Juli 2018 (GVOBIL. M-V 5. 221, 228),

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung
von Altlasten [Bundes-Bodenschutzgesetr - BBodSchG) vom 17, Miirz 1998
(BGEI. | 5. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | 5. 3465) gedndert worden ist,

Gesatz zum Schutz vor schadlichen Umwaelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissions-schutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bakanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGEBI. | 5, 1274}, das zulatzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18,
Juli 2017 (BGBI. | 5. 2771) gedndert worden ist,

Baugesetzbuch {BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | 5. 3634),

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVQ)] in der Fassung der Bakanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL | 5. 3788),

Gesetz dber die Raumordnung und Landespianung des Landes Meckienburg-
Varpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1938 GVOBI. M-V 19398, 5.
503, 813}, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
§. 221, 228| geandert worden ist,

Gesetr zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen [Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) das
durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 20, Juli 2017 (BGBI. | 5. 2808] geén-
dert worden ist.

=% Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete, enthalt aber nach $818 und 13
NatSchAG M-V geschutzte Baume.,

=< Etwa 150 m westlich des Plangebiets liegt das Européische Vogelschutzgebiet DE
2549-471 _Mittleres Uackertal®”.
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=< Etwa 250 m sidlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet L 42 _Pasewalker
Kirchenforst®,

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme |Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umwaeltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
ainflusst weardan

Mensch

Das Vorhaben liegt unmittelbar westlich der Innenstadt von Pasewalk, etwa 150 m
wastlich der B 109 auf dem eingefriedeten ehemaligen Geldnde der TFA/Bauunion,
welches von einem Gewerbebetrieb und einer Ausbildungseinrichtung genutzt wird,
Diese werden vom Norden seitens der Klosterstralle erschiossen.

Etwa 250 m waestlich verlduft die Uecker, die nordlich dber Torgelow, Eggesin und
Ueckerminde abflieBt und ins Stettiner Haff mindet. Etwa 80 m waestlich des Plange-
bistes befindet sich ein Kunstgarten mit Camping- und Wasserwanderrastplatz. Das
Plangebiet ist durch die Immissionen der vorhandenen Nutzungen, Bebauungen sowie
der B 104 vorbelastet und gegeniber weiteren Immissionen empfindlich. Das Plange-
biet hat, trotz der westlich angrenzenden Ueckerniaderung, aufgrund der Einfriadung
und fehlender naturrsumlicher und touristischer Strukturen sowie der Nihe zum Sied-
lungsrand keine Bedeutung fir die Erholung.

Fiara

Die meisten Gehdlze des Plangebietes weisen ein Alter von etwa 20 bis 30 Jahren auf
und sind von Morden nach Slden etwa folgendermaBen angeordneat:

Entlang der nordostlichen Plangebietsgrenze wverlauft eine Hainbuchenhecke (PHX),
entlang der nordwestlichen und ostlichen Plangebietsgrenze eine Fichtenhecke (PHW)
in die sine nach §18 NatSchAG M-V geschitzte Weide integriert ist. An der Nordwest-
seite des Eingangs steht eine ausgewachsane nach 8§18 NatSchAG M-V geschitzte
Woeide, an der Nordostseite ein Birkengehdlz [PHX) mit dberwiegend jungen dinn-
stémmigen Bdéumen. Entlang der Neordostseite der Zufahrt verlauft eine nach § 19
MNatschAG M-V geschutste Baumreihe mit ca. 15 Jahre alten Rotdorn, Im rechten Win-
kel dazu verlauft eine Weidenhecke sowie eine Linden/Ahornrethe van West nach Ost,
2 Linden sind 5§18 MNatSchAG M-V geschitzt. An der nordastlichen Plangebietsgranze
stehen nochmals junge Birken (PHX) sowie je 1 einzelne Konifere, junge Eiche und
junge Linde, Die Fliche im Mordosten ist von Brombeeren dberwuchert [PHX). Inner-
halb eines kleinen Aufenthalisbersiches an der ostlichen Plangebietsgrenze wvarlduft
ostlich eine Hecke [PWX) aus Buchen-Linden- Ahorn- und Birkenheister, stehen west-
lich 2 nach 818 NatSchAG M-V geschitzte Vogelkirschen und eine ebanfalls geschutzte
Fichte sowie mittig mehrere junge Fichten und 1 nach §18 NatSchAG M-V geschitzte
Weide. Im Sldwesten verlauft neben einer Hainbuchenhecke (PHX) im Westen eine
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nach 519 NatSchAG M-V geschitzte Lindenbaurmnreihe. In den hausnahen Freiflachen
wachsan uberwiegend flache Ziergehalze (PHW).

Die Biotopzusammensatrung im Plangebiet stellte sich am 09.05.17 folgendarmalen
dar:

Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code |Bezeichnung Fléche in | Anteil an der
m? Gesamtflache
in %
OBS |Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete 2.110,20 | 15,68
0OCZ | Zeilenbebauung 2.046,00 15,20
OVP | Parkplatz, versiegelta Freiflache 7.249,00 53,88
PER Artenarmer Zierrasen 785,80 5,84
PHW | Siedlungsgebilisch aus nichtheimischen Gehalz- B57.00 4,14
arten
PHX |Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten 488,00 3.63
PWX |Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten 186,00 1,38
SYZ Ziertaich 37,00 0,27
0 13.459,00 100,00

Die aus Landreitgras bestehendan Brachflichen der stadtischen Siedlungsgebiste
[OBS) befinden sich am westlichen und nordlichen Plangebietsrand. Zierteich (SYZ]
und Zierragen (PER) sind im Aufenthalisbereich zu finden, Simitliche Baulichkeiten des
Plangebietes sind als Zeilenbebauung (OCZ) deklariert. Es handelt sich hiarbei um dred
varputzte eingeschossige mit Blechdachern und Photoveoltaikanlagen versehene vallig
intakte Gebaude von denen nur gines von einem Heizungs-Sanitarbetrieb genutzt wird,
Die beiden ubrigen Uben derzeit keine Funktion aus. Weiterhin befinden sich im Plan-
gebiet, vom Morden nach Siden, ein Millstellplatz, ein zerfallener Schuppen, zwei
Carports bzw. Unterstande, 1 Gberdachte Sitzecke, 1 Pavillon, 1 weitere Uberdachte
Sitrecke, ein Gerataschuppen. Der Rest des Plangebietes ist durch Zufahrten und Stall-
flachen versiegelt (OVP).

Fauna

Die Gehtlze stellen potenzielle Bruthabitate dar. Quartiersmaglichkeiten fiir Hohlenbru-
ter, Fledermausa und den Eremiten sind in den Baumen nicht vorhanden. 2weal Gabau-
de verflgen an den Giebelseiten lGber lammellenartige Dachluken. Es ist derzeil nicht
klar, ob diese Dachluken von innen vergittert sind, der Einflug daher verwehrt wird o-
der ob Flederméuse hierdurch in das Dach einfliegen konnen, Das Vorkommen frei-
héngender Fledermausarten in den Dachréumen dieser beiden Gebaude ist daher nicht
auszuschlieBen,
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Die beunruhigte, versiegelte oder mit dichter Grasnarbe versehene Bodenfliche des
Plangebietes ist fiir Bodenbriter nicht geeignet.

Die unversiegalten Flachen sind beschattet und waisen gine dichte verfilzte Grasnarbe
auf. Daher wird gin Yorkommen von Zauneidechsen trotz des grabbaren Bodensub-
strates nicht erwartet,

Der Ziarteich ist als Amphibienlaichgewasser nicht geeignet. Nachstgelegene, 700 m
sudwestlich liegende Gewisser, welche diasa Funktion erfillen kénnten sind durch
Eisenbahnlinien und Stralen wvom Vorhaben getrennt. Das beunruhigte und zum gro-
Ben Teil versiegelte Plangebiet kann nicht als Landiebansraum angesehen werden.
Seina Nutzung als Transferraum ist ebenfalls unwahrscheinlich, da keine weiteren Ge-
wasser oder Feuchtlebensraume in der Umgebung vorhanden sind.

Streng geschitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenrdschen,
Machtkerze) zur Verfligung.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten wurden zwischen 2011 und 2013 ein
Brut- und Revierpaar vom Rotmilan, zwischen 2008 und 2015 sieben Brutplitze vom
Kranich, 8 Wailstorchhorste sowie 1 besetztar Wiesenweihenhorst registriert. Der Un-
tarsuchungsraum befindet sich in keinem Rastgebiet und in Zone A (2 Klassen), das
heiit im Bereich mit hoher bis sehr hoher relativer Dichte des Vogelzuges Gber dem
Land M-V,

Boden

Dar Boden des Plangebietes setzt sich aus anthropogen gepragten Kultosolen zusam-
men. Dar natirliche Baugrund der Umgebung besteht aus Kreiden, Sanden, Lehmen
und Niedermoor,

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gab zum
Thema Altlasten in der Stellungnahme vormn 04.08.2016 folgende Auskunft: .die von
fhnen benannten Fldchen........werden als Altlastverdachisfiache aufgrund der friheran
Nutzung (ehem. Tanklager, Techafdkstelifidchen, Waschrampe, Klempnerei und Tischie-
ref} und dem Umgang mit umweltrelevanten und gesundheitsgefahrdenden Stoffen v,
a. durch den Einsatz von Mineral- OI-Kraftstoffen, Reinigungsmitteln, Lacken und Far-
ben im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefihrt........Ein
ingemisurtechnisches Gutachten, das Aufschiuss lber die Gefahrensituation fir das o.
g. Grundsidek geben kann, die von diesem Standort Fir die Schutzgiter Grundwasser
und Boden ausgeht, Negt uns nicht vor....."

In der Zusammenfassung eines von der Stadt Pasewalk in Auftrag gegebenen Gutach-
tens Orientierende Altlastenuntersuchungen” vom 16, Juli 2018 steht dazu folgende
Aussage: ./m Rahmen der orientierenden Untersuchungen konnten im Bersich der
untersuchiten Altlastenverdachisfidchen keinge Hinweise aul umweltrelevante Kortami-
nationen des Bodens lesigestelt warden, Es wurden in einzelnan Proban aus den im
Untergrund flachenhaft vorhandenen Bauschuttablagerungen lediglich erhohte Gehal-
te an PAK und einzefnen Schwermetallen nachgewiesen, die jedoch nicht die entspre-
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chenden Prufwerte fiir die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Industrie- und Ge-
werbegrundsiucken (Wirkungspfad Boden - Mensch) gemall § 8 Abs.1 Satz 2 Nr. 1
BBodSchG dberschreien. Ausgehend von der voem Auftraggeber vorgegebenan Auf
gabensteliung kann eingeschatzt werden, dass kein Handiungsbedarf hinsichilich der
Durchfthrung welterfihrender altlastenrelevanter Untersuchungen oder Gefahrenab-
wehrmalnahmen besteht Im Falle von Tiefbavarbaiten ist jedoch zu beachten, dass
im Bereich des gesamten B-Flan-Gebietes Aushubmaterial (insbesondere Bauschutt)
anfalfan kann, dessen PAK-Gehalte deutlich dber dem Zuordnungswert fur die Einbau-
klasse Z 2 gemadl LAGA-RL 20 Kegen kann und dann fachgerecht 2u entsorgen ist.”

Wasser

Auf dem Plangebiet befindet sich ein kleiner Zierteich mit einer Grole von etwa 37 m?
und einem sehr geringen Matlrlichkeitsgrad. Etwa 250 m nordwestlich des Plangebiets
verlauft die Uecker. Etwa 770 m sldlich des Plangebiets befindet sich das Wasser-
schutzgebiet MV_WSG_2548 06  Pasewalk” mit der Schutzzone 3. Das Plangebiet
selbst liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Grundwasser steht bei mehr
als 2 m und weniger als 5 m unter Flur an und ist aufgrund des nichtbindigen De-
ckungssubstrates vor eindringenden Schadstoffen vermutlich nicht geschitzt.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch hohere Tempera-
turumterschiede rwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Miederschlagsarmut
gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den
Geholzbestand und die Lage im Siedlungsbereich geprégt. Es besteht eine Sauerstoff-
produktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion und vermutlich eine einge-
schrankte Luftreinheit.

Landschafisbild’ Kulturglter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone .Rickland der Mecklenburgischen Seen-
platte” der GroBlandschaft _Uckermarkisches Higelland" und der Landschaftseinheit
UJeckertal”. Kennzeichnend fir diese Landschaftseinheit sind wellige bis kuppige
Grundmoranen, nach Siden und Sidwesten gerichtete Becken und Taler, sowie gro-
Fere Endmaoranenzige des Pormmaerschen Stadiums der Waichselvereisung. Das Mate-
rial besteht aus Sand-Geschiebelehm- Mosaiken.

Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommer-
schen Phase der Weichseleiszeit als Geschiebelehm und -mergel der nordlich der Ro-
senthaler Staffel vorgelagerten Grundmaorane. LINFOS ligth hier untar ,Landesweitar
Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale - Landschaftsbildpotenzial® weist
dem den Untersuchungsraum betreffenden Landschaftsbildraum die Bewertung .ur-
ban" zu, Die Gelindeh&hen bewegen sich, aufgrund der Lage des Plangabietes in der
Uackernieaderung, bei stwa 20 m idber NN. Das intensiv versiegelte und bebaute Ge-
lande ist derm Siedlungsbereich zuzuordnen. Die reichen Randbepflanzungen unterbin-
den Blickbeziehungen zwischen Landschaft und Fliche. Die Vorhabenflache befindet
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gich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume. Kulturgidter befinden sich im
Plangebiet nicht.

Abb. 2: Geomorphologie des Untersuchungsraumas (Quelle: Physische Geographia)
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Matura - Gebiefa

Das nachsigelegene Matura - Gebiet SPA DE 25649 - 471  Mittleres Ueckertal” mit den
Zielarten Eisvogel, Neuntoter, Rohrweihe, Rotmilan, Sperbergrasmicke, Wachtelkonig,
WeilBstorch liegt ca. 150 m westlich des Plangebietes und wird durch die Bundesstralle
wvon diesem getrennt,

Waechselwirkungen zwischan den Schutzgutern

Die unversiegelten Flichen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberfléche vor Erosion
und binden das Oberflichenwasser, fordern also die Grundwassernaubildung sowie
die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon, Weiterhin wirken die , grunen

Elemente” durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten
Vogel- und anderen Tierarten sinen Lebensraum.

2.1.2 Emtwicklung bei Michtdurchfldhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde das Gelande als intensiv genutzte Hand-
werks- und Ausbildungseinrichtung bestehen bleiben.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Pla-
nung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umwaeitbelange unter Bertucksichti-
gung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

221 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berucksichti-
gung der nachhaltigen Verfigbarkeit von Ressourcen

Flache

Vom 1,34 ha grofen Geltungsbersich sind derzeit etwa 0.9 ha Flache des Siedlungs-
raumes varsiegelt. Ebenfalls etwa 0.9 ha sind zur Neuversiegelung vorgesahen.

Flara

Die Planung, welche die Verkehrsflichen, 3 Grunflichen, die 3 Gebdudegrenzen, 28
Stick zu erhaltende geschitzte Baume festsetzt, ermoglicht Meuversiegelungen von
etwa 0.1 ha, Je nach Gestallungsansatz der nachfolgenden Objekiplanung werden die
Versiaglungsmoglichkeiten ausgeschopft und ist die Méglichkeit gegeben Landreit-
grasflachen, niedrige Gebische [(ODS), Ziergehélzflachen, eine Fichtenhecke [PHW),
gine Hainbuchenhecke [PHX), Teile eines Bestandes sehr dinnstdmmiger Birken (PYWX]
und 3 Baume ohne Schutzstatus zu beseitigen.

Fauna

Die moglichen Varluste von verschiedenan Gehdlzen varursachan ainen Eingriff in die
Brutplatzfunktion von Vogelarten der Gebilsche und Baumkronen. Der mégliche Um-
bau bzw. Abriss von zwei Gebauden mit Lebensraumpotenzial fir Fledermause ist ein
Eingriff in die Quartiersfunktion fur Fledermause. Verbotstatbestande treten bai Lim-
setzung der festgesetzten Vermeidungsmalfnahmen nicht ein.

Boden/\Wasser

Zusétzliche Versiegelungen erfolgen nicht. Die Boden- und Wasserfunktion wird nicht
beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt

Die biclogische Vielfalt verindert sich nicht, da die meisten Strukturen erhalten blei-
ben.
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2.2.2 Maégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flache zum Mischgebiet, verbunden mit einer Nut-
zung durch Handwerk, Wohnen und betreutes Wohnen, verursacht keine Erhéhung
von Larm - und Geruchsimmissionan,

223 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Miillentsorgung erfolgt gemai der drtlichen Satzung.

Die beim Bau und bei der Pflege der Anlage anfallenden Abfille sind entsprechend
Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln. Nach gegenwartigem Wissensstand sind da-
her keine Auswirkungen auf die Umwelt infalge der erzeugten Abfalle und ihrer Basei-
tigung durch die Planung zu erwarten.

224 Mégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fir die
menschliche Gesundheit, die Umwaelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach
gegenwartigem Wissensstand keine Risiken flr die menschliche Gesundheit, das
Landschaftsbild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die Erholungsfunktion
des Plangebietes wird, der Wohnnutzung entspraechend, aufgewertet.

Es werden kaum Gehdlze entfernt. Dagegen werden stédtebauliche Missstande besei-
tigt. Die geplanten Gebdudekubaturen unterscheiden sich nicht wesantlich von danen
der bestehenden Gebaude. Die Besaitigung von nicht festgesetzten Gehdlzen zieht kei-
nen Verlust von landschaftswirksamen Strukturen nach sich. Es erfolgt keine Zer-
schneidung von Landschaftsriumen da der Standort Siedlungsrandbereich ist und in
dieser Form erhalten bleibt, Das Landschaftsbild und Kulturgiter werden nicht beein-
trachtigt.

2.25 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumu-
lierung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siediungsrandbereich und steht im Zusarmmenhang zur
vorhandenen Wohnbebauung der Innenstadt ven Pasewalk. Es werden keine zusatzli-
chen Wirkungen erwartet. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen
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von bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbadingten Auswirkungen auf die um-
lisgenden Schutzgebiete und auf natirliche Ressourcen,

2.2.6 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfalligkeit gegeniber dem Klimawandel

Auch wenn alle Geholze beseitigt werden die nicht zur Erhaltung festgesetzt sind und
glle Flachen im Rahmen des Moglichen versiegelt werden, kommt es nicht zur Auf-
wirmung von Flichen sowie zur Einschrankung der Sauerstoffneubildungs-, Staub-
bindungs- und Windschutzfunktion und somit zur Beeintrachtigung des Kieinklimas im
Plangebiet. Die vorgesehene Planung hat keinen Einfluss auf die groBraumige Klima-
funktion. Die zur Umsetzung der Planung verwendeten Materialien werden unter Ein-
satz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietrager verwendet fihrte dies zur
Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachtigung des globalan
Klimas.

2.2.7 Maogliche bau-, anlage-, betriabs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter VYorhaben auf die Umweltbelange infolge singesetzter
Techniken und Stoffe

Das geplante Vorhaben ist nicht storfallanfallig und steht nicht im Verdacht Katastro-
phan oder schwere Unfalle auszulasen. Es gibt im Umfeld des Vorhabens keine Anla-
gen, die umweltgefihrdende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine
diesbexiglichen Konflikte.

23. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann s zu geringen baubedingten Besintrichtigungen der
ansassigen Fledermausfauna, zu geringen Gehdlzverlusten und zu geringen Neuver-
siegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufgefihrte MaBnahmen zu
varmeiden baw. zu kompansieren.

YermeidungsmaBnahmen
V1  Strauch- und Baumbeseitigungen sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz-30.
September durchzuflhren.

W2 Abrissarbeiten sind aulBerhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September durchau-
flihren.

V3 Im Vorfeld von Umbauarbeiten/SanierungenfAbriss der beiden Gebaude mit
Fledermauspotenzial ist eine Uberprifung der Dachraume auf Nutzung von Fle-
darmausen im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung notwendig. Die oko-
logische Baubegleitung legt auf Grundlage der Untersuchung der Dachraume
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notwendige artenschutzrechtliche MaBnahmen, wie Bauzeitenregelung, fachli-
che Begleitung wahrend der Arbeiten sowie den Ersatz fir den Verlust von Fle-
dermausquartieren fest. Die Einhaltung und Begleitung der benannten Maf-
nahmen sowie die Dokumentation dieser obliegt ebenfalls der Gkologischen
Baubegleitung.

V4 Baume innarhalb von Grunflachen sind 2u erhalten,

V6  Zur Erhaltung festgesetzte Bdume sind zu erhalten und bei Ausfall durch mog-
lichst gleichartige Bdume zu ersetzen.

Kompensationsmaknahmen

K1 Zur Kompensation des Eingriffes ist auf der westlichen Griinflache eine 1.000 m?
groBe Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist extensives Grunland
mit einmaliger Mahd/Jahr zu entwickaln. Weiterhin sind 10 hochstammige Obstbaume
Stl) 1416 em mit Verankerung aus heimischen Baumschulen im Raster 10 m x 10 m zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu gewdhrleisten. Die
Mahd ist ab 1. August bis spatestans Mitte September auf mindestans 10 cm Schnitt-
hohe vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Auf Didngung, PSM, Machsaat,
Walzen, Schieppen und Umbrechen ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung
mit Schafen (Zeitpunkt nach Absprache mit der uNB) erfolgen. Die Pflanzungen sind
spitestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzu-
fihren. Die Umsetzung der MaBnahme ist durch eine fachkundige Person zu planan
und 2zu begleiten. Diese hat nach Abschiuss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht 2u ver-
fassen und an UMB und Bauherrn weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderan Beteiligten zu organisiaran.

Artenliste:

Apfalbdume: z.8. Pommerschar Krummstiel, Danzigar Klarapfel, Gravensteiner, Galbar
Richard, Clivia, Carola, Roter Wintarstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser
Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel;

Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunie Julibirne, Pastorenbirne,
Kigine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern;

Cuitten 2B, Apfelquitte, Birnenguitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

K2  Falls nicht zur Erhaltung festgesetzte Béume aulerhalb von Grunflachan besai-
tigt werden mussen, ist jeweils ein hochstammiger Obstbaum StU 14116 em, mit Ver-
ankarung, aus haimischen Baumschulen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Wildschutz ist zu gewdhrieisten. Artenliste wie K1.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
A Ausgangsdaten
A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevantan Varhabanbestandteile
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Das Plangebiet ist etwa 1,34 ha grof und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrie-
ben.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Viorhabenflache besintrachtigie Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzona [l 200 m

Die Umplanung des gewerblich genutzten Plangebietes erzeugt keine zusatzlichen betriebs-
bedingten Wirkungen, da sich die Nutzungen und die Nutzungsintansitdt nicht andern. Die
oben genannten Wirkzonen sind daher vom Vorhaben nicht zusétzlich betroffen.

Verkommen spezieller storungsempfindiicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Sidrung spezieller stGrungsempfind-
licher Arten fihren konnen,

A3 Lagefaktor

Die Vorhabenfliche grenzt an Bebauung an und befindet sich somit in einer Entfemung
won weniger als 100 m zur ndchsten Starquelle. Daraus argibt sich ain Lagefakior von 0,75,

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittiung des Kompensationsfldichenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den
Himweisen zur Eingriffsregelung entnommen
Wertstufe: laut Antage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

BE1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen
B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Dies sind die Grinflichen, die Siedlungsbrache auf unversiegelten Bauflachen, deren
dkologischer Wert sich durch die Planung nicht éndert und Flichen ohne ékologischan
Wart.
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Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung 3 _IEEM* inm?
OBS Erhaltung Grinflachen+BF unversiegelt I 1.569,20
PER Erhaltung Grinflachen 785,80
PWX Erhaltung Griinflachen 170,00
PHW Erhaltung Grinflachen 176,00
::FHH Erhaltung Grinflachen 418,00
| SYL Erhaftung Grinflachen 37,04
oVP ohne dkologischen Wert 7.240,00 |
Qcz | ohne okologischen Wert E.M-E,ﬂﬂ_g
12.4521003

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflichenaguivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topverdnderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgenda Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es
kommen die Beeintrichtigungen von Zierrasen, unversiegeltem Wirtschaftsweg, Sied-
lungshecke nichtheimischer Gehalze, Siediungsgebisch haimischer Geholze und Sied-
lungsgehalz heimischer Gehdlze durch Bauflichen und Verkehrsflachen zum Ansatz.
Der Biotopwaert aus Wertstufe und durchschnittlichem Bictopwert wird mit dem Lage-
faktor von 0,75 fir eine Entfernung von unter 100 m zu vorhandenen Beeintréchtigun-
gen multipliziert.

Taballa 5: Unmittelbare Beeintrdchtigungen

Bestand Umwandlung zu
|OBS BF versiagelt 1
: | BF unversiegelt 1]
| PHW BF versiegelt 0
 Verkehrsflichen 0
| BF unversiagalt 0
| PHX BF versiegelt L5520 1
. BF unversiegelt 1
PWX BF versiagelt 1
I BF unversiegelt 320 1 15| 0,75 3,60 |

1.007,00 f 827,70
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Abb. 3: Versiegelung der jeweiligen Biotope

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen |mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Das Vorhaban wirkt nicht Gber den Bereich des Plangebietes hinaus. Ein Kompensati-
onserfordernis flir mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B 1.4, Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen von Zierrasen, unversiegeltem Wirtschaftsweg, Sied-
lungshecke nichtheimischer Gehalze, Siedlungsgeblsch heimischer Geholze und Sied-
lungsgeholz heimischer Gehalze durch versiegeite Baufldchen und Verkehrsflachen
zum Ansatz, Die Flachen werden mit sinem Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.
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Abb. 4: Beseitigung der jewailigen Gehalzbiotope fiir unversiegelte Flichen

Tabelle 8: Versiegelung und Uberbauung

Bestand Umwandlung zu
{DBS BF versiegelt 432,80 0.5 21640
PHW BF versiagalt 252,80 0.5 12640
| Verkehrsflachen 65,00 0.5 32,50
| PHX, BF unversiegelt 55,20 05 27,60
PWX BF versiagalt 12,80 0.5 6,40 |
i 818,60 | 409,30
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B2 Berucksichtigung von faunistischen Sondarfunktionan

In dan Hinweisen zur Eingriffsregelung steht: Die Betroffenheit besonderer faunisti-
scher Funktionen verlangt eine separate Erfassung und Bewertung. Sofern durch die
Wiederherstellung der Gbrigen betroffenen Funktions- und Wertelemante sine entspra-
chende Kompensation fir besondere faunistische Funktionsbeziehungen noch nicht
erreicht wird, erwachst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung artspezifischer
Labensrdume und ihrer Voraussetzungen,

Die Kompensation soll in diesen Fillen so erfoigen, dass Beeintrachtigungen der be-
troffanan Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spazifi-
schan faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten
bedirfen daher i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Artan mit groBen Raumanspriichen baw. stérungsempfindliche
Arten

Das Vorhaben batrifft keine Tierarten mit besondaren Lebensraumansprichen. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beaintrachtigt keine, laut Roter Liste M- V und Deutschlands, gefahrdete
FPopulationen von Tierarten. Es besteht kein additives Kompensationsarfordernis.

B3 Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Der derzeitige Versiegelungsgrad ist geringer als der der Planung. Dies ist aus den Ta-
bellen 2 und 3 ersichtlich. 9.295 m? Zeilenbebauung und versiegelter Freifliche des
Bestandes stehen geplante 8.638 m? versiegelter Baufiachen und Verkehrsflachen ge-
gendber, Zwar werden 818,60 m* [Tabelle B} auf den derzeitigen hausnahen Freiflachen
und infolge eines regelgerechten Ausbaus der Zufahrt versiegelt (siehe Abbildung 3}
jedoch dirfen entsprechend GRE nicht 30 viele Flachen wie bisher im Bereich der Bau-
felder versiegelt werden, Diese  Entsiegelungen” flielen nicht in die Bilanzierung &in,
da hier keine Kompensationsmalnahmen geméss HzE entstehen. Fir Boden besteht
kein additives Kompensationserfordernis.

B3.2 Wasser

Das Wasaer im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es kommt nicht zu Mehrversiegelungen. Es besteht kein additives Kompensationsar-
fordernis.
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B33 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Ezs besteht kein additives Kompensationsarfordernis.

B4 Bericksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationsarfordarnis.

B& Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammensteliung der Punkte B 1.2 bis B &
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onsbedarf [m*
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Eil

ng bew
Al (1
ngriffsflachen-

m" EF#

o
a1
o
=]
=
2

[ 4 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Dieze sind unter Punkt 2.3 aufgefihrt,

C1  Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die geplante Streuobstwiese K1 ist im Westen des Plangebietes auf gestortem Grin-
land vorgesehen. Daher kann die Mafinahme 2.51 der HzE .Anlage von Streuobstwie-
san” bilanziert werden, Diase hat einan Kompensationswenrt von 3.0, Zusatzbewertun-
gen, Entsiegelungszuschlag und Lagezuschlag sind fir den Standort nicht zu erheben,
Dagegen wird der Kompensationswert durch die Nihe zur Bebauung eingeschrankt.
Die Malinahme liegt in unter 50 m Entfarnung zu den Storquellen und somit in Wirkzo-
ne |. Daraus ergibt sich ein Leistungsfaktor von 0,50. Dieser ist mit der Flache und dan
Koempensationswert zu multiplizieren und mindert den Wert der Kompensationsmali-

nahmea.
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Tabelle 8; Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmalinahmen

NTIRTRTTIRN N
| g !,—';:-E- o !Eﬁgg
| LR

C2? Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 1.237 m?
Koempensationsflachenumfang: 1.500 m?
(] Bemerkungen/Erlduterungen - Keing

Der Eingriff ist ausgeglichen,

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten bestehen auf Grund der Verflgbarkeit der
Grundstlcke, der Vorbelastung und der glnstigen ErschlieBungssituation nicht.

- 8 ZUSATZLICHE ANGABEN

31 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Zur Baurteilung dar Wartigkeit der Biotope des Flangebietes wurden folgende Grund-

lagen hinZugezogen.

« die Hinweise zur Eingriffsregelung M-V, Stand 2018,

» Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (2013} - Landesamt fir Umwaelt, Naturschutz und
Geologie M-V,

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten auf. Alle notwendigen Angaben konnten
den Ortlichkeiten und den vorliegenden Unterlagen entnommen werden.



Umwelibarich? pur Satrung der Siads Pasewalk
Uber den Bebauungsplan Nr. 4417 Merlingerte Klostersiralie”

32  Beschreibung der Mainahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemal § 4c BauGB Gberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfithrung des Bauverhabens entstehen, um frihzeitig insbesan-
dere unvorhergesehens nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein,
gesignete MaBnahmen 2ur Abhilfe zu schaffan.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensati-
onsmaBlnahmen. Die Gemeinde nutzt dabei die folgenden UbarwachungsmaBnahmen
und die Informationen der Behorden dber eventuell auftretende unvorhergesehena
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenan betriebsbadingten
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Worhaben zu erwarten sind.

Uberwachu ngsmalknahme:

Die Gemeinde prift die Durchfilhrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermei-
dungs- und KompensationsmaBnahmen. Sie lisst sich hierzu vom Bauherrn eine Do-
kumentation (ber die Fertigstellung und Funktionsfahigkeit der MaBnahmen voriegen,

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Mummer 7 Buchstabe |

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso
I} starfallanfdllig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfille
auszulbsen.

2.4 Allgamainverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelinde mit mittlerer naturrdumlicher Ausstattung ge-
plant. Das Plangebiat ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar
beurteilt. Die Wirkungen des Verhabens beschriénken sich auf das Plangebiet, sind
nicht grenzuberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben, Es
gind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen wer-
den nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind MaBnahmen vorgesehen, durch welche
die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vellstindig kompensiert werden
kannean.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

e LIMNFOSE light, Landesamt fliir Umwaelt, Maturschutz und Geologie M-V, Karten-
portal Umwekt M-V

= Begehungen durch Fachgutachter



Urmweltbaricht zur Satzung der Stadt Pasawalk
(bar dan Bobauungspian Nr. 4717 Verlangerte Klosterstrafe”

s+ Ergebnisbericht-Orientierende Altlastenuntersuchungen in der Gemarkung Pa-
sewalk, Flur 28, Flurstiicke 218/7, 218/14 und 226/4 (B-Plan-Gebiet verlangerte
Klosterstrala”) erstelit von URST GmbH Greifswald am 16. Juli 2018
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1. Anlass und Ziele

Die Siadi Pasewalk hat ein Verfahren zur Aufstellung eines B-Planes eingeleitet. Das
nachsigelegene Natura — Gebiet SPA DE 2549 — 471 Mittieres Ueckertal® mit den Zielarten
Eisvogel, Neunttter, Rohrwaihe, Rotmilan, Sperbergrasmicke, Wachtelkénig, Weillstorch
liegt ca. 150 m westlich des Plangebietes und ist durch die Bundesstralle von diesem
getrannt.

- F \\
. o % L.
- : r '\- N '._I

/| SPA - Gebiet DE 2549-471
JMittleres Leckertal”

Abb. 1: Vogelschutzgebiet westlich des Verhabens (Quelie: ® LINFOS/M-V 2017)

Entsprechend Artikel 6 Absatz 3 der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der
natirlichean Lebensraume und der Habitate der Arten erfordert die varliegende Planung,
welche nichi unmittelbar mit der Verwaltung des MNatura - Gebietes in Verbindung steht und
hierflr nicht notwendig ist, das Gebiet jedoch einzein oder in Zusammemwvirkung mit anderan
Pitanen und Projekien erbeblich besintrachbgan kdnnte, ane Prifung auf Verraglichkert mit
den fir dieses Gebiet fesigalegtan Erhaltungszielan.

Dies erfolgt zunachst im Rahmen vorliegender FFH-Vorprifung auf Grundlage vorhandener
Unterlagen. Sind im Ergebnis der FFH-Vorprifung erhebliche Beeintréchtigungen
nachweislich auszuschiielen, so ist ene vertiefende FFH-Verraglichkeitsprifung nicht
erforderlich. Besteht dagegen bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beemnfrachtigung,
st dies die Pliicht zur Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitshauptprifung aus.

n EF-Vorprifung 2um SPA - Gebiet DE 2588471 Mifieres Ueckerial™ fir die Satrung
der Siadt Pasewall uber dén Babauungeplan M. 43/17 Varangers Miosinreiralo” 3
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Unter Berucksichtigung der Ergebnisse der Vertraghchkeitsprifung und vorbehaltich des
Absatres 4 (Durchfihrung trotz negativer Ergebnisse aus Grinden &ffentlichen Interesses,
mit notwendigen Ausgleichsmalnahmen) stmmen de zustndigen einzelstaatiichen
Behdrden der Planung nur zu, wenn sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht
beeintrachtigt wird und nachdem sie gegebenenfalis die Offentlichkeit angehdrt haben.

2. Gesetzliche Grundlagen

Die eurcpdische Grundlage der FFH-Prifungen ist dis Flora-Fauna-Habitat-Richtinie zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten (RL 82 43EWG), FFH-
Richtlinie genannt, welche seit dem 5. Juni 1992 in Kraft ist und die Vogelschutzrichtline
[Richtinie 2009/14T/EG des Rates der europaischen Gemainschaften vom 30.Novamber
2009 Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) in ihre Bestimmungen einschliet.

Im Artikal 3 der FFH-Richtlinie heillt es:

(1) Es wird ein kohdrentes europadisches ckologisches Nelfz besonderer Schutzgebiete mit
der Bezeichnung .Nalura 2000° emichiel. Dieses Nelfz besfeht aus Gebieten, die die
natirichen Lebensraumtypen des Anhangs | sowie die Habifafe der Arfan des Anhang i
umfassen und muss den Fortbestand oder gegebenenfalls die Wiederhersteliung eines
gunstigen Erhalfungszusfandes disser natirichen Lebensraumtypen und Habitate der Arfen
n threm nalimichen Verbredungsgebie! gewahneisten. Das Netr MNalfura 2000° umfasst
auch die von den Mitgledstaaten aufgrund der Richifine TR/HO0%EWG ausgewiesenen
besonderen Schutzgebiete.

Die Pllicht zur Prifung der Natura-Geblete ergibt sich aus Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie:

(3} Pldne oder Projekte, die micht unmitielbar mit der Verwallung des Gebietes in Verbindung
stehen oder herfur nicht notwendig sind, die ein solches Gebist jedoch einzeln oder in
Lusammenwirkung mit anderen Fldnen und Projekten erheblich beeintrachiigen kdnnten,
erfordern eine Prifung auf Vertrdghchked mit den Ffir dieses Gebiet festgelegfen
Erhaltungszislen, Unter Berdcksichtigung der Ergebnisse der Vertrdglichkeisprifung und
vorbehaltich des Absatzes 4 stimmen dieé zustdndigen einzelstaatiichen Behdrden dem Plan
bew, Projekl nur zu, wenn sie fesigesfelll haben, dass das Gebiel als solches nicht
beeintréchtigt wird, und nachdem sie gegebenenfalls die Offentlichkeit angehdrt haben.

3. Vorgehensweise

Machfolgend werden die einzeinen Schritte der Prifung des Vorhabens eridutert;
1.5chritt

Dieser ist die Prifung des Vorhabens auf Wirkfaktoren, welche Beeintrachtigungen eines
Matura 2000-Gebietes ausiosen kinnten

2. Schnitt

Hier erfolgt die Konkretisierung der Art und Intensitd@t der Wirkfaktoren sowe die
Bestimmung der im MNature 2000-Gebiet zu schitzenden Lebensraumtypen, der

‘ FFH-Verpnilung zum SPA - Gebeet DE 3546-471 Abttieres Ueckerial™ fur die Satmung
der Slact Pasewak uber den Bebauungenlan MNr. 24717 Verdngerie Kicshersirala” 4
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Lebensraumarien und derer Habitale welche gegeniber den Wirkfakioren empfindlich sein
kénnten.

3. Schritt

Es wird geprift ob die Moglichkeit besteht dass eine erhebliche Beaintrdchtigung der im
Matura 2000-Gebéet zu schitzenden Lebensraumtypen oder Arten erfolgen kann.

Wird als Ergebnis des 3. Schrties die Moglichkeit einer erheblichen Beeinirachtigung
ausgeschlossen, is! das Vorhaben durchfihrbar. Kann die Moglichkeit amer arhabichen
E&ul'lh'ﬂchtigung nicht ausgeschiossan werden st das Vorhaban abzulehnean

Zum Verstandnis der Ausfihrungen werden nachfolgend wichtige Bagriffe ardutert:

Erhebliche Besintricht

Beeinirachtigungen natlrlicher Lebensraume nach Anhang | der FFH-Richtlinie oder der
Habitate der Arten nach Anhang ||, die nach den gebietsspeafischen Erhaltungszialen zu
bewahran oder zu entwickeln sind, sind erheblich, wenn diese so verdndert oder gestart
werden, dass diese ihre Funktion entsprechend den Erhaltungszielen nicht mehr
vollumfanglich bzw. ausreichend, sondem nur noch eingeschrankt erfullan kdnnen oder der
Erhaltungszustand der flr sie charakteristischen Aren nicht mehr glinstig ist.

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natura 2000-Gebieten kénnen nicht nur durch Vorhaben
die innerhalb der Gebiete vorgesehen sind hervorgerufen werden, sondern auch von
solchen aulerhalb dieser Gebiete, indem auz soichen Vorhaben entsprechende
Auswirkungen auf die Gebiete mit ihren fir die Erhaltungsziele mafigeblichen Bestandteile
resultieren. Dies konnen vor allem Wirkungen (ber den Luft und Wasserpfad sowie
Barrierewirkungen sein, die zu Storungen von funktionalen Beziehungen (z. B. zwischen
Lebensraumen einer Art inner-und aulerhalb eines Matura 2000-Gebiates) fihran oder
Zerschneidungs-bzw. Fallenwirkungen, die auch auflerhalb der Gebietskulisse
Individuenverluste / Mortalitétserndhung der im Gebiet siedeinden Population hervorrufen.

Erhaltungszieie
Erhaltungsziele sind grundsatziich die Erhaltung oder Wiedarherstellung aines ginstigen
Erhaltungszustandes der Lebensrdume nach Anhang | FFH-Richtlinie und der Arten nach

Anhang || FFH-RL und dersn Habitate, Zum Teid sind for die Natura 2000-Gebiete die
jeweiligen Erhaltungsziele gebietsspezifisch im Standard - Datenbogen fesigelegt
Bezugsraum

Bezugsraum zur Emmittlung der Beeintrachtigungen ist das entsprechend den
Erhaltungszielen zu sichernde oder wiederherzustellende Vorkammen im betroffenen Natura
2000-Gebiet einschlielich seiner lokalen Vernetzung, nicht jedoch das nationale oder
eurgpdische Verbreitungsgebiel. Dabei sind edorderichenfalls etwaige Differenzierungen
innerhalb des Gebietes zu bericksichtigen (z. B. bei einem Gebiet, das aus funktional
getrennten oder nur bedingt zusammangehorigen Tedgebieten besteht). Insbesondere bei
mobilen oder regelmdlig wandernden Arten ist allerdings festruhalten, dass
Beeintrachtigungen der Population des betroffenen Natura 2000-Gebietes auch aullerhalb
dieses Gebietes statifinden und z. B. Uber dort erhéhte Indwiduenmortaiitst auf den
gebietsberogenen Erhaltungszustand der betroffenen Arten rickwirken kdnnen,

Ly EFH-Vorprifurg zum SPA - Gebet OF 35409471 hittieres Ueckertal fur de Saimung
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4, Projektbeschreibung

Das ca. 1,38 ha grofie, mit 3 Gebduden bastandene und gewerblich genutzte Gelande sall
zukinftig dem Handwerksgewerbe dem Wohnen und betreuten Wohnen dienen. Es ist
geplant, die Flache als Mischgebiet* mit einer GRZ von 0,8, einer zuldssigen Varsiegalung
von 80 % und eingeschossiger Bebauung mit Verkehrsflichen wnd Grinflachen zu
erschliefen. Die Planung, welche die Verkehrsflachen, die westliche Grinflache, dia 3
Gebaudegrenzen, 29 Silck zu erhaliende geschitzte Baume und 2 Gehblzreihen fesisetzt,
erméglicht umfangreiche Versiegelungen wvon bis zu ca. 78% des Plangebietes im
Gegensatz zu derzeit ca. 68%. Daven sind vor allem beraits versiegelte Flachen betroffen,
Je nach Gestafungsansatz der nachfolgenden Objekiplanung werden die Versieglungsmog-
lichkeiten ausgeschopft und ist die Moglichkeit gegeben Landreitgrasflachenm, niedrige
Geblsche (ODS), Ziergehtlzflachen, eine Fichtenhecke (PHW), eine Hainbuchenhecke,
Bestande sehr dinnstammiger Birken [FHX), teilweise eine Hecke aus gemischien Heistem
heimischear Arten (PWX), aine Reihe Weidenheistar, 4 sinzeine Ahorn und 1 Linde ohne
Schutzstatus sowie 5 einzelne Koniferen chne Schutzstatus zu beseitigen,

Tabelle 1: Wirkungsprognose

At der Wirkung Wirkimengitdt auf das FFH - Gehiet
£
[+1]
f21;
a) anlagebedingte Wirkungen
| Flachenversiegedung Uberbauung/ Versiegelung X
Flachenumwandlung Verénderung des Bodens brw. Unlergrundes X
Verdnderung der morphologischen Varhainisse X
Veranderung der hydrofogischens hydrodynamischen %
Verhalnisse
VerAnderung der hydrochemischen Vachalinisse X
| (Beschaffenhait)
Nutzungsanderung | Direkte Veranderung von Vegetations- / ¥
Bictopairukiuren
vmvﬂnum-ung_:narahtﬂaunm Dynamik X
Intensivierung der land-, forst- oder %
fischersiwirtschaftichen M
Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung/ %
Pflege
(Langer) andavernde Auigabe habitaipragender "
Nutzung' Pllege
Gewdsserausbau X
Zerschneidung, anlagebedingte Bamiere- oder Fafenwirkung/ %
| Arsalverklainerung, Kollision Individusnmvariust |
| b} betriebsbedingte Wirkungen > — |
Zerschneidung, betriebsbedingte Barmere- oder Fallemwirkung! " 1
Argatverkieinerung, Kollision Individusreriust S
Mechanische Eimvirkung [z B. Trifi. X

i o ——
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Luftverwirbelung. Wellenschiag)
Erschiftterungen/ Vibrationen A
stoffeche Emissionen Stickstof- und Phosphabtverbindungen/ X
Nahrsioffeinirag
Organische Verbindungen X
Schwermetalle X
Sonslige durch Verbrennungs- und X
Produktionsprozesse entsiehende Schadsioffe
Salz X
Depositionen mit struktureBen Auswirkungen (Staub/ X
Schwebstoffe und Sedimente)
Oifaklarische Reize (Duftsioife, auch: Anlocku x
Arzneimittelruckstande und endoknn wirkende Stofte | X
- e Sonstige Stoffe x
Einleitungen in Gewdsser x
Grundwasser u.a.
Wasserstandsanderungen X
akustische Wirkungen | Schall X
aptische Wirkungan i BE‘H'Eiﬂ Sichtbarkeill, Licht (such: Anlockung) X
Veranderungen des Mikro- und | Verdinderung der Temperaiurverhafnisse "
Mesoklimas
Veranderung anderer standort-, wor allem
kiimarelevanier Faktoren (£.8. Belichtung, 4
Verschatiung]
Strahlung Nichtionisierte Strahlung’ Elekiromagnetische Felder | X
|« ohisierte! Radioakiive Strahlun X
Geziele Basinflussung van Management gebietsheimi Arten %
Arten und Organismen a
Firdarung' Ausbreitung gebietsframdar Arten x
Bek&mpfung von Organismen [Pestiziede u.a.) X
Fressetzung gentechnisch neuer bzw. veranderter X
Qm_!mmHn
¢) baubedingte Wirkungen
Baustralle Lagerpidtze eic. X
Bauzeiten (Gesamizeitraum u. X
| tagesreitiich) | %
Zerschneidung, | Baubedingle, Barmere- cder Fallemairkumng’ X
Argalverkleinerung, Kollision Individuenveriust
Sonstige X

S. Beschreibung des Untersuchungsraumes.

Das Vorhaben liegt unmittelbar wastlich der Innenstadt von Pasewalk, etwa 150 m Gstlich
der B 109 auf dem eingefriedeten ehemaligen Gelénde der TFA/Bauunion, welches von
einem Gewerbebetrieb und einar Ausbidungseinrichtung genutzt wird. Diese werden vom
Morden seitens der Klostersirale erschiossen.

Etwa 250 m westlich verlduft die Uecker, die nordlich lber Torgelow, Eggesin und
Ueckerminde abflieit und ins Stettiner Haff mindet. Etwa 80 m westlich des Plangebietes
befindet sich ein Kunstgarten mit Camping- und Wasserwanderrastplatz. Das Plangebiat ist
durch die Immissionen der vorhandenen MNutzungen, Bebasuungen sowie der B 104
varbelastet und gegendber weiteren Immissionen empfindlich. Das Plangebiet hat, trotz der
westlich angrenzenden Ueckerniederung, aufgrund der Einfriedung und fehlender

‘ FRH-Yarpritung mim SPA - Gakie! DE 2549471 Mnienes Ueskertar for die Saumg
der Stadt Pasewalk uber den Babavungapian k. 4417 Verdangarts Kicalersirala” 7
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naturrdumlicher und touristischer Strukturen sowie der Mahe zum Siedlungsrand keine
Bedeutung fur die Erholung.

Entlang der nordéstichen Plangebiatsgrenze verlauft sine Hainbuchenhecke {PHX), entlang
der nordwestichen und dstlichen Plangebietsgrenze eine Fichtenhecke (PHW) in die aine
nach §18 MNatSchAG M-V geschitzte Weide integriert ist. An der Nordwestseite des
Eingangs steht eine ausgewachsene nach §18 MatSchAG M-V geschitzte Weide, an der
Mordostseite ein Birkengehdlz (PHX) mit lGberwiegend jungen dinnstammigen Baumen.
Entlang der Mordostseite der Zufghrt verduft eine nach § 19 NatSchAG M-V geschitzie
Baumreihe mit ca. 15 Jahre alten Rotdorn. Im rechien Winkel dazu wverlduft eine
Weidenhecka sowie eine Linden/Ahomreihe von West nach Ost. 2 Linden sind §18
MatSchAG M-V geschitzt. An der nordéstlichen Plangebietsgrenze stehen nochmals junge
Birken (PHX) sowie je 1 einzeins Konifere, junge Eiche und junge Linde. Die Flache im
Mordosten ist von Brombeeren Oberwuchert (PHX). Innerhalb eines kleinen
Aufenthalisbereiches an der dstlichen Plangebietsgrenze verlduft ostich eine Hecke (PAWX)
aus Buchen-Linden- Ahorn- und Birkenheister, stehen westich 2 nach §1B MalSchAG M-V
geschitzte Vogelkirschen und eine ebenfalls geschitzie Fichie sowie mittig mehrere junge
Fichten und 1 nach %18 NatSchAG M-V geschitrte Weide. Im Stdwesten verlduft neben
gineér Hainbuchenhecke (PHX) im Westen eine nach §19 NalSchAG M-V geschitzte
Lindenbaumreshea. In den hausnahen Freifldachen wachsen Uberwiegend flache Ziergehdlze
(FHW.

Die aus Landreitgras bestehenden Brachfiachen der stadtischan Siedlungsgebiate (OBS)
befinden sich am westichen und ndrdlichen Plangebietsrand, An der nordGstlichen
Plangebietsgrenze verduft auch ein Weg aus wassergebundener Decke (OWVU), Zierteich
(S¥Z) und Zierrasen (PER) sind im Aufenthaltsbereich zu finden. Samtiiche Baulichkeiten
des Plangebietes sind als Zeilenbebauung (OCZ) deklariert. Es handelt sich hierbei um drei
verputzte eingeschossige mit Blechdachern und Photovoltalkanlagen versehene vollig
intakie Gebdude von denen nur eines von einem Heizungs-Sanitdrbatrieb genutzt wird, Die
beiden lbrigen Uben derzeit keina Funktion aus. Weiterhin bafinden sich im Plangebiet, vom
Morden nach Siden, ein Milisteliplatz, ein zerfallener Schuppen, zwei Carporis bazw.
Unterstdnda, 1 Oberdachte Sitzecke, 1 Pavillon, 1 weilere Uberdachte Sitzecke, ein
Gergteschuppen. Der Rest des Plangebietes ist durch Zufahrien und Steliflachen versiegalt
(OVP)

6. Beschreibung des SPA - Gebietes DE 2549-4T71 _Mittleres Ueckertal® und
Ermittlung der Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben

Das Plangebiet llegt etwa 150 m astlich des SPA - Gebietes DE 2549-471  Mittleres
Ueckertal®,

Prifgegenstand

Gegenstand der FFH- Vertraglichkeitsprifung sind die in der Landesverordnung (ber die
Europa@ischen Vogelschutzgebiele in Mecklenburg-Vorpommern (Vogalschutzgebistslandes-
verordnung - VSGLVO M-V) vem 12. Juli 2011 fir das jeweailige Vogelschutzgebiet
aufgefuhrien Vogelartien und deren Lebansrdumea.

n FFH-Varaniking Bum SPA - Geblel DE 2540471 Mitterss Usckesal fir de Batsing
. -~ dier Stadi Pasewalk Gber den Bebauungspian hr 44017 Verlingere Hiosiorsirale™ g
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Tabelle 2: Vogelarten nach Anhang | und nach Art 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie

(2009/147/EG)
Art Wissenschaftlicher Name | Anhang | H:u':“
Eisvogel Alcedo atthis X
Neuntdter Lanius collurio X v
Rohrweihe Circus aeruginosus X
Rotmilan Mivus milvus X v
Sperbergrasmucke Sylvia nisoria X
Wachtelkonig Crex crex x 3
Weilistorch Ciconia ciconia X 2
Riote Linte M-V [VosweR. HEMZE. SELUN, ZvERUANS 2015
RL MY » Riote Lisse Meck -Vp i1 = vom Aussteren bedront, 2 = stark gefanrdet
3= gefahrded. 4= potengieil geldfvde!, Vansarnisie

= noch ungetanndet

Ernaliungszele
Da kein Erhaltungsziel im 3tandard - Datenboden formulier ist, gilt die Erhaliung oder

Wiederherstallung enes glnstigen Erhaltungszustandes der Arten nach Anhang | u. Art 4
Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie und deren Habitate.

Tabella 3: Beeintrachtigung wvon Lebensrdumen der Vogelarten nach Anhang | und
nach Art. 4 (2} der Vogelschutz-Richtlinie

Vogelarten Lebensraumanspriche der Arten
AR
TR
I
Egg gé;%g
) - E%ﬁ EEE%E
Eisvogal Ufer klarer Gewdsser mif Kleinfischbestand | nein N
Sitzwartan und Gehdlzan
storungsarme  Steilufer grofie Wurseleler
umgesidrzter Baume Hohwege und Gruben '
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als Brutplatze

Neuntater ofienes Gelande mit dormigen Geholzen und |nein | nen
niedriger Bodenvegelation mif insekten

Rohrweihe ausgedehnie geschutzie Ronrchte mit|nein | nen
moglichst hohem Anteil an flach Uberstauten

Wasserrohrichien mit ausgedehnien
Verlandungszonen oder |andwirtschaftiich
genutzien Flchen (insbesondere Grinland)

Retmilan maglichst  unzerschnittens  Landschafis- | nein | nein
bhereiche mit  ungestbrien Laub-und
Mischwaldern oder  Feldgehdlzen  und
Baumreihen mit Altbdumen insbesonders im
Rendbersich sowie hohe Gerdndand-und
Strukiurdichte m Umfeld

Sperbergrasmicke Geholzenflachen mil  niedriger  dormiger | nen nain
Strauchschicht sowie angrenzendem offenen
Gelande VOIZUGSWEISE Feuchi-und
Massgrintand mil Imﬁiﬂ?

Wachtelkanig Grunland  (vorzugsweise Feucht- und |nen nain
Messgrindand) mi#  Deckung pgebender
Vegetation  fachige  Hochstaudeniluren,
Seggennede Gras-oder Staudenfluren o 8,

Weilstorch moghchst  unzerschnittene  Landschafis- | nen | nein
bereiche mit Gebduden und Verlikaisirukiuren
in Siedlungsbereichen und hohen Anteilen an
VOrZUgSWESa frischen bis nassen
Grinlandiachen sowle Kleingewissernn

In obenstehendsr Tabelle wird die Exstenz von Lebensraumen fur die Zelarten des SPA im
Plangebiet und Beeintrachligungen solcher Lebensraume durch das Plangebiet

ausgeschiossen.

7. Zusammenfassung

Ein Projekt st unzuldssig, wenn es zu erheblichen Besintrachtigungen eines Matura 2000°
Geetes 0 seinen fGr die Erhalfungszeie oder den Schulzzweck mafgeblichen
Bestandteilen fihren kann.

Die aulRerhalb des Vogelschutzgebietes liegende Vorhabenfiache wund ihre Umgebung ist
durch Wohn- und Gewerbenutzung beunruhigt. Das uberwiegend versiegelte Plangabiat
weist keine Habitatfunktion fur die Zielarten des Vogelschutzgabietes auf. Das Vorhaben
verursacht befriebs- und anlagebedingt keine erhéhten und baubedingt geringe, femporare
Immissionen. Daher erreichen die Wirkungen des Vorhabens die Funktionen des Natura =
Gebetes aulbarhalb der Vorhabenflache (z.B. in der Ueckemiederung) nicht.

‘ Fry-Verpnifung zum SPA - Gekiet DE 3845471 Atieres Usckerial flir die Satrung
der Slach Pasevals Uber 88 Babauungeplan Mr 24117 MVerangena Kicaterstrale” -In
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Lebansrdume von Vogelarten nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinia werden durch das
Vorhaben nicht beruhrt und beeintrachiigt. Rastgebiete werden nich! reduziert Rastende
Arten werden richi beeintrachigt.

Das Erhaltungsziel des Matura - Gebwetes werden durch die Vorhaben nicht berlhrt. Die
Erhaltung eines koharenten europdischen dkologischen Metzes besonderer Schutzgebiete
ist nicht gefahrdet.
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zur Erhaliung der natirlichen LesbensrSume sowie der widlebenden Tiere und
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1. Anlass und Ziele des Artenschutzfachbeitrages

Die Stadt Pasewalk hat ein Verfahren zur Aufstellung eines B-Planes eingeleitet. Es ist zu
prifen, ob sich die Planung auf ggf worhandene besonders geschitzte Arten nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 1L V.
m. Abs. 5 BMatSchG eintreten.

Flangeabiat

—-— -

Abbildung 1: Lage des Vorhabens (© LAIV - MV 2018)

Falls die Moglichkeit der Ausldsung von Verboten des § 44 BNatSchG, At 12, 13 FFH-RL
undioder Art. 5 VSchRL besteht, zind die Voraussetzungen fir eine arenschutzrechtliche

Ausnahme bzw. Befreiung zu prifen.
2. Rechtliche Grundlagen

Gemal § 44 Abs. 1 ENatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschifzien Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzan oder zu toten oder ihre Entwickiungsformean aus der Natur zu enfrehmen,
zu beschadigen oder zu zerstdran,

2. wild lebende Tiere der sitreng geschifzten Arfen und der ewopdischen Vogelarten
wiihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich duwrch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiachtern,

3. Forpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschdizten

AFB rur Satnang dor Stadt Pasewalk Gber den Bebauungspian b &7 Vefdngere Kiosiecsirale™
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Arten aus der Natur zu eninehmen, zu beschadigen oder zu zersidren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzien Arten oder ihre Entwickiungsfarman
aus der Natur 2u entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zersidren

Der Begriff Besonders geschitzte Arten” st im BNatSchG § 7 _Begriffsbestimmungen”
Abs. 2 Nr. 13 definiert. Dem & 7 BNatSchG Begriffe” Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die
JStreng geschitzten Arten” im Begnff Besonders geschitzte Arten” enthalten sind.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrénkungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach & 14 BEMatSchG verursacht wird, welcher nach § 15 zulissig ist

Hier heilt es sinngemal, dass die Verletzung und Totung und die Beseitigung wvon
Foripflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pllanzen nur bei
Arten des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der eurapaischen
Vogelarten als Verbol gilt und dies nur in dem Fall, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff cder wvom Vorhaben befroffenen Forpflanzungs- oder Ruhestdtten im
raumlichen Zusammanhang nicht weaiterhin erfillt wird. Die in dar EG - Handelsverordnung
aufgefihrten Arten sind von dieser Bestimmung ausgeschlossen

Verbolen ist es weiterhin, auropasche Vogelanen sowie streng geschutzte in Anhang IV der
FFH - Richilinis, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalie 3 der
Bundesarienschutzverordnung aufgefihrie Nichtvogetarten in Zeten zu beenfrachtigen, in
denen diese anféllg oder geschwiécht sind.

Die Grundlage der Artenschutzrechtlichen Prifung bilden die europdischen Vogelarien sowig
die Michivogelarien des Anhang IV der FFH - Richtlinie der vom Lendesami fir Umwelt,
Maturschutz und Geoclogie Mecklenburg - Vorpommem aufgesteltten "Liste der in
Mecklenburg - Vorpommem streng geschitzten Tier- und Pllanzenaren (ohne Vigel)”.

3. Lebensraumausstattung

Das Vorhaben liegt unmittelbar westlich der Innenstadt von Pasewalk, etwa 150 m westlich
dear B 109 auf dam aingefrisdaten ehemaligen Gelande der TFA/Bauunion, welches von
ginem Gewerbebetrieb und einer Ausbildungseinrichtung genutzt wird. Diese werden vom
Morden seitens der Klosterstralle erschiossan.

Etwa 250 m westlich verl&uft die Uecker, die ndrdliich Ober Torgelow, Eggesin und Uecker-
munde abflieltt und ins Steftiner Haff mindet. Etwa 80 m westlich des Plangebietes befindet
sich ein Kunstgarten mit Camping- und Wasservanderrasiplatz. Das Plangebiet ist durch die
Immissionen dar vorhandenen MNutzungen, Bebauungen sowie der B 104 vorbelastet und
gegeniber werteran Immissionan empfindlich, Das Plangebiet hat, trotz der westlich
angrenzenden Ueckerniederung, aufgrund der Einfriedung und fehlender naturrdumlicher
und touristischer Strukiuren sowie der Mahe zum Siedlungsrand keine Bedeutung for die
Erholung

Die maisten Gehdlze des Plangabistes weisan ain Alter von atwa 20 bes 30 Jahren auf und
sind von MNarden nach Siden etwa folgendermalen angecrdnet;
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Entlang der nordastichen Plangebwtsgrenze veriduft eine Hainbuchenhecke (PHX), entlang
der nordwestlichen und ostlichen Plangebietsgrenze eine Fichtenhecke (PHW) in die eina
nach §18 NatSchAG M-V geschitzte Weide integnert ist. An der Nordwestseite des
Eingangs steht eine ausgewachsene nach §18 MNatSchAG M-V geschitzte Weide, an der
Mordostseite ein Birkengehdlz (PHX) mit Uberwiegend jungen dinnstammigen Baumen.
Entlang der Nordostseite der Zufahrt verlduft eine nach § 19 NatSchAG M-V geschitzie
Baumreihe mit ca. 15 Jahre alten Rotdorn. Im rechten Winkel dazu verauft eine
Weidenhecke sowie eineé Linden/Ahornreihe von West nach Ost 2 Linden sind §18
MatSchAG M-V geschitzt. An der norddstlichen Plangebietsgrenze stehen nochmals junge
Birken (PHX) sowie je 1 einzelne Konifere, junge Eiche und junge Linde. Die Flache im
Mordosten ist won Brombeeren Oberwuchert (PHX). Innerhalb eines kleinen
Aufenthaltsbereiches an der ostlichen Plangebietsgrenze veriauft ostiich eine Hecke (PWX)
aus Buchen-Linden- Ahorn- und Birkenheister, stehen westlich 2 nach 518 NatSchAG M-V
geschitzte Vogelkirschen und eine ebenfalls geschitzte Fichte sowie mittig mehrere junge
Fichten und 1 nach §18 MatSchaAG M-V geschitrie Weide. Im S0dwesten verlduft neben
ainer Hainbuchenhecke (PHX) im Westen eine nach 519 MatSchaAG M-V geschitzte
Lindenbaumreihe. In den hausnahen Freifldchen wachsen (berwiegand flache Ziergeholze
{(PHW)
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Abbildung Z: Lage des Untersuchungsraumes im Maturraum (2 LAIV = MV 2018)

Die aus Landreitgras bestehenden Brachfidchen der stadtischen Siediungsgebiete (OBS)
befinden sich am westlichen und nérdiichen Plangebietsrand. Zierteich (SYZ) und Zierrasen
(PER) sind im Aufenthaltsbersich zu finden. Samtliche Baulichkeiten des Plangebietes sind
als Zeilenbebauung (OCZ) deklariert. Es handelt sich hierbai um dreli verputzte
gingeschossige mit Blechddchern und Photovoltaikanlagen wversehene willig intakte
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Gebaude von denen nur eines von ainem Hezungs-Sanitérbetrieb genutzt wird. Die beiden
ubrigen Gben derzeit keine Funktion aus. Weiterhin befinden sich im Plangebiat, vom Norden
nach Slden, ein Millstelplatz, ein zerfallener Schuppen, zwel Carports bzw. Unterstande, 1
Uberdachte Sitzecke, 1 Pavillon, 1 weitere Gberdachte Sitzecks, am Gerdteschuppen. Der
Rest des Plangebietes ist durch Zufahrten und Stellflachen versiegelt (OVP)

Der Boden des Plangebietes setzt sich aus anthropogen gepragten Kultosolen zusammen.
Der natlriche Baugrund der Umgebung besteht aus Kreiden, Sanden, Lehmen und
Niedarmaor.

Auf dem Plangebiet befindet sich ein kleiner Ziarteich mit einer Grole von ebwa 37T m* und
amnem senr gerngen Natlrlichkeitsgrad. Etwa 230 m nordwestlich des Plangebiets verlauft
die Uecker, Etwa 770 m sidiich des Plangabiets befindet sich das Wasserschutzgabiet
MV_WSG_2548 05 Pasewalk” mit der Schutzzone 3. Das Plangebiet selbst liegt nicht in
ginem Trinkwazserschutzgebiet. Das Grundwasser steht bei mehr alz 2 m und weniger als 5
m unter Flur an und ist aufgrund des nichtbindigen Deckungssubstrates vor eindringenden
Schadstoffen vermutlich nicht geschiizt.

4. Datengrundlage

Bei der durchgefihrien Begehung am 09.05.17 wurde das Gelande einschiiellich der
umgebenden Gehflze awf Eignung als Lebensraum geschitzier Aren eingeschétzt,
Basierend auf §2 Abs 4 BauGB wurden, der naturaumlichen Ausstattung der Flache und
dem Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplans angemessanen, Potenzialanalysen
durchgeflhr:

Dazu wurden die Gebiude, Bodenflichen und die Gehdlze begutachiet um Himseise auf
mégliche Lebensstitten wvon Tierarten aufzufinden. Die Bicloptypenkartierung erfolgte
abenfalls am 09.05.2017. Weitere Grundlagen der Prifung waren Luftbildaufnahmen (GAIA
MV, Google Earth) und Gecfachdaten des Maturschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt
des Landschafisinformationssystems Mecklenburg-Vorpommem (LINFOS MV)

3. Vorhabenbeschreibung

Das ca. 1,34 ha grofte, mit 3 Gebauden bestandenea und gewerblich genutzte Gelande soll
zukinftig fir das Handwerksgewerbe, das Wohnen und betreute Wohnen dienen. Es st
geplant, die Fliche als Mischgebiet® mit einer GRZ von 0.8, einer zuldssigen Versiegelung
von 80 % und eingeschossiger Bebauung mit Verkehrsflachen umd Grinflachen zu
erschlieffen. Ein grofer Anleil des Gehdlzbestandes wurde zur Erhaltung festgesetzt. Die

Gebsdude werden umgebaut oder beseitigt.

Mit der Realizierung der Planung kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingesteit bzw. beseitigt werden. Eg handelt sich

WIm;
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1. Immissionen {Larm, Licht, Erschitterungen) werkiags durch Transporte und
Bauaktivitalen,

2 Flachenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb,
Lagerfiachen und Baustelleneinmnchiung.

Anlagebedingte Wirkungen sind daverhafte Beeintrachtigungen des Maturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugebiet und stallan
sich folgendermaiien dar.

1 Zussizliche Flachenversiegelungen,

2 geringe Beainirdchtigung des Landschaftsbildes durch Umbauten,

3. Beseitigung von potentiellen Habitaten von Tieren.

Betriebzbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Malurhaushaltes durch
die Funktion/ Nutzung der Baulichkeden,
MNennanswarte Wirkfakioran sind in diesem Faill;

1 durch Wohnen und Gewerbe verursachie Immissionen.

G. Relevanzprifung

Gegensiand der Arenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtiinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie dwe europdischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Michivogelarten wurden in der
"Liste der n Meckianburg - Vorpommern strang geschitzten Tier- und Pllanzenarten {chne
Viagel)® des Landesambes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg -
Vorpommem vom 22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriche dieser
Artan mit der Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fir de Prifung
refevanten Arten sefekiien.

Die Geholze stellen potenzielle Bruthabitate dar, Quartiersmbglichkeiten fir Hohlenbriter,
Flederméuse und den Eremiten sind in den Baumen nicht werhanden

Die Aulenfassaden der Gebaude und Baulichkeiten bieten geeignete Brutpldtze fir
Mrschanbriter,

Die beiden in Nord Sid Richtung stehenden Gebdude verfugen an den Giebelseiten Ober
lammellenarige Dachluken. Es ist derzeit nicht klar, ob diese Dachluken von innen vergittert
sind, der Einflug daher verwehrt wird oder ob Fledermause hierdurch in das Dach einfliegen
konnen, Das Vorkommen freihdngender Fledermausarten n den Dachrduman dieser baiden
Gebdude ist daher nicht auszuschhielen.

Die beunruhigle, versiegelte oder mit dichter Grasnarbe versehene Bodenfidche des
Plangebietes isi fir Bodenbriter nicht geeignet.

Die unversiegelten Flachen sind beschatiet und weisen eing dichte verfilzie Grasnarbe auf,
Dahar wird gin Vorkommen von Zauneidechsen trotz des grabbaren Bodensubstrates nicht
ervanet.
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Der Zierteich ist als Amphibienlaichgewdsser nicht geeignet Machstigelegene, 700 m
sUdwestlich liegende Gewdsser, weiche diese Funktion erflllen kénnten sind durch
Eisenbahnlinien und Siralten vom Vorhaben getrennt. Das beunruhigte und zurm grofian Teil
versiegelte Plangebiat kann nicht als Landlebansraum angesehen werden. Seine Nutzung
gls Transferraum st ebenfalls unwahrscheinkich, da keine weiteren Gewasser oder
Fauchtlabensraume in der Umgebung vorhanden sind

Streng geschitzien Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenrdschen,
MNachtkerze) zur Verfigung.
Tabelle 1: Auswahl der priffungsrelevanten Arten
wiss, Arinanme dt. Ariname bevorzugter Lebensraum
E
= g
“Farn-und BlGtenpfianzen
| Angelica palustis éump!—ﬁrgubwl..l: nasse Standorie rign
Apium repens Hriechender Sellarie feuchte Uberschwemmie Siandorie nein
Badryctiirm mishihdum Vierteiiger Rautenfarn | sticksioffarme saure Baden G
Bodrychilm simpex Einfacher Rautenfarn | feuchie, basenarme, sa. Lehmbdden | nein
' Caldesia pamassifolia Herzibfel Wasser, Uferberaiche nein
fympaﬁm calcenlus Echier Frauenschuh ebsannige karge SandiLehmaiandarie | nein
Jurnea cyanoides Sand-Siberschare offene besonnte Sandhdchen nain
Lipans logsai Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, S0mple, nein
Steinbriche
Lurannim nalans Schwammendes Wasser ngin
o= 2 Froschiraut = -
Pulsalila patans Finger-Kichenschelle |offene besonnte stickstoffarma nain
Flachean
Saxifrags hirculus Moor-Steinbrach Moare P
Thesium ebracfeafum Vorblattioses Leinblat | bodensaure und sommensarme nein
Siandorte in Heiden, Borsigrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landsauger
Bizon bonasus Wisen Walder nein
Canrs lupus Wolf siediungsferne Bereiche Heide- und e
Waidbereiche
Caslor fiber Bilper ungestorie Flielgewasserabschnitie | nein
mil Gehdlzbestand,
Cricetus crioelus Europaischer Ackerflachan neir
L Feldhamster "
Falis sylvasins Wildkatze ungestors Wakler nigin
Lutra iuira Eurasischer Fischotter | flache Flisse/ Graben mit nein
rugewachsenan Lifarm,
Uberschwemmungsebenen
Lyrx ynx Eurasischer Luchs ungestorie Walkder nein
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Muscardinus avelananus | Haseimaus Mischwalder mil reschem nein
Buschibestand (besonders
Haselstrauchar)
Mustela frecla Europdischer Wildnerz | wassernahe Flachen mein
Sucista beluling Waldbirkenmaus feuchtes bis sumphiges, N
deckungsreiches Gelande
LUrsws arclos Braunbar ungesitria Walder Fuiin
Fledermiuse
Epfesicus sarolinus Breifligelfleadermaus Gebdudeteile. Baumhohien, a
Il ]
Myolis natierer Fransenfiedermaus ﬂ“r‘m"ﬁ;::mmn o s
Myotis daubenton Wasserfledermaus Jagdhabitate (Offeniand, Wald, &
Nyctalus nociila Abendsagier Waldrander) a
| Plpistrelius ppisirelius Zwerghedermaus la
Pioistrelius PYQMaeus Mickenfedermaus ja
[ Pipistrelius nathusy Rauhhauthedermaus ja
Plecofus auntus Braunes Langohr ia
Myalis Brandhi Grode Bartfiedermaus ia
Myafis mystacinus HKleine Bartfledermaus ]
Myalis myolis Grofes Mausohr &
Myaliz dasycmeme Texchiiedermaus nein
Nyclalus leisten Kleiner Abendsegler Gebdudetede, Baumhahlen, nekn
(Barbastella barbastellus | Mopsledermaus tﬂ:mumn [ nein
| Eptesicus nilssanii | Mordfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald  nein
Plecolus ausimacus Graves Langohr u.a. in Kembination mit nein
nahrungsreiche Stillgewasser,
Flishgewassem),
Meeressiuger
Phocoena phocoena ] Schweinswal i Maar | nin
Kriechtiera
Coromela ausinaca Schiingnatber Moorrandbereiche, strukiurrelche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddinengebiete
Emys orbiculans Europdische slifle oder langsam fiielends nein
Sumpfschildkrite Gewasser mil trockenen, exponartan.,
besonnten Steflen zur Eiablage
Lacerta agilis Zaunaidechss Vegetationsarme, sonnige nein
Trockensiandorie; Flachen mif
Gehdlzanflug, bebwuschie Febd- und
Wegrander, Rander ichier
MNadehwalder
Amphibien
Hyta arbovea Laubfrosch permanant wasserilhrenda nain
Prichates fuscus Knotlauchkrote gm#;:nﬁﬁdmgr ""'_:n
Trifurus cristatus Kammmoich | Bictopen der Sumple, Saumstrukturen
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wiss. Artname dt. Ariname bevorzugter Lebensraum
[ 4
=
g
und feuchten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar Moein
wassarfuhrende Gewdssar
Bombina bombina Rotbauchunke wasserfuhrende Gewdasser reEin
worzugsweise in Verbindung mit
Grinland, Saumstrukturen und
feuchten Waldbereichen, aulflerhaib
des Verbrelfungsgebieles
Rana dalmafina Springfrosch lichte und gewassarmeaicha nein
s innerhait vor Waldflachen, keine
%5 nachweise aus der Region bekannt
Bufo calamita Krewuzkrite Bevorzugen vegetationslose | -arme, | nesn
Bulo virdl Wechse sonnenaxponierie, schnall
" o durchwirmbe Gewisser, —
Offenlandbiciope. Trockenbiclope mit
vegetationsarmen bzw, freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Allantischer Stor Flissa nein
Acipenser siurio Europaischer Stor Flisse nein
 Coregonus oxyrhinchus | Mordseeschnapel Fiisse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feuchi-warme Walder = ngin
Lopinga aching Gelbrningfaltar Waldlichtungen mit Fieder-Zwenkea neim
cder Wald-Zwenke
| Lycaena dispar Grofer Feuerfaiter Feuchtwiesen. Moore nein
Lycasna helle Blauschillernder Feuchteiesen, Moore nein
Fauerfalter
Maculinea arion Schwarzlleckiger trockens, warme, karge Fidchen mit | nein
i Ameisan-Blauling Ameisan und Thymian
Proserpinus prosarping Machtkerzenachwidrmer | Trockenisbensriums mit gasigneten | nein
Futterpflanzen (u.a_ Oenaothera
beennis)
Kifer
Carambyx cardo Grofer Eichenbock, bevarzugen absterbends Eichan niein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand néhrstoMarme vegelationsreiche nein
Stiligewasser mil besonnien
Flachwasserbereichen
Graphoderus bilineatus Schmathindiger Dystrophe Moor-Heldeweiher meist | nein
Breitfiigel-Tauchkafer | mit Flachwasser:
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Dsmoderma eremita Ermmst mulmgefllite Baumhahien von nein
Laubbaumen vorzugsweise Eicha,
Linde, Rotbuche, Weiden auch
Cbethaume
Libellen
Meshna viridis Grine Mosaikjungler Gewasser mit Krebsschara nein
Gomphus flavipes Asiatische Kesljungfer | leicht schlammige bis sandsge Ufer fgin
Sympecma paedisca | Sibirische Winterfibelle | Niedermoore und Seeufer, reich mesin
strukturierte Meliorabonsgraben
Leucarrhinia akbhifrons DOstliche Maooasjungfar dystrophe Waldgewisser, e
Waidhochmoore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewdsser, nEin
Leucarrhinia pectoralis Grole Moogjurgher £u- bis megotrophe, aaurs nedn
Slilgewisser
Weichtiere
Anisus vorficulus Zierliche klene Tompel, de mit Wasseringeen | nein
Tellerschnecke {Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissan nesn
Avifauna alie suropaschan GebAude- und genholzbewohnende | ja
Brutvogelarien und Bodenbrifer- Arben
Zugvogelarien worm Landesamt flr Umeelt und Matur | nedn
MV gekennzeichnele Rastplalze

In  Ausweriung

Vorhaben betrachtet:

der oben stehenden Taballe werden
Artanschutzfachbeitrages folgende Arengruppen naher auf Verbotstatbestande durch das

0 Avifauna © Fledermause

7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

Avifauna

im weiteren Verfaufl

des

Im Untersuchungsraum wurden ausschliellich besonders geschitzte und nach Roter Liste
Deutschlands bzw, Roter Liste MV nicht gefahrdete Arten festgestelit und prognostiziert.

Dieze Arten sind den Ubiquisten zuzuordnen, die an keine spezifischen Lebensrdaume
gebunden sind,

Laut LINFOS M-V wurden im entsprechenden Messtischblattquadranten (2448-4) zwischen
2011 und 2013 ein Brut- und Revierpaar vom Rotmilan, zwischen 2008 und 2015 sieben
Brutplatze vom Kranich, 8 Weillstorchhorste sowia 1 besetzter Wiesenweihenhorst
registriert, Der Untersuchungsraum befindet sich in keinem Rastgebiet und in Zone A (2
Kiassen), das heilt im Bereich mit hoher bis sehr hoher relativer Dichte des Vogelzuges
Uber dem Land M-V,
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Abbildung 3; Relative Dichte des Vogelzuges dber dem Land M-V [Quelle & LAIV - MV 2018)

gt ——
L

T b

Rasigebiete Gewasser

[ Rasigebiete Land |

Abbildung 4: Rastplatzfunktion der Umgebung (Quelle ® LAIV - MV 2018)

Eine Besintrachtigung dar potanzieflen Habitatflachan der im Messtischblatt genannten Arien
durch die Planung ist nicht zu erkennen. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen der oben
genannten Arten kann ausgeschiossan warden, Varbotstatbestande des
& 44 Abs 1 BMatSchG werden durch die Planung nicht ausgeldst.

Rotmilan (Milvus milvus)

Der Rotmilan kommt in M-V nahezu flachig vor. Das Vorkommen ist sehr eng an das
Vorhandensein von Dauvergriniand gebunden (Vokier 2014). Die Art besiedelt vor allem
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Bersiche, in denen ein abwechslungsreiches Mosalk aus Ackern, Grinland, Klein- und
Grofigewassern sowie Waldern vorhanden ist. Im Gegensatz zu anderen Arten profitiert der
Rotmilan von den modernen Formen der Landwirtschaft (Eichstadt et al, 2006). Nach Flade
(1904) betrigt die Fluchidistanz des Rotmilans zwwschen 100 und 300 m. Beanspruchte
Habitate befinden sich nicht im Eingriffsbereich bzw. in der naheren Umgebung. Von dem
Viorhaban gehen keine erheblichen Belastungen auf die Umgebung aus. Eine
Beeintrdchtigung durch das Vorhaben ist nicht zu erkennen. Eine Gefahrdung der lokalen
Population kann ausgeschlossen werden,

Kranich (Grus grus)

Der Kranich ist inzwischen nahezu flachendeckend in M-V verbreitet. Dige Art zeigt in M-V seit
Jahrzehnten eine duflerst positive Bestandsentwicklung, 5o dass eine Gefihrdung des
Gesamtbestandes nicht gegeben ist (Vokler 2014). Bevorzugt besiedelt werden
Erlensimpfe, aber auch grolflachige Moorkomplexe in der Feldfiur oder im Wald socwie
Verlandungszonen von Seen (Eichstadt et al. 2008), Mach Flade (1994) ist die Art mit einer
Fluchtdistanz won 200 - 500 m sahr stdrempfindiich und beanspruchi zur Brutzeit eine Fiache
von > 2 ha ais Bruthabitat und nahe gelegene MNahrungsfidchen, Bevorzugt werden extensiy
bewirtschaftete Flachen in landwirtschaftichen Kulturen wie Wiesen und Felder sowie
Feldsdume und Seeufer, die zur Nahrungssuche genutzt werden, Im Plangebiet und seiner
Umgebung sind keine potenziellen Brutplatze des Kranichs vorhanden. Eine
Beeintrachtigung durch das Verhaben ist nicht zu erkennen. Ein Verbotstatbestand des
544 Abs. 1 BNatSchiG st damit fir dem Kranich nicht gegeben.

Weilkstorch (Ciconia ciconia)

Der Weildstorch ist in M-V noch nahezu flachendeckend verbreitet Die
Verbreitungsschwerpunkte befinden sich nach wie vor im Morddstichen Flachland, m
Rickland der Seenpiatte, aber auch im westichen Teil der Westmecklenburgischen
Seenplatte bis in das sUdwestliche Altmoranen- und Sandergebiet Auf dem Muhlentor ca,
350 m nbrdiich des Vorhabens befindet sich ein besetzter Horst. An vielen Brutstandorten
(dorfliche Lage) wirkt sich die Verschlechterung der Nahrungssituation durch MaBnahmen
der intensiven Landwirtschaft aus [Wokler 2014). Mach Flade [1994) st die Art mit einer
Fluchtdistanz von < 30 - 100 m weniger stdrempfindlich und beansprucht zur Brutze:t sinen
Aktionsraum von 4 bis > 100 km* (Kolonien), Zur Mahrungssuche werden bevorzugt feuchte
und wasserreiche Gegenden wie Flussauen und Grinlandniederungen angeflogen. Habitate
dez Weilkstorches befinden sich nicht im Plangebiet Von dem Vorhaben gehen keine
zusatzlichen Belastungen (wie Larm, Bewegungen oder Spiegelungen) auf die Umgabung
aus, die zum Meideverhaiten flhren kdnnten. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist
nicht zu erkannen. Eine Gefahrdung der lokalen Population kann ausgeschliossen werden.
Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist damit fir den Weilstorch nicht

gegeDen.
Wiesanweihe (Circus pygargus)

Die Wiesenweiha ist eine nach Roter Liste M-V vom Aussterban bedrohte, nach BNatSchG
streng geschitzte Ar. Zur Brutzeit bendtigte Habitatstrukiuren sind nach Flade (18984
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Offene und halboffane, wenig gestarte Feuchtgebiete, vor allem Niedermoore, ausgedehnte
Verlandungszonen, grofiflichige Heidemoore und waite, feuchte Dinentdler der Kiste, Der
Horst befindet sich in (meist schitterem) Schilf Hochstauden- und Grofseggenreden,
hohem Gras, selten Gefireide; zum Teil zwischen niedrigen Buschen (z.B. Gagel). Die Ar
jagt uber Ackern, Grunland, offenen Moorflachen, ist mit einer Fluchtdistanz von 150 -
» 300 m storempfindlich und beansprucht zur Brutzeit einen sahr kleinen Aktionsraum als
MNesirevier bis zu einer Ausdehnung von > 20 km® Die Mahrung bestehi zur Brutzeit aus
Kiginsdugern und Kleinvogel Gegenwartig nistet die Wiesenweihe Oberwiegend in
Ackerkulturen, Diese Ackerbruten sind im besonderen Male gefihrdet, da die Erntetermine
(Raps, Wintergetreide) vor dem Fliggewerden der Jungen liegen” (Vokler 2014). Im
Plangebiet sind keine Habitate der Wiesenweihe vorhanden, Vion dem Vorhaben gehen
keing zusatziichen Belastungen (wie Larm, Bewegungen oder Spiegelungen) auf die
Umgebung aus, die zum Meaideverhalten fihran kénntan. Bel der Bagehung am 09.05.17
wurden keine Anzeichen auf ein Vorkommen der Art gefunden,

@ Fir alle europaischen Vogelarten gilt, dass:

o deren Verletzung, Totung und die Beseifigung von Fortpflanzungs- und Ruheststten
werboten sind, wenn die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang nicht weiterhin
erfllit wird (hier: Beseitigung von Nahrungshabstaten),

o deren Beeintréchtigung in Zeiten verbolen ist, in denen diese anfallig oder geschwachi snd
(Brut, Aufzucht, Mauser - Marz bis Oktober).

& Fir de in Anhang A der EG - Handelsverordnung (EG - Verordnung Nr. 338&/87)
aufgefihrten Vogelarten gelten die Zugriffsverbote des §44 BNatSchG uneingeschrankt

=% Voraussetzung fir die DurchfGhrbarkeit des Vorhabens ist daher, dass die Gkoiogische
Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Forpflanzungs- oder
Ruhestatien im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird und dass das Vorhaben die
Brut, Aufzucht und Mauser der Vagel nicht star.

Bei der Begehung am 09.05.2017 wurden im Plangebiet folgende Nahrungsgaste
fesigestellt.

Tabelle 2: Festgestellte Nahrungsgiste des Plangebietes

| Deutscher Name Wissenschafilicher VAL | BArtSchV |BNatSchG | RLD RL MV
Mame

| Blaumeise Parus caeruleus bg

Bunispechi Dendrocopos major | bg

Kohimeise Parus major i bg
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Wahrend der Begehung konnten die aus der Tabelle 3 aufgefihren Vogelarten an den
Gebduden beobachtet und auch Nester registriert werdan. In den Gebauden selbst konnten

keine Spuren von Vogelarten (Nester, Schiafplatze ) festgestellt werden,

Tabelle 3: Potenzielle Brutvogelarten der Gebdude

Deutscher Name Wissenschaftlicher VRL BMaiSchG EL MV
Hame
Hausrolschwanz Phoenscurus ochruros bg
Hausspariing Passer domesticus bg v v
Bachsteize Motacilla aiba “Ibg B

Auf gem Umtersuchungsgeldnde befinden eine Reihe Koniferen und groflere Teilsticke, die
naturnah wachsen konnten. In diesen Bereichen konnten weitere Arten die Gehdlze des
Plangebiets als Bruthabitat nutzen.

Tabelle 4; Potenzielle Brutvogelarten der Gehblze

| Deutscher Name | Wissenschafficher | VRL BNatSchG|[RLD| RLMV
Mame
| Amse| Turdus merula bg
Biuthanfling Carduelis cannabina bg W
| Buchfink Fringilia cosiebs bg
Domgrasmiicke Svivia communis =
Elster Pica pica bg
Fitislaubsangar Phylloscopus frochilus by
Gartengrasmucke | Sylvia borin by
Phoenicurus
Garlenrolschwanz | phoenicurus bg
| Girfitz Serinus sernus bg P——
Grinfink Carduelis chioris bg
| Heckenbraunelle Pruneita modularis bg
Klappergrasmicke | Sylvia curruca Eg
Manchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg
Nachtigall Luscinia megarhynches bg
Nebelkrihe Convus Corone cormix bg
Ringeitaube Columba palumbus bg
Singarossel __| Turdus philomelos bg
| Stieglitz Carduells carduelis bg
 Zaunkonig Troglodytes trogiodytes bg
 Zilpzalp Phylloscapus collybits bg

) AFE e Datpung der FlaE Pasewal dber don Bebavungsplan M. 24717 Verangerie Kiostersirale™
Baaroeilung: Kunhar] Freraumplanung Dol < fng. (FH) Kerstin Marthey - Kunhart 17033 Mpubrandenbung Genckissirala 3
TelFax: 0385 4238110 Moks: 0170 7406841 Mail: kunhars@ome ned



14

WAL = Anhang | der EU-Vegelschuiznchilins TRAMODEWD [I) oder in M-V schuir- und managemeninsisvers
Arpn pemall An 4 A 2 WS-AL (W)

BlAmSery = Burdesartenachutzverordnung Spalte 3 (sgh

BNatSchi = Bundesnatrschulzgess (by = besorders geschitzt sg = sireng geschutz!)

RLD = Rt Liste Deutschisnd (1 = vom Ausaterten bedroi, 2 = stack gefihrdel

3 = gedahrdat. G= Gefahrdung anzunghmen. 0= Daien margehalt
Vorsamiste = noch ungefafvded verschiedens Fastoren konmien
aine Geffhrdung m den nbchaden fahn Jakven herbafirran)

RL MY = Rote Lisle Meck -\ (1 = vom Ausshirten bedron, 3 = slad gefanndet.
3= gefahrdet 2= polergied getatndel, YVorwamisis
= noch ungefanrdet

Artenschutzrechtlicher Bezug

&  B44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Veretzungsverbot):
Die Gefahr Viogel zu verletzen oder zu toten besteht fir britende Tiere wahrend der
Bauphase. Mahrungssuchende Individuen werden durch die Bautdligkeit vergrami.
Wahrend der Bestandsaufnahmen zum Vorhaben wurde Brutgeschehen an den
Gebduden und In den Gehdlzen des Plangebietes prognostiziert. Gehdlzfalungen
und Abrissarbeiten geschehen aulerhalb der Brutzeit. Es bestaht somit nicht die
Gefahr britends Vogel zu toten oder zu verietzen und kein Schadigungstatbastand
nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

+ Schadigungsiatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNaiSchG [(Zerstdrung wvon
Fortpflanzungs- und Ruhestitten):
Die Gehdlze sowie Baulichkeiten innerhalb der Vorhabenflache dienen als potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die Gehdlze bleiben groftentails erhalten. Weitera
Obstbaumpflanzungen werden erolgen. Die Gebdude kdnnen nach den
Umbauvarbeiten wieder als Brulplatze dienen. Zudem stehen die 0Obrigen
Baulichikeiten wie die Pavillons und Carports des Plangebsetas als Ausweichhabitate
zur Verfigung. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach §44 (1) Nr. 3
BNatSchG.

s Storungstatbestande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Storungen):
Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechierung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population ainar Art fihren. Dia Funktion der Fldcha
als Nahrungshabitat, bleibt erhalten. Die Brutmbglichkeiten werden durch das
Viorhaben nur temporar eingeschriankt. Es entsteht kein Stirungstatbestand nach §
44 {1) Nr. 2 BNatSchG

Fledermausarien

Fledermause bendtigen ein komplexes Lebensraumgefige mit wverschiedenen
Habitatstrukturen, Dazu gehdren Hohirdume, die entsprechend ihrer Funktion als Quartere
und Wochenstuben fir die Fladermause bastimmbe Badingungen aubweisan missen. Arten-,
Individium- und Jahreszeitenabhangiy konnen Gebdudeteile und Hohlenbaume geeignete
Quartiers sein. Fledermause nutzen arispezifisch unterschiedliche Strukiuren als
Jegdgebieie, die im Zusammenhang zum Mahrungsangebot, bevorzugter Insekienar und
Anpassung der Tiere im Jagdverhalten zu sehen sind. Mahrungsgrundiagen der
Flederméuse befinden sich an oder in der Vegetation von Baumen und Strduchern, an
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Gewidssern und auf Offenlandbiotopen. Der Weg vom Quartier zum Jagdrevier sowie
Zwischen den Quarteren wird mest auf indwvidusllen festen Flugrouten zurlickgelegt. Bed
entfernt  Hegenden  Jagdhabitaten dienen Baum- und GebUschreihen als
Oriantierungsieiiinien zur Einhaltung der Flugroutan.

Am 09. Mai 2017 fand eine einmalige Begehung vom Erdboden aus statt. Das Gelande und
alle Aulenfassaden sowe der innenbereich des in West = Ost = Richtung stehenden

Gebdudes wurden begutachiet.

Das B-Plangebiat ist grofflachig durch Hauser, Parkplatz- und Absieliflachen sowie die
Zuwegung versiegelt, Infolge der Nutzungsaufgabe einzeiner Teilberaiche ist im Norden des
Plangebietes ein starkerer Gehdlzaufwuchs xu verzeichnen. Das B-Plangebiet ist auf Grund
geiner Ausstattung nur ein untergeordnetes, sehr kieinflichiges Mahrungsgebiet fir
Fledermause aus der Umgebung.

Auf dem Gelénde befinden sich hauptséchlich jingere Laub- und Nadelbdume, die noch
keine Baumhohien oder Spalten aufweisen. Eine dickstammigere Weide im Morden des
Plangebietes zeigt lediglich am Stammfull eine beginnende Hohlenbildung, die for
Fladermause als Quartier unnutzbar ist.

Alle drei grofieren Gebdude sind mit Blechdachern ausgesiattet. Die Tlren und Fenster sind
intakt und schlisfen dicht ab. Unter den Fansterorettern befinden sich keine Hohirdaume. Die
hilzernen Ortgénge zeigen keine Defekte und schiielen ebenfalls dicht an die
Fassade/Dach an. In die Ortgénge sind Liftungsgitter integriert, 50 dass kein Tier hiardurch
ins Innere gelangen kann. Die in Mord — Sid - Richtung stehenden Gebaude verfugen an
den Gebelsaiten (Ober lammellenartige Dachluken. Ez ist derzeit nicht klar, ob diese
Dachluken von lnnen vergitteri sind oder ob Fledermause durch die Licken in das Dach
ginfliegen kinnen. Fir beide Gebdude besteht daher die Méglichkeit, dass in diesen
Dachraumen Fledermause (z. B. freihdngende Arten) Quartiere haben kénnen.

Zval kleinera Gebduda befinden sich im Nordostan bzw. Osten des Plangebietes. Das
nordastliche Gebédude ist kaum 2.2 m hoch und aliseitig von Vegetation (junge Hainbuchen
sowie rankenda Waldrebe) verdeckt. Ein freier Anfleg an das Gebaude erscheint nicht
méglich. Das kleinere Gebdude im Osien des Plangebietes verfugt Ober keine Fenster, Die
Tiren schliefen dicht. Fehistellen und Licken, die als Fledermausguartier nutzbar waren,
sind am Geabdude nicht vorhandan.

Vier recht neus aus Holzkonstruktionen errichtete Unterstande mit Bitumendeckung »eigen
ebenfalls keine erkennbaren Spakten oder Hohlrdume, die durch Fledermausa nutzbar sind.

An das in West - Ost - Richiwng stehende Gebaude schlielt sich an einen Teil der
nirdiichen Fassade ein Holzschuppen an. Hinweise sowie Potenzial auf
Fledermausgquartiere im' am Holzschuppen fehlen.

Fledermauskot an den Gebadudestrukturen wurde nur sehr vereinzell gefunden, wobed keine
Himseize auf Fledermausquartiere abzuleiten sind.
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Anensch tich

« § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot) Wahrend der
Bestandsaufnanmen zum Vorhaben wurde Lebansraumpotenzial in den Dachraumen
der in MNord — SGd — Richtung stehanden GebSude prognostiziert. Abrissarbeiten
finden im Zedraum vom 01. Oktober bis 28. Februar nach vorheriger Bagutachtung
der Dachrdume und ggf unter Skologischer Baubegleitung statt. Es besteht somit
nicht die Gefahr Individuen in deran Quartieren zu toten oder zu verletzen und kein
Schadigungsiatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BMatSchG.

= Schadgungstaibestand nach § 44 (1) Nr. 3 BMatSchG (Zersiorung won
Fortpflanzungs- und Ruhestatten): Falls wahrend der Umbaumafinahmen des
Dachraumes, im Rahmen der, Hinweise auf Fledermausvorkommen gefunden
werden, bestimmt die Gkologische Baubegleitung die erforderlichen Vermeidungs-
und Ersaizmalinahmen. Damit entsteht kein Schidigungstatbestand nach §44 (1)
Mr. 3 BNatSchG.

= Stdrungstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche SiGrungen): Eine
erhabliche Starung legt vor, wenn Eingriffe zu einer Varschliechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art filhren. Bei Einbindung einer
okologischen Baubegieitung in die Umbaumainahmen der Dachréume antstaht kein
Stbrungsiatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BMatSchG,

B. Zusammenfassung

Fir die oben aufgefihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. MNach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verstoll gagen die Verbote zum Schutz
Zum Schutz der europdischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) und der
Tigrarten nach Anh. IV FFH-RL [ Fladermause) vor, soweit die dkologische Funkfion der vom
Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- und Ruhestatten im r8umlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umgesetzi, werdan die Verbola
des § 44 Abs 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berlihrt.

Die folgenden Vermeidungsmalnahman wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 1 und 2
gefinierten Totungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen
Stérungen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten entgegen.

Vermeidungsmalnahmen

V1 Strauch- und Baumbasaitigungen sind aulierhalb des Zaitraumes 1. Marz-30,
september durchzuflhren.

V2 Abrissarbeiten sind aullerhaib des Zeitraumes 1. Mérz=30. September
durchzufihren.
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Im Vorfeld von Umbauarbeitan/Sanierungen/Abriss der beiden Gebaude mit
Fiedermauspotenzial ist eine Uberprifung der Dachraume auf MNutzung wvon
Flederméusen im Rahmen einer bGkologischen Baubegleitung notwendig, Die
gkologische Baubegleitung legt auf Grundlage der Untersuchung der Dachraume
notwendige arenschutzrechiliche Malnahmen, wie Bauzemtenregelung, fachliche
Begieitung wahrand der Asbeiten sowie den Ersatz fur den Verust wvon
Fledemmausquartieren fest. Die Einhalung und Begleilung der benannien
Mafinahmen sowie die Dokumentation diesar obliegt ebenfalls der okologischen
Baubegleitung.

Baume innerhalb von Grinflachen sind zu erhalten

Zur Erhaltung festgeseirte Baume sind zu erhaiten und bei Ausfall durch mbglichst
gleichartiga Baume zu ersetzen.

kompensationsmalinahmen

K1

Zur Kompensation des Eingriffes st auf der wasilichen Grinflache eine 1.000 m?
grolte Sireuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist extensives
Grunland mit einmaliger Mahd/Jahr zu entwickeln. Weiterhin sind 10 hochstammige
Obstbéume SiU 14/16 cm mil Verankerung aus heimischan Baumschulen im Raster
10 m x 10 m zu pflanzen, zu pfleagen und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu
gewahr-leisten. Die Mahd ist ab 1. August bis spitestens Mitte Sepiember auf
mindestens 10 cm Schnitthdhe vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Auf
Ddngung, PSM, Nachsaat, Walzen, Schieppen und LUimbrechen ist zu verzichten.
Altarnativ kann eine Beweidung mit Schafen (Zeitpunkt nach Absprache mit der uNB)
erfolgen. Die Pflan-zungen sind spatestens im Herbst des Jahres der
Baufertigsiellung und Inbetnebnahme durchzufihren. Die Umsetzung der Maknahme
ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfagssen und an uNB und
Bauherm weiterzuleiten sowie eing Abnahme mit der uNBE und anderen Beteiligten zu
organisieran,

Artenliste:

Apfelbdume: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner,

Gelber Richard, Clivia, Carola, Roler Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox
Orange, Kaiser Withelm, Konighicher Kurzstiel;

Birnen z B. Konferenz, Clapps Laebling, Gute Graue, Bunte Jukbirne, Pasiorenbime,
Kleine Landbirne, Alaxander Luc., Gute Luise, Tangem;

Quitten z B. Apfelguitte, Birnenguitte, Konstantinopeler Apfelguitte)

Falls micht zur Erhaltung festgeseizte Baume aulerhalb von Grinflachen beseitigt
werden missen, ist jeweils gin hochstammiger Obstbaum StU 14716 cm, mit Ver-
ankarung, aus heimischen Baumschulen zu pflanzen, zu pflegen und daverhaft zu er-
halen. Wildschuiz ist zu gewahrieisten. Artenliste wia K1.
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Anhang -Fotodokumentation

Bild 02 Richtung SGdan, versiegeltes Fldche, Gebiude 3 r,hnl-:i] und mit Lindenreihe
bewachsene Grinflache (rechts)
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Bild 03 S{dlich an das Plangebiet grenzende Geholze
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Bild 04 Sidlich an das Plangebset grenzende Grunfidche mit Geholzen
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Stadtzantrum

Bild D& Plangebiet vom Siden
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Bild o7 Zierteich und Bepflanzung im Osten des Plangebiets bleiben erhalten
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Bild 09 Plangebiet vom Osten
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