Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen (ErschlieBungsbeitragssatzung)
der Gemeinde Jatznick

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuch (Bau GB) und des § 5 Kommunalverfassung fiir das Lan
Mecklenburg-Vorpommern in den derzeit geltenden Fassungen wird nach Beschlussfassung

durch die Gemeindevertretung Jatznick vom.29 0¢.2 [ folgende Satzung erlassen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1

Erhebung von Erschliefungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafen-
Gebiet, an denen eine Bebauung zuléssig ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Strallen, Wege und Plétze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:

Einkaufszentren, groBfléchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafen-
Gebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig
zuléssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zuléssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkfl4chen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdf Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren

Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemiB Nr. 1, 2 und 4, aber nach stidtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Park-
flachen), bis zu 15% der Fldchen der erschlossenen Grundstiicke,



6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlage gemaB Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite

von 6 m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen

innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstéindige Griinanlage),
bis zu 15% der Fliche der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in  Abs. 1 Nr. 1,
2 und 4 angegebenen Malle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséichlichen Kosten ermittelt.

§ 4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméB § 4 reduzierte beitragsfihige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Fldchen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und Maf beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfldche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldchen zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu ver-



laufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegméiBige Verbindung zur ErschlieBungsan-
lage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fldche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.
Uberschreitet die tatséichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2
Buchstabe b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

(4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mafies der Nutzung wird die Fliche (Abs. 1
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

€) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung, vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibider, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulédssigen Zahl der

Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

¢) Ist nur die zulédssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hochstzulis-
sige Hohe geteilt durch 3,50 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet wer-
den.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hochstzuldssige Gebdudehohe iiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséichlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,50 m, wo
bei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
niheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.



(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflichige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulissig ist;

¢) bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstabe a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke im Biiro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebiude) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Malgabe der Geschossfldche iiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung oder Bebauung oder
zusitzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsédchlich so genutzte Fliche als Geschossfliche.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstéindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige, voll in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlagen 1.S. von § 2 (1) Nr. 1-6 erschlossen werden (z.B.
Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen 2 ErschlieBungsanlagen) wird die sich nach § 5 Abs. 2
und 3 ergebende Grundstiicksfliche bei der Verteilung des umlagefihigen Aufwandes fiir jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln angesetzt.

(2) Die Vergiinstigungsregelungen nach Abs.(1) gelten nicht bei Grundstiicken in Gewerbe-,
Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstiicken die liberwiegend gewerblich oder
industriell genutzt werden.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu
berticksichtigen.

§7
Kostenspaltung

Der Erschlieungsbeitrag kann fiir
Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstindige Parkfldchen,
unselbstandige Griinanlagen,
Mischflachen,
Entwisserungseinrichtungen,
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10. Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischfldchen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flichen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzich-

ten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) Stralen, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrallen und selbstindige Parkflidchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flaichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flaichenmiBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstidndige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann
auch aus einem #dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

c) unselbstidndige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemiB Buchstabe ¢) gestaltet sind.

(3) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bun-
des-Immissionsschutzgesetz werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie
die Verteilung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abwei-

chend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.



§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosebetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe der Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Alle bisher geltenden Erschlie-
Bungsbeitragssatzungen der Gemeinde Jatznick treten damit auBer Kraft.
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Biirgermeister

Hinweis:

Gemdl § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird
darauf hingewiesen, dass ein VerstoB gegen Verfahrens- und Formvorschriften, die in dem
genannten Gesetz enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, nach Ablauf
eines Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung dieser Satzung nicht mehr geltend gemacht
werden kann. Diese Folge tritt nicht ein, wenn der VerstoB innerhalb der Jahresfrist schriftlich
unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoB ergibt,
gegeniiber dem Amt Uecker-Randow-Tal - Der Amtsvorsteher - Gemeinde Jatznick, Linden-
strale 32, 17309 Pasewalk, geltend gemacht wird. Abweichend von Satz 1 kann eine Verletzung
von Anzeige, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften stets geltend gemacht werden.
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