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1.0 ANLASS UND ZIEL DER 2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Planungsanlass fur die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
nachgefragte Entwicklung von Wohnbauland auf einer im Flachennutzungsplan dargesteliten
Grunflache mit Zweckbestimmung Reitplatz im Ortsteil Rothenburg.

Um die Ausweisung des Wohnbaulandes planerisch vorzubereiten, haben die Gemeindever-
treter von Krugsdorf in ihrer Sitzung am 22.10.2020 beschlossen, ein Verfahren zur Ergén-
zungssatzung des Ortsteils Rothenburg mit dem Ziel einzuleiten, die Grunflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung Reitplatz neu als zu bebauende Flache in den Innenbereich des Ortes
einzubeziehen.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, ist die Anderung des seit
14.03.2009 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes notwendig.

Daher haben die Gemeindevertreter von Krugsdorf in ihrer Sitzung vom 22.10.2020 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krugsdorf wird im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung der Erganzungssatzung des Ortsteils Rothenburg durchgefiihrt und besteht
aus der Planzeichnung, der Begriindung und einem Umweltbericht.

Das Planungsziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krugsdorf ist
die Entwicklung einer Flache, die der Wohnnutzung dienen soll durch die Darstellung einer
Wohnbauflache.

Innerhalb dieser Flache kdnnen zur Deckung des Wohnraumbedarfes der Gemeinde ca. 7
Wohngebaude errichtet werden.

2.0 VERFAHREN, KARTENGRUNDLAGE UND RECHTSGRUNDLAGEN
2.1 Verfahren

Die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im 2-stufigen Verfahren (Re-
gelverfahren) mit einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB durchgefiihrt. Eine zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
wird vor dem Abschluss des Verfahrens beigefugt.

2.2 Kartengrundlage

Als Planunterlage dient ein Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom
14.03.2009, der auf der Grundlage der Geobasisdaten der DTK M 1:10.000 des Landesamtes
fur innere Verwaltung M-V (Stand Marz 2009) erstellt wurde.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ebenfalls im MaRstab 1:10.000 farbig er-
stellt.

Durch die Bearbeitungsgrenze wird der Geltungsbereich der 2. Anderung deutlich vom rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan abgegrenzt.
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2.3 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)

- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 BGBI.
1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt geéndert durch Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in einer Stadt (BGBI. | Nr.25 vom 12. Mai 2017, S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998
(GVO BI. M-V S. 503,613), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April
2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

3.0 GELTUNGSBEREICH UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das Flurstiick 52
der Flur 1 der Gemarkung Rothenburg mit einer Flache von 12.092 m?2.

Die Flache liegt im westlichen Teil des Ortsteils Rothenburg der Gemeinde Krugsdorf zwischen
den baulich genutzten Flachen der Hauptstralle im Osten und den bebauten Grundstiicken im
Siden am Friedberger Weg.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt
= jm Siden an den Friedberger Weg
= im Westen an den Papenbach
= im Norden an einen Bachlauf mit der Flurstucknummer 51
= im Osten an die Hauptstralle.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes tiberlagert die als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Reitplatz festgelegte Flache der Ursprungssatzung voll-
stéandig und ersetzt diese Darstellung durch die neuen Bestimmungen der 2. Anderung, nach-
dem sie Rechtswirksamkeit erlangt hat.

3.2 Nutzungsbeschriankungen
Gesetzlich geschiitzte Biotope, Baudenkmale und Bodendenkmale

Gesetzlich geschitzte Biotope, Bodendenkmale und Baudenkmale sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten/altlastverddchtigen
Flachen bekannt.

Gewdsser 11.Ordnung

Nérdlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes verlauft ausgehend des Papenba-
ches ein Graben, ein Gewasser zweiter Ordnung.

Dieser wird im Anlagenbestand des Wasser- und Bodenverbandes ,Mittlere Uecker-Randow"
unter dem Gewassercode 0:968.85232 gefihrt.

Zum Schutz dieses FlieRgewassers und zu seiner Unterhaltung ist laut § 38 des Wasserhaus-
haltsgesetzes eine Unterhaltungstrasse auf der stidlichen Grabenseite von mindestens 5 m
lichter Breite ab Béschungsoberkante zu sichern.

4.0 ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern (LEP M-V)

Gemaf dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) vom 9. Juni 2016 sollen Konzepte
zur Nachverdichtung, RickbaumaRnahmen und flachensparende Siedlungs-, Bau- und Er-
schlieungsformen unter Berlicksichtigung der Ortsspezifik der Gemeinden die Grundlage fur
die kiinftige Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener Weise Freiflachen im
Siedlungsbestand bericksichtigt werden.

Fur die weitere Siedlungsentwicklung sollen in den Gemeinden Innenentwicklungspotenziale
sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig genutzt werden. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage
zu erfolgen.

Da die anderweitig vorhandenen Innenentwicklungspotentiale ausgeschopft sind, wird mit der
Umwandlung der Grunflache mit Zweckbestimmung Reitplatz in eine Wohnbauflache, die an
die vorhandene Ortslage angebunden ist, planerisch vorbereitet.

Demnach stimmen die Ziele der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes mit den Zielsetzun-
gen des Landesraumentwicklungsprogramms M-V Gberein.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern)

Entsprechend dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Vorpom-
mern vom 20.09.2010 zu dem Themenschwerpunkt 4.1 Siedlungsstruktur sollen:

4.1(1) Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren Grund-
zligen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bediirfnissen
der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen Wandels an-
gepasst werden.

4.1 (3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln. In den (brigen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung
am Eigenbedarf, der sich aus Gro3e, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren.
4.1 (4) Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen. Die Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung neuer vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.
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Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 liegt die Gemeinde Krugs-
dorf im landlichen Raum in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft.

Unter dem Themenschwerpunkt 3.1.4 Landwirtschaftsraume, wird firr diese Bereiche folgen-
des beschrieben:

3.1.4 (1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und nachgelagerten Berei-
chen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwéagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen und Vorhaben besonders zu berticksichtigen.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes folgt den Grundséatzen der Regionalplanung.

5.0 INHALT DER 2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Durch die Planung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Darstellung einer ca.
1,2 ha groflen Grunflache mit Zweckbestimmung Reitplatz westlich des Ortes Rothenburg,
nérdlich des Friedberger Weges in eine Wohnbauflache umgewandelt werden. Somit soll ent-
sprechend der Ergdnzungssatzung fir den Ortsteil Rothenburg, die Entwicklung von Wohn-
bauland ermdglicht und die vorhandene Siedlungsstruktur weitergefiihrt werden. Die Darstel-
lung der Wohnbauflache stimmt mit der Erganzungssatzung tberein.

Sie sichert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

6.0 FLACHENBILANZ IM GELTUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG DES FLA-
CHENNUTZUNGSPLANES

Die GroRe des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes betragt
12,092 ha.

Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Flachen von 14.03.2009 in ha -alt- | 2. Anderung in ha -neu-

Grunflache mit Zweckbestimmung

Reitplatz 1400 )
Allgemeines Wohngebiet - 1,2092
Gesamt 1,2092 1,2092

7.0 UMWELTBERICHT

Mit der friihzeitigen Beteiligung bitten wir die Trager 6ffentlicher Belange um die Angaben wel-
che Umweltbelange aus ihrer Sicht betroffen sind und um den notwendigen Detaillierungsgrad
der Ausflhrung in der Umweltpriifung.

Der Umweltbericht wird in der Phase des Entwurfes der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans erarbeitet.
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