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BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert wor-
den ist,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt § 72 ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 1,1 ha groBe Gebiet umfasst die Flurstiicke 31 und 32 jeweils teilweise der Flur 2
Gemarkung Stolzenburg. Die stidliche Grenze des Geltungsbereiches bildet eine &rtliche
Stral3e. Im Osten grenzt Wohnbebauung (Dorfstral3e 18) an den Geltungsbereich der Pla-
nung.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch Ackerflache und eine Hecke (Flurstiicke 31 und 32),

im Osten: durch einen Weg und Wohnbebauung und dazugehérige Garten Dorfstral3e
18 und 13 (Flurstiick 33),

im Suden: durch eine StralRe (Flurstiick 24) und

im Westen:  durch Dauergriinland des ehemaligen Sportplatzes (Flurstiick 35/2).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht der Gemeinde Schdnwalde in einem Teilbereich
des ehemaligen Sportplatzes Baurecht flir Eigenheime zu schaffen.

Die Gemeinde kann derzeit dem Bedarf an Eigenheimstandorten nicht gerecht werden.
Der Sportplatz wird nicht mehr bendétigt und deshalb als Dauergriinland landwirtschaftlich
genutzt.

Die zu Uberplanende unbebaute Flache grenzt im Osten an den Siedlungsbereich Stolzen-
burgs. Im Innenbereich von Stolzenburg stehen der Gemeinde nicht gentigend Flachen zur
Verflgung.

Der Bebauungsplan soll langfristig eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung sicherstellen.

2.2.1 Einwohnerentwicklung

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung

Jahr Bevolkerung | Lebendgeborene | Gestorbene | Zuzlge | Fortziige
am 31.12.
2008 512 10 2 20 22
2009 490 1 7 29 44
2010 481 3 7 27 32
2011 479 2 7 12 23
2012 470 4 5 18 25
2013 468 6 6 22 24
2014 457 2 2 25 35
2015 453 4 2 12 18
2016 435 3 4 14 31
2017 443 3 2 17 10

Quelle: http://www.laiv-mv.de, Abruf am 19.10.2018

Dem allgemeinen Trend in Vorpommern folgend sank die Einwohnerzahl der Gemeinde
Schonwalde in den letzten 10 Jahren. Der Bevdlkerungsrickgang liegt mit 14,5 % tber dem
Durchschnitt.

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung ist in den letzten funf Jahren fast ausgeglichen. Es
gibt jedoch nach wie vor einen negativen Wanderungssaldo.

2.2.2 Siedlungsentwicklung

Das Baugeschehen in der Gemeinde Schoénwalde ist im Wesentlichen durch Wohnungsbau
getragen.

Tabelle 2: Wohnungsneubau

Jahr Fertiggestellte Wohnungen davon in Eigenheimen
2017 1 1
2014 1 1
2013 - -
2012 1 1
2011 1 1
insgesamt 4 4

Quelle: http://sisonline.statistik.m-v.de, Abruf am 27.12.2016
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Tabelle 3: Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestandes auf Grundlage der
Geb&ude und Wohnraumzéhlung 2011

Jahr Wohngebéaude Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebauden

2017 180 241
2015 179 240
2014 179 240
2013 178 239
2012 178 239
2011 177 238

Quelle: http://sisonline.statistik.m-v.de, Abruf am 27.12.2016

Von den 180 Wohngebauden der Gemeinde Schonwalde sind 157 Eigenheime.

Trotz des Baugeschehens und trotz noch vorhandener Standorte entsprechend der Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzungen fir die Ortsteile Sandkrug und Schénwalde, ist die Wohn-
raumversorgung der einheimischen Bevolkerung unbefriedigend.

2.2.3 Wohnungshbaupotenziale

Nach § 1a Absatz 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Eine Umnutzung
landwirtschaftlicher Flachen darf nur im notwendigen Umfang erfolgen. Gleichzeitig ist die
Wohnungsbauentwicklung im nicht zentralen Ort Schénwalde auf den Eigenbedarf zu be-
schranken.
Zur Erlangung des erforderlichen Abwagungsmaterials waren daher die Wohnungsbaupo-
tenziale im gesamten Siedlungsbereich der Gemeinde zu untersuchen und hinsichtlich der
Planungsziele (Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung) zu bewer-
ten.
Zuerst wurde die tatsachliche Nutzung innerhalb der Ortslagen Dargitz, Sandkrug, Schon-
walde und Stolzenburg erfasst. Abgesetzte Splittersiedlungen wie z. B. Neu Stolzenburg und
Dargitz Ausbau wurden dabei nicht beriicksichtigt.
In den Ortslagen gibt es viele Bereiche mit vorwiegender Wohnnutzung (im Sinne eines
Wohngebiets) (siehe Anlage 1 Ubersicht Gebietscharakter).
Die Suche der im Siedlungsbereich bestehenden Bebauungsmaoglichkeiten erfolgte auf der
Grundlage von Luftbildauswertungen sowie 6rtlichen Begehungen. Als Suchraum wurde der
baulich gepragte Siedlungsbereich herangezogen. Als einschrankende Faktoren wurden
Waldflachen einschlief3lich des erforderlichen 30 m Abstandes sowie Wasserflachen bertck-
sichtigt.
Die aufgezeigten Bebauungsmoéglichkeiten wurden in einem anschlieRenden Schritt auf lhre
Nutzungsmdoglichkeiten hin untersucht.
Sie kdnnen in zwei Kategorien unterteilt werden:

¢ Bebauungsmdoglichkeiten innerhalb des Innenbereichs, welche aus Baulticken und

untergenutzten Flachen bestehen und
e Abrundungsflachen, fur die nach den Klarstellungs- und Ergdnzungsatzung Sandkrug
und Schonwalde Baurecht besteht.

Fur beide Kategorien besteht also Baurecht fiir die Grundstiickseigentiimer. Derzeit werden
die Flachen landwirtschaftlich oder als Garten genutzt.
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Tabelle 4: Bildbeispiele fur Potenzialflachen

Potenzialflache

Beispiele

Unbebaute Flache

(Baultuicke)

Abrundungsfla-
chen

In der Anlage 2 (Ubersicht Potenzialflachen) sind die ermittelten Bauflachen dargestellt.

Da der Gemeinde bei den Flachen kaum Steuerungsmaglichkeiten hinsichtlich der Nutzung
zur Verfligung stehen, wird der zu erwartende Nutzungsanteil flir den Wohnungsbau ent-

sprechend der Umgebungsnutzung bestimmt. Fir Wohnnutzung wird mit 100 % gerechnet.
Da von den Wohngebauden im Dorf Gber 87 % Einfamilienhduser sind, wird bei der Potenzi-
albewertung ebenfalls von Einfamilienhdusern ausgegangen.

Tabelle 5: Auswertung Potenzialflachen

Flache Nr. Art Breite des Vorwiegende Zuwachs an
Ortsteil Standortes in Nutzung Eigenheimen
m
1 Untergenutzte Bau- | 25 W -
Sandkrug lucke
Private Grunflache;
Grundstiuicksordnung
erforderlich
2 Untergenutzte Bau- | 42 W 1
Sandkrug licke
Zufahrt fur hinter
liegendes Grund-
stuck
3 Untergenutzte Bau- | 18 W 1
Sandkrug lucke
4 Unbebaute Bauliicke | 26 w 1
Sandkrug
5 Unbebaute Bauliicke | 48 W 24-
Sandkiug Landwirtschaltliche
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Nutzflache
6 Unbebaute-Abrun- 46 W -

ordnung-erfordetlich
vz Untergenuizie-Ab- 49 W -
Sandkrug rungung

\wirtschafilicl

Nutzflicl
8 Unbebaute-Abrun- 62 W 24
Sandkrug dung

\wirtschafilicl

Nutzfliel
9 Unbebaute-Abrun- 118 W 41-
Sandkrag dung

Eandwirtsehafthiche

Nutzflache
10 Untergenutzte Bau- | 25 W 1
Schoénwalde lucke
11 Untergenutzte Bau- | 34 W 1
Schénewalde lucke
12 Unbebaute Abrun- 57 W 2
Schoénewalde dung
13 Untergenutzte Ab- 30 W 1
Schénwalde rundung
14 Untergenutzte Ab- 24 W 1
Schoénwalde rundung
15 Untergenutzte Bau- | 48 W 2
Dargitz lucke

Private Grinflache
16 Untergenutzte Bau- | 33 W 1
Dargitz lucke

Private Grinflache
17 Unbebaute Baullicke | 41 W 1
Stolzenburg
Summe 13

Rechnerisch sind in der Gemeinde Schdnewalde nach der Aufhebung der Abrundungssat-
zung Sandkrug Standorte fur 13 Eigenheime vorhanden davon 4 im Bereich der Abrun-

dungssatzung Schonwalde.

Die Abrundungssatzung Sandkrug ist seit 1995 wirksam. In den Uber zwanzig Jahren wurde
nicht ein Vorhaben in den Abrundungsflachen realisiert. Dies liegt daran, dass die Flachen
landwirtschaftlich genutzt werden und teilweise auch die verkehrliche Erschlielung fehlt. Die
Gemeinde hat das Verfahren zur Aufthebung dieser Satzung begonnen.

In der Abrundungsflache 1 (6stlich der Gutsanlage) der Satzung Schénwalde, die seit 2009
wirksam ist, wurde das Dorfgemeinschaftshaus errichtet und in der 3 (Einmindung Blumen-
hagener StralRe/Seestralie) wurde ein Gartenhaus errichtet.

Es gibt Probleme, da die Eigentimer die Grundstticke nicht der Vermarktung zur Verfigung
stellen, sondern diese in der Regel selbst landwirtschaftlich nutzen z. B. als Ackerflache. So
wurden seit Inkrafttreten der Satzung Schénwalde 2009 auf den 4 Abrundungsbereichen mit
5 Eigenheimstandorten nur das Gartenhaus errichtet. Dies entspricht 28,6 % in 10 Jahren.
Trotz vorhandener Standorte kann die Gemeinde die Nachfrage nicht abdecken.




2.2.4 Bedarf

Der Wohnungsbedarf wird durch den Eigenbedarf bestimmt.

Die 435 Einwohner im Jahr 2016 bei 240 Wohnungen in der Gemeinde entsprechen einer
HaushaltsgréRe von 1,81 Personen.

Der Eigenbedarf fur 10 Jahre entspricht 12 Wohnungen. Entsprechend der Bestandsituation
im Dorf wird von Eigenheimen mit einer Wohnung ausgegangen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass in den kommenden zehn Jahren hiéchstens 50 % der
nachgewiesenen Standorte (Baulticken und Abrundungen) bebaut werden kdnnen. Dies
wirde 6 Eigenheimen entsprechen. Die Gemeinde Schonwalde bendtigt den Standort im
Bereich des ehemaligen Sportplatzes um den Bauwilligen einen Bauplatz fur Eigenheime
anbieten zu kénnen. Hier werden 5 Eigenheime geplant. Eine Privatperson hat Bauantrag fur
eine Eigenheim am nérdlichen Ortsrand von Schénwalde gestellt. Der Standort kann nur
bebaut werden, wenn hier die Einbeziehungssatzung erweitert wird.

2.2.5 Standortentscheidung

Die Gemeinde Schénwalde hat 4 Ortsteile, die einen Innenbereich bilden. Dabei sind Dargitz
und Stolzenburg diejenigen mit der grofReren und kompakteren Ortsstruktur und Schénwalde
und Sandkrug die Innenbereiche die kleiner sind und mehr oder weniger gro3e Liicken auf-
weisen. Die evangelische Kirchgemeinde Dargitz-Stolzenburg mit Sitz in Dargitz hat in bei-
den Ortsteilen jeweils eine alte Kirche. Das Ortsbild in Dargitz wird durch die alte Lindenallee
in der DorfstraRe gepragt. Hier gibt es eine Gaststétte. Die Kindertagesstatte der Gemeinde
befindet sich in Stolzenburg. Hier gibt es auch eine Physiotherapiepraxis. Der Ortsteil Stol-
zenburg liegt auch verkehrstechnisch am gunstigsten mit kurzen Wegen zur Autobahn A20
(2 km) und in das Mittelzentrum Pasewalk (5 km). Der Weg von Dargitz nach Pasewalk ist 6
km lang, wobei die Straf3e hier in schlechtem Zustand ist.

Wegen der kompaktesten Ortsanlage, der besten verkehrstechnischen Anbindung und der
Kindertagesstatte ist Stolzenburg der nachgefragteste Wohnort der Gemeinde. Die Gemein-
de beabsichtigt deshalb einen Teil des ehemaligen Sportplatzes zu einem Eigenheimstand-
ort zu entwickeln.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan ist im zweistufigen Verfahren aufzustellen. Die Gemeinde Schénwalde
hat keinen Flachennutzungsplan.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Hierbei erflillt der Bebauungsplan zugleich die Funktion des Flachennutzungsplanes. Eine
sonstige bauliche Entwicklung in der Gemeinde Schénwalde oder eine stadtebauliche Fehl-
entwicklung durch den Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Stolzen-
burg®“ sind nicht zu erwarten.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénwalde hat in ihrer Sitzung am 02.02.2017 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz
Stolzenburg® gefasst. Der Beschluss ist am 24.11.2018 durch Abdruck im amtlichen Mittei-
lungsblatt fir das Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 11/2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Landesplanerische Stellungnahme
Mit Schreiben vom 28.03.2017 wurde der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger
Sportplatz Stolzenburg“ beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern zur




Anzeige gebracht. Die Ziele und Erfordernisse der Raumordnung wurden der Gemeinde
durch die landesplanerische Stellungnahme vom 03.05.2016 und 12.12.2018 mitgeteilt.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig vom 26.11.2018 bis 07.12.2018 durch eine Auslegung des
Vorentwurfes von der Planung unterrichtet. Bis zum 11.12.2018 gingen keine Stellungnah-
men mit Anregungen beim Amt Uecker-Randow-Tal ein.

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeitige
Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange erfolgte mit Schreiben vom 13.11.2018. Bis zum 21.12.2018 aul3erten sich 16 Behor-
den und Tragern offentlicher Belange zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden
kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwéagung ein-
bezogen. Durch den geplanten Rickbau der Mittelspannungsfreileitung durch die E.DIS
konnte der Vorentwurf Gberarbeitet werden.

Anderung des Plangeltungsbereichs, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Wegen der erforderlichen KompensationsmalRinahme vergrof3ert sich der Plangeltungsbe-
reich im Norden. Der Bebauungsplanentwurf wurde von der Gemeindevertretung am
09.05.2019 als Grundlage fur die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbetei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger
Sportplatz Stolzenburg“ befindet sich im Stidwesten von Stolzenburg.
Der ehemalige Sportplatz bindet im Osten an die Siedlungsflache an.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist im Wesentlichen unbebaut. Die Nutzung als Sportplatz wurde auf-
gegeben. Derzeitig wird der Planbereich als Weideflache genutzt. Aus der vorherigen Nut-
zung sind noch eine Betonplatte und ein grof3er Metallbehalter vorhanden. Im Sudwesten
gibt es einen Wall aus Findlingen.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch eine drtliche StralRe im Stden erschlossen. Am Ostrand ver-
lauft ein unbefestigter Weg.

Uber den Bereich verlauft eine 20kV-Stromfreileitung der E.DIS AG. Die E.DIS betreibt ein
Stromnetz und ein Gasnetz im Ortsteil.




Im Bereich der drtlichen StrafRe im Stiden des Plangeltungsbereichs liegen Die Trinkwasser-
und Abwasserleitung des Trink- und Abwasserzweckverbandes Uecker-Randow, Sud-Ost.

3.4 Natur und Umwelt

Im sidlichen und 6stlichen Randbereich des Geltungsbereiches gibt es Baumreihen (Pap-
peln) entlang der Strafl3e und des Weges. Im Norden befindet sich Intensivacker.

An der siudlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Pappelreihe. Im Bereich der Pappelreihe
befinden sich Feldsteinhaufen.

Fur den Weil3storch ist das gemahte Griinland des Plangebietes stark eingeschranktes po-
tenzielles Nahrungshabitat.

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus sickerwasserbestimmten
Lehmen bzw. Tieflehmen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

3.5 Eigentumsverhéaltnisse

Die Flurstiicke 31 und 32 liegen im Besitz der Gemeinde Schénwalde.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger
Sportplatz Stolzenburg® liegt im Au3enbereich der Ortslage Stolzenburg. Es gibt fir die Ge-
meinde keine Bauleitplanung. Die rechtliche Grundlage fir die Beurteilung von Bauantragen
ist dementsprechend § 35 BauGB. Eine Nutzbarmachung der derzeit unbebauten Flache fur
Wohnungsbau ist auf dieser Grundlage nicht moglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist fir die Gemeinde Schénwalde
keine zentralGrtliche Funktion ausgewiesen. Sie liegt in einem strukturschwachen landlichen
Raum. Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt.

Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschattli-
chen und sozialen Bedirfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentralortli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus Gro-
Be, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).
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Abb. 1: Auszug aus der Karte Blatt 2 des Regionalen Raumentwick
pommern

'l

lungsprogramms Vor-

In der landdesplanerischen Stellungnahme vom 03.05.2018 wird ausgefihrt:

»,Gemé&l Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist Schonwalde
Gemeinde des Nahbereichs des Mittelzentrums Pasewalk. ... Dabei sind die Innenentwick-
lungspotentiale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. (4.1 (5) LEP
2016).

... Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flache wird davon ausgegangen, dass die Belange
3.1.4 (1) RREP VP der Landwirtschaftsrdume von der Planung nicht betroffen sind.“

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.12.2018 wird festgestellt, dass der Bebau-

ungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Stolzenburg“ der Gemeinde Schénwalde
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schénwalde hat keinen Flachennutzungsplan und keinen Landschaftsplan.
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5. Plankonzept

Planungsziel ist die Errichtung von Wohngebauden (5 Eigenheime).

Der Ortsteil Stolzenburg hat in der Gemeinde Schonwalde die kompakteste Ortsstruktur. In
ihm befindet sich auch die Kindertagesstatte der Gemeinde.

Der Ortsteil hat eine sehr gute verkehrliche Anbindung. Die Entfernung zur Autobahnauffahrt
an der A20 betragt gerade mal 2,5 km. Der Fahrweg vom Standort in das Stadtzentrum von
Pasewalk ist nur 6 km lang.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet
werden. Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen, dass sich am dorflichen Charakter
orientiert (nur ein Vollgeschoss).

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Dabei werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zuléssig in dem Gebiet.

Anlagen fUr Verwaltungen sind mit dem angestrebten Gebietscharakter nicht vereinbar, was
zum Ausschluss im Geltungsbereich flhrt.

Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen dem
stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Gebietes
nicht vereinbar ist, sind diese im Geltungsbereich unzulassig.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,25 deutlich unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Es
wurde eine geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung
wird die Bodenschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) beriicksichtigt.

Es wird nur ein Vollgeschoss zugelassen um dem dorflichen Charakter der Bebauung ge-
recht zu werden.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der angrenzenden Bebauung ist offene Bauweise vorherrschend. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise festgesetzt. Der § 22 der Baunut-
zungsverordnung regelt, dass in der offenen Bauweise die Gebaude der Hauptnutzung mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Durch die Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmt. Diese richtet sich
nach dem Abstand zur Stral3e bzw. zur Freileitung.




6.1.4 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nach 8§ 12 BauNVO zulassig. Die Gemeinde Schonwalde hat
keine Stellplatzsatzung, die die Anzahl der notwendigen Stellplatze regelt.

6.2 Verkehrsflachen

Der Ortsteil Stolzenburg liegt an der Kreisstrale VG70, die von Blumenhagen Uber Stolzen-
burg und Franzfelde an die BundesstraRe B104 in Pasewalk fuhrt. An die Kreisstraf3e bindet
in stidlicher Richtung die DorfstralRe an. Diese hat am sidlichen Ortsrand einen Abzweig in
westlicher Richtung, der mit Findlingspflaster befestigt ist. Diese ortliche Stral3e erschlief3t
den Planbereich.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine neue oOffentliche StralRe zur ErschlieBung der ge-
planten Wohngrundstiicke vorgesehen. Diese bindet im Stden an die drtliche Strafle an. Die
untergeordnete Stral3e wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier ver-
kehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Bei dem Wohnweg nach RASt 06 soll durch das Mi-
schungsprinzip (Mischverkehrsflache, Tempo 7) die Aufenthaltsqualitéat verdeutlicht werden.
In der Regel soll sie einen Ausbauquerschnitt von 6 m erhalten, der sich wie folgt zusam-
menstellt:

4,50 m Mischverkehrsflache

1,50 m Grin- / Parkstreifen.

Am westlichen Ende der Stral3e wird ein einseitiger Wendehammer nach RASt 06 fir Fahr-
zeuge bis 10,00 m Lange (3-achsiges Millfahrzeug) vorgesehen.

6.3 Griunflachen

Am Sudrand im Sudwesten und nordlich der Wohnbauflachen wurden 6ffentliche Grunfla-
chen festgesetzt. Beide Bereiche sind jeweils mit der Festsetzung von MalRnahmflachen
Uberlagert. Die MaRnahmeflache im Stdwesten erhalt die Zweckbestimmung Hecke. Die
Ruderalflache im Norden soll durch Anpflanzung von Strauchern aufgewertet werden.

6.4 Flachen fur die Landwirtschaft

Die Flache fur die Landwirtschaft Giberlagert die MalZnahmeflache im Norden des Plangel-
tungsbereichs. Hier wird eine extensive Mahwiese entwickelt.

6.5 MalRBnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen

Der ruderale Kriechrasen ist potenzielles Nahrungshabitat fir verschiedene Arten. Bei Um-

setzung der Planung kommt es zur Beseitigung und Versiegelung von ruderalem Kriechra-

sen der gleichzeitig potenzielles Nahrungshabitat fir verschiedene Arten ist und zu Pappel-
fallungen. Diese Eingriffe sollten durch die unten aufgefiihrten MaRnahmen vermieden bzw.
kompensiert werden.




6.5.1 VermeidungsmalBRnahmen

Okologisch hochwertige Bereiche sind nicht betroffen.
V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufuhren.

6.5.2 KompensationsmalRnahmen

M1 Pro 200 m? Neuversiegelung sind 2 hochstammige Obstbdume StU 8 - 10, 2 x ver-
pflanzt mit Ballen Apfel: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grinheide,
Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel;

Birnen: z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;

Quitten: z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und

5 m2 Lavendel oder Sommerflieder) und

20 m2 Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opu-
lus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus
nigra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

M2 Auf der Ruderalflache noérdlich der Wohnbauflachen sind 10 St heimischer Straucher
locker verteilt zu pflanzen. Es sind Geholze in der Qualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis
100 cm folgender Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten: Holunder (Sam-
bucus nigra), Kornelkirsche (Cornus mas), Gold-Johannisbeere (Ribes aureum),
Hundsrose (Rosa canina) sowie Flieder (Syringa vulgaris). Aufkommender Bewuchs
ist einmal jahrlich, nicht vor dem 15.August, mit Balkenmahern, unter Beseitigung des
Mahdgutes zu mahen. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen
des Aufwuchses ist nicht zuldssig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu
verzichten.

M3  Auf den sidlichen Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft sind die Pappeln zu beseitigen. Die Feldsteinhaufen sind
zu erhalten. Pro 2 m2 ist ein heimischer Strauch zu pflanzen. Es sind Gehdlze in der
Qualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm folgender Arten zu verwenden und dau-
erhaft zu erhalten: Holunder (Sambucus nigra), Kornelkirsche (Cornus mas), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina) sowie Flieder (Syringa
vulgaris). Weiterhin sind 4 Stieleichen 3x verpflanzt mit Ballen, Stammdurchmesser
16-18 cm in Reihe zu setzen.

M4 Die Beseitigung eines gemahten ruderalen Kriechrasens verursacht den Verlust von
potenziellen z. T. eingeschrankten Lebensraumen. Mit Entwicklung eines gleichwerti-
gen Lebensraumes in einer GroRe von 4.337 m2 auf Ackerflache im Bereich der nord-
lichen Flache fur Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft kann der Eingriff ausgeglichen werden. Bei der Wahl der Kompensa-
tionsmalnahmen ist die Gemeinde an die Vorgaben der ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung M-V (HzE Stand 2018)“ gebunden. Eine KompensationsmalRnahme, welche den
Zielvorgaben der HzE entsprache ware die Malnahme ,2.3.1 Umwandlung von Acker
in extensive Mahwiesen®. An die Anerkennung der MalRnahme werden folgende An-
forderungen gestellt:

Ziel ist die Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung oder Initialein-
saat mit regionaltypischem Saatgut in Griinland mit einer dauerhaften naturschutzge-
rechten Nutzung als Mahwiese.




6.6 Kennzeichnungen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand des Landkreises Vorpommern-Greifswald sind m Plan-
gebiet keine Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

6.7 Nachrichtliche Ubernahmen
6.7.1 20-kV-Freileitung

In Nordsudrichtung durchquert eine 20-kV-Freileitung der E.DIS AG den Geltungsbereich.
Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 19.11.2018 hin: ,Wir planen die
vorhandene 20-kV-Freileitung im Verlauf des Jahres 2019/20 durch ein MS-Kabel zu erset-
zen. Die zukinftige Lage des Kabels fuhrt (geplant) durch die Ortslage Stolzenburg.*

6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentli-
ches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
den zufalligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

6.8.2 Untere Verkehrsbehdrde

Die untere Verkehrsbehdrde weist im Rahmen der Prifung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zur Planungsanzeige im Schreiben vom 15.05.2017 hin:

LDie Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemafR Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vor-
pommern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschréankung des offentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, Uber die bauausfihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, StralBenverkehrsamt, zu beantragen.”

6.8.3 Abfallwirtschaft

Die untere Abfallbehtrde weist im Rahmen der Priifung des Landkreises Vorpommern-

Greifswald zur Planungsanzeige im Schreiben vom 15.05.2017 hin:

,Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmafig und burgerfreundlich zu planen

und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

. Die Straf3en sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahr-
zeugen moglich ist (§ 45 Abs. 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,,Fahrzeuge“-BGV D 29).




Die Zufahrten zu den Mullbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwarts-
fahren mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Mdill-
beseitigung“ BGV C 27). Fur die Errichtung von StichstraBen und —wegen gilt dem-
nach, dass am Ende der Stichstral3e und des —weges eine geeignete Wendeanlage
vorhanden sein muss.

Wendeanlagen kdnnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschliefe ausge-
fuhrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV-VBG 126 zu beachten.

6.8.4 Bodenschutz

Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Rahmen der Prifung des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald zur Planungsanzeige im Schreiben vom 15.05.2017 hin:

nl-

Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (ver-
erdete Mullkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u.
a.) sind der unteren Bodenschutzbehotrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
(Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unter-
brechen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodenSchG) vom 17. Marz 1998 BGBI. | S. 502), in
der zuletzt giiltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V)
vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), zu berticksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbeson-
dere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist
sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), in der zuletzt gultigen Fassung, sind
zu beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu be-
rucksichtigen.”

6.8.5 Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehdrde weist im Rahmen der Priifung des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald zur Planungsanzeige im Schreiben vom 15.05.2017 hin:

,Fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner
Genehmigung nach 8 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Die Uberwachung der Heizungsanlagen ist gemaR 1. BImSchV durch den zustandigen Be-
zirksschornsteinfeger zu gewéhrleisten. Gemal § 14 der o. g. Verordnung hat der Betreiber
der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung
durch Bezirksschornsteinfeger durchfiihren zu lassen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.”




6.8.6 Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehdrde weist in der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald vom 13.12.2018 hin:

,Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewéassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsféahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Nach 8 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken konnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlos-
sen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

Nach 8 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Niederschlags-
wasser kann daher erlaubnisfrei tber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m
zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grundstiick versickert werden.
Sind Versickerungsanlagen wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrédchtigt werden. ...

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasse-
rungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Fall wieder funkti-
onsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind.
Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Mittlere Uecker-Randow* ist zu informieren.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweck-
verband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.*“

6.8.7 Munitionsfunde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
13.12.2018 hin, dass derzeit keine Hinweise auf latente Kampfmittelgefahren vorliegen.
»Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
konnen. Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefun-
den werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen, der Fundort ist zu raumen und abzusperren. Geman 8
5 Abs. 1 der Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlich zustéandigen Ord-
nungsbehodrde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung tber die nachste Poli-
zeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.*

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 30.11.2017 hin, ,dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliel3en sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen soweit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mdgliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V.*




6.8.8 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 19.11.2018 hin:

»Sollten dariiber hinaus Umlegungen von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage
werden wir dem Antragsteller ein Angebot fir die Umlegung unserer Anlagen unterbreiten.
Im Rahmen vorhabenkonkreter Planungen halten wir deshalb eine Ricksprache mit uns fir
erforderlich.

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den. ...

Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen unsere vorhandenen Leitungstrassen und
Stationsstandorte berticksichtigt und gesichert werden.”

6.8.9 Trink- und Abwasserzweckverband Uecker-Randow, Sid-Ost

Die Trink- und Abwasserzweckverband Uecker-Randow, Std-Ost weist in seiner Stellung-
nahme vom 12.12.2018 hin:

,Die ErschielBung muss durch einen ErschlieBungstréger erfolgen. Dieser muss sich recht-
zeitig mit dem Zweckverband in Verbindung setzen, um die Anschlusspunkte an das Trink-
und Abwassernetz abzustimmen*

6.8.10 REMONDIS Vorpommern GmbH
Die REMONDIS Vorpommern GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 12.12.2018 hin: ,sind
bei der Planung und Ausflihrung die Vorschriften der Berufsgenossenschaft Verkehr, insbe-

sondere der DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en
und Fahrwege flir die Sammlung von Abféllen, zu berticksichtigen und anzuwenden.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Die landwirtschaftliche Nutzung des ehemaligen Sportplatzes muss aufgegeben werden.

7.2 Verkehr

Die geplante StralRe erschliel3t den Geltungsbereich verkehrlich.

7.3 Ver-und Entsorgung

L&schwasser

,Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai
2002 (GVOBI. M-V, S. 254), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Méarz 2009 (GVOBI. M-
V, S. 282), haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.*




Die Loschwasserentnahmestellte Stolzenburg soll in dem See nérdlich des Plangeltungsbe-
reichs errichtet werden.

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplante eingeschossige Be-
bauung werden 48 m3/h Gber einen Zeitraum von 2 h bendtigt.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der StralRe stdlich des Plangeltungsbereichs.

Stromversorgung

Die E.DIS Netz GmbH plant im Verlauf des Jahres 2019/2020 die vorhandene 20-KV-
Freileitung durch ein MS-Kabel durch die Ortslage Stolzenburg zu ersetzen.

Bei Erneuerungs- und Erweiterungsmaf3nahmen im Nieder Spannungsnetz werden innerhalb
geschossener Bebauungen grundsatzlich Kabel verlegt.

Fur den Anschluss von Neukunden werden die Stromnetze entsprechend der angemeldeten
Leistung ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen er-
richtet.

Telekommunikationstechnische Versorqung

Abfallentsorgung

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat zum 01.01.2017 eine neue Abfallsatzung erlas-
sen. Es besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die
GroRRe der bendétigten Abfallbehalter sind gemal § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald anzumelden.

7.4 Bodenordnende MalRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Stolzenburg” werden
MalRnahmen zur Bodenordnung geman § 45 ff. BauGB erforderlich.

Gemal § 4 Abs. 1 LBauO M-V dirfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Geb&ude in
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt.

~Bei der Zerlegung der Flurstiicke 31 und 32 ist darauf zu achten, dass fur die Baugrundsti-
cke je ein Flurstiick entsteht. Der § 4 Abs. 2 LBauO M-V ist zu beachten.

8. Flachenverteilung

Tabelle 6: Flachenbilanz

Nutzung Flachengr6Re | Anteil an Gesamtflédche
Allgemeine Wohngebiete 4.666 m? 42,65 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 503 m2 4,60 %
Griunflachen 1.450 m2 13,25 %
Flachen fiur die Landwirtschaft 4,322 m? 39,50 %
Gesamt 10.941 m?2 100 %

! Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 14.01.2019




UMWELTBERICHT
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fuir alle Bauleitplane, also den Fl&-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir planfeststellungsersetzende Bebauungs-
plane, eine Umweltprifung durchzufiihren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu tberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Européische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevdélkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat
9. Umgang mit Stoérfallbetrieben
10. Eingriffsregelung.

Mit der vorliegenden Unterlage werden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kdnnen entsprechend § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB von den Umweltbelangen unterrichtet und zur AuRerung auch in Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs.
4 BauGB aufgefordert.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Projektbeschreibung

Das ca. 1 ha groRe Plangebiet liegt ca. 4,5 km westlich von Pasewalk, in Stolzenburg, in der
Gemeinde Schonwalde, im Amt Uecker-Randow-Tal, im Landkreis Vorpommern-Greifswald.
Die ehemalige Sportplatzflache soll zukunftig dem Wohnen dienen. Es ist geplant, die Flache
als ,Allgemeines Wohngebiet* mit eingeschossiger Bebauung, einer GRZ von 0,25 sowie
einer zulassigen Versiegelung von 37,5 % mit Verkehrsflachen zu erschlieBen. Die Pappeln
sollen zu einem Gehdlz heimischer Arten umgebaut, die Griinflichen und Grundstiicke mit
heimischen Arten bepflanzt bzw. zu Grinland entwickelt werden.

Folgende Nutzungen sind geplant:




Tabelle 7: geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-

Planung Flachen m2 davon m? samtflache in %
Allgemeines Wohngebiet GRZ 4.666,00 42,59
0,25
davon 0,00
Bauflachen versiegelt 37,5% 1.749,75 0,00
Bauflachen unversiegelt 62,5% 2.916,25 0,00
Verkehrsflachen 503,00 4,59
Pappelumbau 137,00 1,25
Offenland und Initialpflanzungen 1.312,00 11,98
als Puffer zur nérdlichen Mal3-
nahmenflache
Extensivgrinland 4.337,00 39,59

10.955,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen der Vorhaben

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:

Mogliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baufelder
zu folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Mogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Flachenversiegelungen,
2 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
3 Beseitigung potenzieller Nahrungshabitate.

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 durch Wohnen verursachte Immissionen.




Abb. 2: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2018)
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1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es werden die in Tabelle 8 aufgeflihrten Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade der
Untersuchungen vorgeschlagen.

Tabelle 8: Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade

Mensch Land- Wasser |Boden |[Klima/ |Fauna Flora |[Kultur-
schafts- Luft und
bild Sachgu-

ter

UG = GB +|UG=GBund|UG=GB UG =GB UG=GB |UG=GB UG=GB |UG=GCB

nachstgelegene Radius von

Bebauung 500 m

Nutzung vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung Nutzung Abschatzung auf | Biotopty- | Nutzung

Unterlagen vorh. Unter- | vorh. Unter- | vorh. vorh. Grundlage der Bio- | pener- vorh. Unter-
lagen lagen Unterlagen | Unterla- toptypenerfassung, fassung | lagen

gen Relevanzprufung
streng geschutzter
Artengruppen. Nut-
zung vorh. Unterlagen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich




1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes sind folgende:

Im 8 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im 8 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Das Plangebiet enthalt keine geschitzten Biotope nach § 20 des NatSchAG M-V entspre-
chend landesweiter Kartierung des Landesamtes fir Umwelt Natur und Geologie.

Die Notwendigkeit einer Natura - Prifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben,
welche den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines FFH oder SPA — Gebietes
beeintrachtigen kénnen.

Es ist zu prifen, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12,
13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, beziglich besonders und streng geschiitzter Arten aus-
gel6st werden. Hierfir wird die potenzielle Habitatfunktion der Flachen ermittelt. Ein Arten-
schutzfachbeitrag wird im weiteren Verfahren erstellt.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet.

Die ,Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern“ (GLRP
VP) vom Oktober 2009, enthéalt keine Ziele, Vorgaben oder Informationen zum Plangebiet.

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfitlhrung des Bundesnatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Febru-
ar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

o Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870),
zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

¢ Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen, zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des
Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist,
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e Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885), zuletzt mehrfach gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. | S. 2771),

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465) geandert worden ist,

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Geréusche, Erschutterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2771) geandert worden ist,

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228) geandert worden ist,

o Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) das durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Mensch

Die Vorhabenflache liegt etwa 1,5 km noérdlich der Autobahnausfahrt Pasewalk-Nord, etwa
2,3 km sidlich der Bahnstrecke Neubrandenburg — Stettin, etwa 500 m stidwestlich bzw.
700 m sudlich der Kreisstral3e 70 Strasburg — Pasewalk, unmittelbar nérdlich der DorfstralRe
Stolzenburg - Autobahntberfihrung und befindet sich auf einer anthropogen beeinflussten
bis vor kurzem als Sportplatz genutzten Flache. Am sudlichen Plangebietsrand verlauft ein
Pappelgehélz. Die nachstgelegenen Wohnbebauungen befinden sich mit dem Ort Stolzen-
burg unmittelbar dstlich des Vorhabens. Es wirken &uf3erst geringe Schallimmissionen sei-
tens der obengenannten Infrastrukturen und der Ortschaft Stolzenburg auf das Plangebiet.
Die Vorhabenflache beinhaltet keine Emittenten. Das Plangebiet hat nach Aufgabe der
Sportplatznutzung keinen Erholungswert mehr. Ein Hochwasserrisiko liegt nicht vor.

Flora
Das Plangebiet enthalt folgende Biotope:




Tabelle 9: Biotopzusammensetzung im Plangebiet:

Code Flache in m3 Anteil an der Ge-
samtflache in %

BWW Windschutzpflanzung 145,00 1,32
RHK [Ruderaler Kriechrasen 6.473,00 59,09
ACL [Lehmacker 4.337,00 39,59

10.955,00 100,00
Fauna

Die Lebensraumfunktion des Plangebietes wurde auf Grundlage der Biotoptypenkartierung
vom 25.07.2018, der Angaben zu Boden-, Wasser- und Grundwasserverhaltnissen, auf
Grundlage vorhandener Verbreitungskarten und einer Begehung zur Avifauna am
25.07.2018 abgeschatzt. Es erfolgten keine Artenaufnahmen.

Abb. 3: Gewasserlebensraume der Umgebung (© LAIV — MV 2018)
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Der anstehende Boden besteht aus bindigen Substraten und ist mit einer Grasnarbe, die
Uberwiegend aus Quecken mit vereinzelt eingestreuten Hochstauden wie Schafgarbe, Bei-
ful, Wegwarte, Rainfarn und Potentilla besteht, bestanden, die zum Zeitpunkt der Aufnahme
geméht war. An der siudlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Pappelreihe, die umgebaut
werden soll. Im Bereich der Pappelreihe befinden sich Feldsteinhaufen die bestehen bleiben.
Diese konnten Reptilien und Amphibien als Lebensraum dienen. Das Grunland ist als Le-
bensraum fir die Arten aufgrund des nicht grabbaren Substrates, der fehlenden Strukturen
und Offenstellen, der dichten Grasnarbe sowie der regelmafiig durchgefiihrten Mahd weniger
geeignet. Flederméausen stehen im Bereich der Queckenflur keine geeigneten Quartiere zur
Verfiigung. Die Pappeln wiesen keine Hohlen und somit keine Lebensstatten héhlenbewoh-
nender Arten auf. Die Vorhabenflache ist potenzielles Nahrungshabitat fir Fledermause, fur




verschiedene Ubiquisten und durch eine 20 kV Freileitung stark eingeschranktes potenzielles
Nahrungshabitat fur den Weil3storch.

Als Lebensraum fir die Arten der Gruppen Weichtiere, Fische, Libellen, Kafer und Saugetie-

re ist das Plangebiet aufgrund fehlender Habitate und Vernetzung mit anderen Biotopen bzw.
der Beunruhigung durch die unmittelbar éstlich angrenzende Bebauung ungeeignet.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2449-4 wurden zwischen 2011 und 2013 ein
Brut- und Revierpaar des Rotmilans, ab 2012 ein Horst der Wiesenweihe, sieben zwischen
2008 und 2016 besetzte Brutplatze vom Kranich, sowie ab 2014 acht besetzte Weil3storch-
horste verzeichnet. Hinweise auf Biber- und Fischotteraktivitaten wurden nicht registriert.

Fur den Weil3storch ist das gemahte Grunland des Plangebietes stark eingeschranktes po-
tenzielles Nahrungshabitat.

Die Ubrigen oben aufgefihrten Greif- und Grof3vogelarten halten gegeniiber dem Menschen
mehr oder weniger ausgepragte Fluchtdistanzen ein. Die unmittelbare Nachbarschaft von
Stolzenburg fuihrt zum gelegentlichen Aufenthalt von Menschen und Haustieren auf der ge-
samten Flache auch wahrend der Brutsaison und in der Folge zum Meidungsverhalten der
aufgeflihrten Arten, was eine Funktion der Flache als Brut-bzw. Nahrungshabitat fur die Ar-
ten ausschliel3en l&asst.

Der Untersuchungsraum befindet sich in keinem Rastgebiet und in keiner Zone des Vogel-
zuges Uber dem Land M-V. Nachstgelegene Rastgebiete befinden sich 1,5 km sidlich, std-
lich der Autobahn.

Boden
Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus sickerwasserbestimmten
Lehmen bzw. Tieflehmen.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, jedoch liegt es in der Flucht einer
von Nord nach Sid verlaufenden Kette von Seen und Kleingewasser. Etwa 100 m nérdlich
des Plangebietes liegt der Stolzenburger Dorfteich und etwa 160 m sudlich des Plangebietes
befindet sich ein temporares Kleingewasser

Laut LINFOS ligth steht das Grundwasser bei 10 m unter Flur an und befindet sich das Plan-
gebiet im Bereich nicht nutzbaren Dargebotes wegen oberflachennaher Versalzung. Das
Plangebiet liegt in einem niederschlagsbenachteiligten Gebiet und einem Gebiet mit glinsti-
ger Schutzfunktion des Grundwassers (hohe Grundwasserflurabsténde, bindiges Deckungs-
substrat).

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den weitestgehend
fehlenden Geholzbestand und die Siedlungsrandlage gepragt. Das Plangebiet (bt keine be-
merkenswerte klimatische Funktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der benachbarten Nut-
zungen vermutlich eingeschrankt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®
der GroBRlandschaft ,Uckermérkisches Hugelland® und der Landschaftseinheit ,Kuppiges
Uckermarkisches Lehmgebiet®.

Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommerschen
Phase der Weichseleiszeit als Geschiebelehm und -mergel der nordlich der Pommerschen
Hauptendmorane vorgelagerten Grundmorane. Die Rosenthaler Staffel verlauft etwa 5 km




ndrdlich. Die von Nord nach Sid verlaufende Kette von Seen und Kleingewéssern in welche
das Plangebiet sich einreiht, lasst vermuten, dass es in der Flucht einer eiszeitlichen Abfluss-
rinne liegt. LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Land-
schaftspotenziale - Landschaftsbildpotenzial® weist dem den Untersuchungsraum betreffen-
den Landschaftsbildraum V 7 - 20 ,Niederung bei Stolzenburg“ die Bewertung ,hoch bis sehr
hoch® zu. Die Gelandehéhen bewegen sich bei etwa 45 bis 50 m Gber NN wobei das Gelan-
de vom Nordosten nach Sidwesten um 5 m ansteigt. Der ehemalige Sportplatz von Stolzen-
burg stellt sich aufgrund des kiirzlich erfolgten Rasenschnitts und der Ausstattungselemente
in der Umgebung des Plangebietes noch als solcher dar. Er befindet sich im Ubergangsbe-
reich vom Ortsrand zur Landschaft und enthalt keine landschaftspragenden Elemente. Nur
die sudliche Pappelreihe unterbindet die Blickbeziehungen zwischen Landschaft und Flache.
Die Vorhabenflache befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freiraume. Uber
das Vorkommen von Kulturgutern auf der Vorhabenflache liegen keine Angaben vor.

Natura - Gebiete

Die nachstgelegenen Natura—Gebiete befinden sich mit dem SPA Gebiet DE 2549-471 "Mitt-
leres Ueckertal" (Zielarten: Eisvogel, Neunttter, Rohrweihe, Rotmilan, Sperbergrasmiicke,
Wachtelkdnig, Weildstorch) etwa 3 km siddstlich und mit dem FFH-Gebiet DE 2448-302
~Wald- und Kleingewasserlandschaft Brohmer Berge“ (Zielarten: Rotbauchunke, Heldbock,
Hirschkafer, Fischotter, Grol3es Mausohr, Bauchige Windelschnecke, Kammmolch, Eremit)
ca. 5 km ndordlich des Plangebietes entfernt (Abb.2). Die Natura-Gebiete sind durch Ackerfla-
chen und StraRen vom Plangebiet getrennt. Die geringen Auswirkungen der Planung kénnen
die Natura — Gebiete nicht erreichen. FFH-Prifungen wurden nicht durchgefihrt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgitern treten verschiedenartige Wechselwirkungen auf.

Die unversiegelten Graslandflachen, die Wéalder, Hecken, Pflanzungen und Baume sind Le-
bensraum und schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion, binden das Oberflachenwasser,
fordern also die Grundwasserneubildung und die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig
davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente” durch Sauerstoffproduktion und Staubbin-
dung klimaverbessernd. Gehdlze sind positive Landschaftselemente. Fiir den Menschen
haben sie Erholungsfunktion. Der Mensch beeinflusst samtliche Schutzgiter durch sein Wir-
ken. Versiegelungen haben beispielsweise eher negative Auswirkungen auf die Zusammen-
setzung der Tier- und Pflanzenwelt, auf die Beschaffenheit des Bodens, auf das Wasserre-
gime und das Erscheinungsbild der Landschaft. Ein behutsamer Umgang mit den Umweltgi-
tern hingegen sorgt fur ein intaktes Gleichgewicht des Naturhaushaltes.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Gelande, je nach Nutzung, entweder verbu-
schen oder als anthropogen beeintrachtigtes Grinland bestehen bleiben.




2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs-
und abrissbedingte erheblichen Auswirkungen geplanter Vor-
haben auf die Umweltbelange unter Bertcksichtigung der
nachhaltigen Verfiagbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange unter Berlicksichtigung der nachhaltigen Verfugbarkeit von
Ressourcen

Flache
Von etwa 1 ha ehemalige Sportplatzflache und Acker im Auf3enbereich, werden ca. 0,2 ha
versiegelt und der Ortschaft hinzugefugt.

Flora
Bei Umsetzung der Planung werden ruderale Kriechrasen fir versiegelte und unversiegelte
Bauflachen beseitigt. Dieser Eingriff muss kompensiert werden.

Fauna

Die Pappeln im Suden des Plangebietes werden zu Gehdlzen mit heimischen Arten umge-
baut. Die Feldsteinhaufen bleiben erhalten. Das Geléande beinhaltet keine Gebaude. Der
Grol3teil der Flache ist mit ruderalem Kriechrasen bestanden, welcher zum Zeitpunkt der
Aufnahme gemaht war. Es gibt keine Einzelstraucher. Die Vorhabenflache ist potenzielles
Nahrungshabitat fir Fledermause, verschiedene Ubiquisten und in stark eingeschrankter
Funktion fur den Weilstorch. Dieses potenzielle Nahrungshabitat geht durch die geplante
Bebauung verloren und sollte kompensiert werden. Dies erfolgt zum Teil im Bereich der un-
versiegelten Freiflachen.

Boden/Wasser
Die Boden- und Grundwasserneubildungsfunktion wird durch die zusétzlichen Versiegelun-
gen im Bereich der Verkehrs- und Bauflachen beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt kann durch die Anpflanzfestsetzungen auf den Grundstiicken, durch
den Pappelumbau, durch die nérdlichen MalRBnahmenflachen und durch den geringen Grad
der Versiegelung erhalten werden.

2.2.2 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge Emissi-
onen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie infolge
der Verursachung von Belastigungen durch die Planung zu erwarten, da die geplante lockere
Wohnbebauung nur geringe Immissionen erzeugt.




2.2.3 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Die Mullentsorgung erfolgt gemaf3 der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch die Planung
von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Mdbgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
Risiken fir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle
Erbe

Nach gegenwartigem Wissensstand sind nur geringe zusatzliche anlagebedingte Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion zu erwarten. Risiken fir die mensch-
liche Gesundheit und die Umwelt werden dadurch nicht erzeugt. Informationen zum kulturel-
len Erbe liegen nicht vor.

2.2.5 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Das Plangebiet steht im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung von Stolzenburg.
Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen sind gering und entsprechen denen der Umge-
bung. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf weiter entfernt liegende Schutzge-
biete und auf nattrliche Ressourcen.

2.2.6 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge Klimabeeintrachtigung und Anfalligkeit gegenltber
dem Klimawandel

Gehdlze werden nicht beseitigt, Klimafunktionen nicht gestort. Auch wenn alle Flachen im
Rahmen des Mdglichen versiegelt werden, fiihrt die damit verbundene Aufwarmung von Fla-
chen nicht zur Beeintrachtigung der groRraumigen Klimafunktion. Die zur Umsetzung der
Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden fossile
Energietrager verwendet fuhrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit zur
Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden.




Unter Zugrundelegung derzeit im Baugewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Bauvor-
haben vermutlich nicht storfallanféallig und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwe-
re Unfélle auszulésen. Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens
keine Anlagen, die umweltgefahrdende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine
diesbezuglichen Konflikte mit den geplanten Funktionen.

2.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Beseitigung und Versiegelung von ruderalem
Kriechrasen der gleichzeitig potenzielles Nahrungshabitat fiir verschiedene Arten ist und zu
Pappelfallungen. Diese Eingriffe sollten durch die unten aufgefiihrten MaRnahmen vermie-
den bzw. kompensiert werden.

V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

KompensationsmalRnahmen

M1 Pro 200 m2 Neuversiegelung sind 2 hochstammige Obstbaume StU 8 - 10, 2 x ver-
pflanzt mit Ballen Apfel: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide,
Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel;

Birnen: z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;

Quitten: z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und

5 m2 Lavendel oder Sommerflieder) und

20 m2 Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opu-
lus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus
nigra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

M2  Auf der Ruderalflache ndrdlich der Wohnbauflachen sind 10 St heimischer Straucher
locker verteilt zu pflanzen. Es sind Gehdlze in der Qualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis
100 cm folgender Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten: Holunder (Sam-
bucus nigra), Kornelkirsche (Cornus mas), Gold-Johannisbeere (Ribes aureum),
Hundsrose (Rosa canina) sowie Flieder (Syringa vulgaris). Aufkommender Bewuchs
ist einmal jahrlich, nicht vor dem 15.August, mit Balkenmahern, unter Beseitigung des
Mahdgutes zu mahen. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen
des Aufwuchses ist nicht zulassig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu
verzichten.

M3 Auf den sudlichen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft sind die Pappeln zu beseitigen. Die Feldsteinhaufen sind
zu erhalten. Pro 2 m2 ist ein heimischer Strauch zu pflanzen. Es sind Gehdélze in der
Qualitat 2 x verpflanzt, HoOhe 60 bis 100 cm folgender Arten zu verwenden und dau-
erhaft zu erhalten: Holunder (Sambucus nigra), Kornelkirsche (Cornus mas), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina) sowie Flieder (Syringa
vulgaris). Weiterhin sind 4 Stieleichen 3x verpflanzt mit Ballen, Stammdurchmesser
16-18 cm in Reihe zu setzen.

M4 Die Beseitigung eines gemahten ruderalen Kriechrasens verursacht den Verlust von
potenziellen z.T. eingeschrankten Lebensraumen. Mit Entwicklung eines gleichwerti-
gen Lebensraumes in einer Gro3e von 4.337 m2 auf Ackerflache im Bereich der nérd-
lichen Flache fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur




und Landschaft kann der Eingriff ausgeglichen werden. Bei der Wahl der Kompensa-

tionsmalnahmen ist die Gemeinde an die Vorgaben der ,Hinweise zur Eingriffsrege-

lung M-V (HzE Stand 2018)“ gebunden. Eine Kompensationsmal3nahme, welche den

Zielvorgaben der HzE entsprache ware die Mallnahme ,2.3.1 Umwandlung von Acker

in extensive Mahwiesen®. An die Anerkennung der MaRnahme werden folgende An-

forderungen gestellt:

Ziel ist die Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung oder Initialein-

saat mit regionaltypischem Saatgut in Griinland mit einer dauerhaften naturschutzge-

rechten Nutzung als M&hwiese

Voraussetzungen fur die Anerkennung:

- die Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt

- Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erflullung der Funktion als:
Biotopverbund oder Gewasserrandstreifen oder Puffer zu geschiitzten Biotopen
oder Forderung von Zielarten

- Mindestflachengrof3e: 2.000 m2

- Mindestbreite 10 m

Anforderungen an die Bewirtschaftung:

- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Walzen und Schleppen im
Zeitraum vom 1.Marz bis zum 15. September

- dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM

- Mahd mit Messerbalken, 10 cm Uber Gelandeoberkante, max. einmal jahrlich, mind.
alle 3 Jahre nicht

-1x ab 1. September

- Abfuhr des Mahgutes

Anforderungen an die Ersteinrichtung:

- Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung

- Bei vermehrten Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes sollen mit der uNB frihere
Madtermine vereinbart und durchgefiihrt werden

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l  Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 1 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzone Il 200 m

Die Planung eines Wohngebietes fir wenige Wohngrundstiicke auf ehemaligem Sportplatz-
gelande erzeugt keine die vorhandenen Immissionen Uberschreitende Wirkungen auf ge-
schitzte Biotope oder Biotope der Wertstufe 3 in oben genannten Wirkzonen (UER 03620
Mesotropher Bruchwaldgurtel am See westlich von Stolzenburg 200 m nérdlich, Stolzenbur-
ger Dorfteich mit Ufergeh6lz 100 m nérdlich, UER 03599 Permanentes Kleingewésser; Ty-
pha-Raohricht; Phragmites-Réhricht; Hochstaudenflur 160 m siidlich). Die Biotope sind bereits
erheblich durch die teilweise unmittelbar angrenzende vorhandene Bebauung von Stolzen-
burg oder durch landwirtschaftliche Betriebsablaufe vorbelastet und daher vom Vorhaben
nicht zusétzlich betroffen.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller stérungsempfind-
licher Arten fuhren kénnen.




A3  Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung an und befindet sich somit in einer Entfernung von
weniger als 100 m zur nachsten Storquelle. Daraus ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75. Das
Vorhaben befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1l Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Dies sind die Festsetzungen im Bereich der Offenlandflache mit Initialpflanzungen noérdlich
der Bauflachen und des geplanten extensiven Griinlandes, die als Mal3Bnahmenflachen die-
nen und ausschlie3lich aufgewertet werden.

Tabelle 10: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m?

RHK Offenland und Initialpflanzungen als Puffer zur ndrdlichen 1.312,00
Malnahmenflache

ACL Extensives Grinland 4.337,00

5.649,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es kom-
men die Beeintrachtigungen von ruderalem Kriechrasen durch Bauflachen und Verkehrsfla-
chen zum Ansatz. Der Biotopwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit
dem Lagefaktor von 0,75 flr eine Entfernung von unter 100 m zu vorhandenen Beeintrachti-
gungen multipliziert.

Tabelle 11: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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RHK Wohngebiet 4.666,00 2 3| 0,75 10.498,50
Verkehrsflachen 495,00 2 3 0,75 1.113,75
BWW Pappelumbau 137,00 1 15| 0,75 154,13
Verkehrsflachen 8,00 1 1,5 0,75 9,00
5.306,00 11.612,25




B 1.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

In der HZE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen
ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu berlcksichtigen. 160 m sidlich der Bauflachen liegt der ge-
schutzte Biotop ,UER 03599 Permanentes Kleingewasser; Typha-Rohricht; Phragmites-
Ro6hricht; Hochstaudenflur®, 200 m nordlich der geschitzte Biotop ,UER 03620 Mesotropher
Bruchwaldgurtel am See westlich von Stolzenburg“ und 100 m nérdlich der Stolzenburger
Dorfteich mit Ufergehdlz und Schilfglrtel. Von Letzterem weist ausschlieBlich der ,Vegetati-
onsfreie Bereich nahrstoffreicher Stillgewasser” eine naturschutzfachliche Wertstufe It. HzE
von 3 auf. Die geringen und die vorhandenen Wirkungen nicht tGibersteigenden Immissionen
der geplanten lockeren Wohnbebauung wirken nicht Gber den Bereich des Plangebietes hin-
aus und erreichen das Kleingewasser, den Bruchwaldgurtel und die Seeflache auch wegen
der abschirmenden Wirkung des Ufergehdlzes und der an der stdlichen Plangebietsgrenze
verlaufenden Pappel- und zukinftigen Geholzreihe heimischer Arten nicht. Ein Kompensati-
onserfordernis fur mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B 1.4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen von ruderalem Kriechrasen durch versiegelte Bauflachen
und Verkehrsflachen zum Ansatz. Die Flachen werden mit einem Versiegelungsfaktor von
0,5 multipliziert.

Tabelle 12: Versiegelung und Uberbauung
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RHK BF versiegelt 1.749,7 0,5 874,88
RHK/BWW Verkehrsflachen 503,00 0,5 251,50
2.252,75 1.126,38

B 2  Bericksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grol3en Raumansprichen bzw. stdrungsempfindliche Arten
Die Flache ist stark eingeschréanktes potenzielles Nahrungshabitat des Weil3storches. Dieser
ist eine Tierart mit groBen Raumansprichen. Der Verlust des Nahrungshabitats sollte, mog-
lichst multifunktional, mit der Schaffung einer Griinlandflache auf Acker ausgeglichen wer-
den.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen
Durch das Vorhaben werden keine, laut Roter Liste M- V und Deutschlands, geféahrdete Po-
pulationen von Tierarten geschadigt. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.




B 3  Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima
Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 13: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 5
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11.612,25 0,00 1.126,38 12.738,63

C Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die KompensationsmalRnahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefiihrt.

C1l Ermittlung des Kompensationsumfangs




Tabelle 14: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmalinahmen
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M1 Pflanzungen auf
den Grundstiicken
1.750 m2/200m2=8,75
X (2x25+20+5) = 656,16 1,00/0,00|0,00 0,00 1,00/ 0,50 328,08
M2 Offenland und
Initialpflanzungen als
Puffer zur nérdlichen
Malnahmenflache 1.312,00 1,00/0,00|0,00|0,00 1,00/ 0,50 656,00
M3 Pappelumbau 145,00 1,00/0,00/0,00|0,00 1,00/ 0,50 72,50
M4 Griinland 50m-
Bereich 2.137,00 4,00/0,00/0,00|0,00 4,00 0,50 4.274,00
M4 Grinland 200m-
Bereich 2.200,00 4,00/0,00/0,00/|0,00 4,00/0,85 7.480,00
12.810,58
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Eingriffsflachenaquivalent (EFA) 12.740,00 m2
Kompensationsflachenaquivalent (KFA) 12.810,00 m2

D Bemerkungen/Erlauterungen

Der Eingriff ist ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundstu-
cke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieRungssituation nicht.




3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen
hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,
. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fir Kompensationsmaflinahmen
sowie aus unzureichenden Informationen zu zukunftig zum Einsatz kommenden Materialien.
Alle Ubrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behorden tber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensations-
mafinahmen. Hierflr sind folgende Malinahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruft die Durchflihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen. Sie l&asst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber
die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Mal3nahmen auf verbaler und fotodo-
kumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der MaRnahmen ist durch eine geeignete
Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Uberwachen und zu dokumentie-
ren. Die MalRnahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete
Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild
dokumentieren und der zustandigen Behorde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzule-
gen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso 1)
storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszultsen.




3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit mittlerer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenziiberschreitend
und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine Schutzgebiete betrof-
fen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es
sind MalBnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaus-
halt vollstandig kompensiert werden kénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal Umwelt
M-V,
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