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1. ALLGEMEINE§

Die Stadtverordnetaen der Skadt Pasewalk haben in ihrer Sitzung
vom 03.06.1991 die Aufstellinng sines Bebauungsplanes fir oin
Wohngebiet in Pasewalk beschlossen. Der Bebauungsplan erhsdlt
die Kennziffer 02.91. Waldweg. Diese Begrindung bezieht sich
auf den - Teilbereich 1 -~ des Bebauungsplanes 02.91

1.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.12.1986 (BGBLl. I. 5.2283, zuletzt gedndert durch EVertiy. wv.
SR R OO ) GRS IS S T e S (R T o VYerbindung mit der Verord-
nung iber die bauliche Nutzung der Grundesticke (Baunutzungsver-
ordnung- 8auNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.

RN PR EEIL L 0 G S0)

Geselz zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs- und
Paurecht. sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz ~ WoBau ErlG) vom
28.05.1990 (BGB1l. T, B:2086)

S 83 des Gesetzes ilber die Bauordnung (Bau0) vom 20.07.1990.
Gesetzblabtt Teil 1 MNr. S0, $.350

Verordnung idber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und dis
Darstellung des Planinhaltes (Planzaichenverordnung $LE0, =
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BEEILs I, S:E868)

1.2 GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplanbereich liegt siiddéstlich vom Stadtkern dor
Btadt Pasewalk, nordwestlich des Pasewalker Kirchforstes,
zwischen den StraRen -

An der Berufsschule im Nordosten, der Karl-Marx-Str. im Osten
und dem Waldweg im Westkten.

Die GroRe des Bebauungsplangebietes 02.91 - Waldweg -~ Teil-~
bereich 1-, das teilweise schon bebaut ist. betrigt 2.4 ha.

Der rdumliche Geltunqsberecich des Bebauungsplanes 02.91 Waldwegq

Pasewalk, ist im Anfﬂtellungqbeschluﬁ vom beschriehen
(Text und Plan). Fr wurde gemal dem BeschluB der Stadtverordne-
Cenversammiung vom 1992 um eine 1.4 ha groRe Teilfliche

auf insges. 10.38 ha erginzt.

Aufgrund der Offenlequng des Bebauungsplanes 02.91 -Waldweqg -,
wegen der Einwendungen cines Tréager=s 6ffantlicher Belange. wird
nunmehr lediglich der - Teilbereich (- im Yerfahren (Sartrungsbe-
schlul) weitergefithrt. Der Teilber=ich 1 entspricht bis auf
geringfiigiqge Abweichungen dem urspriinglichen Geltungsbersich ~us
dem AufstellungsbeschluB. Die Weiterfithrung des Bauleitplanver-—
Fahrens fiir den reatlichen Teil - Teilbereich 2 - des Bebauungs-—
planes hangt davon ab, ob *sich im Zuge eines Umweltvertriglich-
Keitsgutachtens hercusstellt, ob diese Flache toilueise oder
fiberhaupt nicht bebaubar sein wird.



1.3 VERANLASSUNG

Die Stadht Pasewalk nimmt im zentral-&értlichen Gefilige des lLandes
Mecklenburg-Vorpommern die Funktion esines Mittelzentrums wahr.
Aus dem Ort selbst, aber auch aus dem Umland liegt einz ganze
Reihe wvon Antridgen auf Zuteilung von Baugrundstiicken fir
Einfamilienhduser vor. Hinzu kommt, dal zur Auslastung der wvor-
handenen privaten und 6ffentlichen Infrastruktur (z.B. Kinder-
garten), insbesonderes aber auch um der vorhandenen
"Abwanderung" aus Pasewalk entgegen zu wirken. entsprechende
Wohnungsbaufldchen zur Verfligung gestellt werdsn missen.

2. OBERGEORDNETE PLANUNGEN

In den neuen Bundesléndern ist das Baugesetzbuch am 3. Oktober
1990 mit den in s 246 a BauGR genannten Sonderrcglungen in Kraft
getreten. Wesentliches Ziel dieser Sondervorschriften ist es,
den besonderen VYerhaltnissen dieser Linder Rechnung zu tragen.
Dazu gehdrt, daB fur zahlreciche Investitionen erstmals Bebau-
ungsplane durch die Gemeinden aufgestellt werden missen.

Ba zur planerischen Absicherung der notwendigen Investitionen
vielTach die Aufstellunq eines sonst erforderlichen Flichen-—
nutzungsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet nicht abgewartet
werden kann, kdnnen Gemeinden in den newnen Bundeslindern mit

dem Instrument des Teilfléichennutzungsplanes ihre Bauleitplanung
autf diejenigen Gebiete konzentrieren, die Brennpunkte der
sfadtischen Entwicklung darstellen.

Eine weitere Beschleuniqgung kann durch Autfstellung von vor-—
zeitigen Bebauungsplanen erveicht werden. Diese Verfahrensweise
wird fir den Bebauungsplan Nr. 02.91 - Teilbereich 1 - gew&hlt.
Hier bedarf es nicht der vorherigen oder gleichzeitigen
Aufstellung zines Fldchennutzungs- oder Teilfldchennutzungs—
planes.

Der Bebauungsplan bestimmt die Zulédssiqgkeit von Vorhaben in dem
betreffenden Planqebiet:; Vorhaben sind dort zuldssig.wenn sie
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und
die ErschlieBung gesichert ict. Bebauungspline sind den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.Solche Ziele sind
die in den Raumordnungspliédnen der Linder auf der Grundlage des
Raumordnungsqesetzes, cowie der noch zu arlassenden Landes-—
planungsgesetre.

Bisher besteht fiir das lLand Meckl.~Vorpommern ein vorliufiges
Raumordnungeprogramm. Fiir die Stadk FPasewalk besteht ecine Mit-
teilungspflicht iiber die beabsichtigte Aufstellung dieses
Bebauungsplanes an die fTir Ranmordnunag und Landesplanung zustdn-
dige Stelle. Die Mit:teilung ist bereits erfolgt. Das
Wirtschafteministerium des Landes Meckl.-Vorpommern und das Amt
flir Regionalplanung Meubirandenburg haben mit Schreziben vom
12.2.92 die landeszsplanerische Zustimmung wrteilt,



3. ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Generelles Ziel des Bauleitplanverfahrens "Waldweqg Pasewalk" zur
Aufstellung des Bebauungsplanes 02.91 - Teilbereich 1 - ist die
Auswelisung von “"Reinen Wohngebieten(WR)" und "Allgemeinen
Wohngebieten (WA)" i.5. der S5 3 und 4 der Baunutzungsverord-
nung, um den dringenden Wohnungsbedarf decken zu kénnen.
Vorgesehen ist die Errichtung von Wohngebiuden mit einer oder
zwel Wohnungen, in offener Rauweise,in Einzel- oder Doppel -
hadusern.

Die max. Zahl wvon 2 Wohnungen in den"Reinen Wohngebieten" und
die Festsetzung der MindestgroRe der Grundsticke Fiir
Einzelh&duser auf 550 qm dient dazu, daB die neu entstehenden
Baugrundstiicke und Geb&ude =sich besser in die vorhandene
Baustruktur einfiigen.Mit der Festsetzung der Zahl der max.
Zulédssigen Wohnungen pro Haus soll auch verhindert werden, danR
durch eine zu groBe Zahl wvon Wohnungen ein so hoher Stellplatz-
und Parkplatzbedarf entsteht, dalR dazu die Grundsticke und der
6ffentliche StraBenraum nicht dusreichen.

Die im Geltungsbereich beroite vorhandenen Gebidude werden dabei
in ihrem Bestand planungzrechtlich abgesichert.Vorgeschen ist
¢ine 1.5-geschossige Bauwecise.

Der Durchfihrung des Baulcitplanverfahrens 02.91 "Waldweg, Pase-
walk" ~Teilbereich 1 - liegt die Absicht zugrunde, die im
Planungsgebiet bereitc vorhandene Bebauung im Interesse ciner
geordneten stddtebaulichen Fntwicklung planungsrechtlich in
ihrem Bestand zu sichern und die bisher unbebauten Flichen durch
ein sparsames, dem Charakter oine; Wohneiedlung entsprechendes
Erechliessungskonzept einer sinnvollen baulichen Nutzung zuzu-
fihren. Die im Planungsgebiet liegenden Flachen sind im Flachen-
nutzungsplanentwurf als Wohnbauflachen dargestellt.

4. DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die vorhandene Nutzung im Plangebiet, das zum Teil schon mit
Wohngeb&duden bebaut ist, entspricht der geplanten Nutzung als
"Allgemeines und Reines Wohngebiet”". Dic bisher unbebauten
Flachen bestehen groBtenteils aus 0dland und Kleingartenflichen.
bzw. Grabeland. Die Kleingartenflidchen milssen nicht sofort in
Anspruch genommen werden, da das Erschliefungssystem so
aufgebaut ist, daB zunachst die 0dlandflachen in Anspruch
genommen werden koénnen.

Die Flachen auf der Higelkuppe. bzw. auf dem Higel sollen nur
soweif in Anspruch genommen werden.dapr Iinvestitionan zur
ErschlieRBung von neuan Faugrundsticken wirtschaftlich und
landschaftsvertiraglich <ind.

S. ERSCHLIESSUNG

Bem ErschlieBungskonzept lieqt dic vorrangige Zielsetzung
rugrunde, die StraRenriume in Dimensionierung und Geetaltiing dem
6rtlichen Charakter anzupacsen. Die StraBen "Waldweq und An der
Berufsschule" sollen als Alleen Ausqgebildel werden.



Alle anderen Ereschliellungs<traBen sollen als Mischfliachen, auf
denen FuRgénger und Kraftfahrer gleichberechtigt sind, als
"WVerkehrsfldchen beconderer Zweckbestimmung" ausgewiesen werden.
Die reinen Quartier- Wohnstraken enden tlw. in fir VYer— und
Entsorqungsfahrzeuqe ausreichend dimensionierten Wendeanlaqgen.
die in der Mitte jeweil-s wvon einem groBkronigen Laubbaum
markiert werden.

Wegen der relativ geringen Zahl der wvon den WohnstraBen
erschlossenen Baugrundstiicke und die Vermeidung eines
unverhaltnismaBigen ErschlieBungsaufwandes rechtfertigt eine auf
ein MindestmaB reduzierto Dimensionierung der Yerkehrsflichen.
Diese Verkehrsflichen sollen als Mischfldchen verkehrsberuhigt
gestaltet werden.

Durch die Aufhebung der Trennung von Fahr—- und FuBgéngerverkehr
sollen die Straenriume auch als Kommunikations- und sSpiel -
flachen genutzt werden konnen.

Aullerdem =ind in den Mischflichen auch Parkméglichkeiten
unterzubringen. Die genaue Aufteilung der StraBenfléchen bleibft
dem <p&teren StraBenausbauentwyrf vorbehalten.

6. FUSSWEGE, GRUNFLACHEN, SPIELFLACHEN

Den Bewohnern des Planungsqgebietes stehen neben den
AnlicgerstraBen mit Blrgeresteigen auch die als Mischflidchen vor-
gesehoenen Wohnstramken als Fulwege zu Verfilgung. Von den
einzelnen WohnstralRen aus und iber die Verlangerung der Harl-Mar
Str. und den Waldweg kann der Pasewalker Kirchenforst als Mah-
erholungsgebiet fuBliufig erreicht werden.

Im Zentrum des neugeplanten Wehngebietes soll eine Grinfldche
auf der Higelkuppe entstehen. Innerhalb dieser Grinflache ist
dic Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen. Um die
neugeplante Wohnsiedlung landschaftevertriaglich zu gestalten
und in die Umgebung einzubinden, sind eine Vielzahl von
Baumpflanzungen vorgesehen.

Dies gilt insbesonders fiir die HaupterschliefBungsstraBen, die
als Alleen ausgebildet werdern s0llen und den Rand des
Baugebietes, der durch eine Baumreihe markiert wird.

7. GEPLANTE NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung sind “Reine und Allgemeine Wohn-
gebiete" vorgeschen.0Die Nahversorgung der Bevolkerung kann in
der Innenstadt z2rfolgen. D4Yo Festsetzung "Allgemeiner
Wehngebiebte" ermdglicht dariiber hinaus avteh in den Wohngebicten
lie Errichtung kleinerer Nnhversorgungaeinrichtunqpn. Die
andercn Tlichen sollen dem unge=torten Wohnen (WR) vorhehalten
warden.



Die dargestellte PlanungsmaBnahme ist in ihrer Gesamtheit im
Interesse einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung geboten.
Filr die in der Nachbarschaft wvorhandenen Fliachen, sowie fiur um-
weltrelevante Belange sind durch die PlanungsmaBnahmen negative
Auswirkungen, insbesonderes in Form wvon Immissionen nicht zu
erwarten.

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzungen fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zuldssige Grund- und GeschoRflichenzahl erfolgen in Anwendung
der in s 17(1) BauNVO0 genanntenWerte unter Beriicksichtigung des
in der Nachbarschaft irealisierten NutzungsmaBes. Die
Baugrenzenfestsetzungen berucksichtigen einerceits die aus der
erforderlichen Gestaltung des Ortsbildes erwachsenden
Anforderungen an oinec Raumbildung. andererseits gewdhrleisten
sie eine méglichst geringe Beeintrdchtiqung der nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen der Baugrundsticke und bewahren
somit den architektonischen Gestaltungsspielraum der einzelnen
Bauherren.

Daridber hinaus ist die Hohenlage des ErdgeschorfuBbodens in aAb-
hangigkeit vom vorhandenen Gel&dndeniveau gereqgelt. Damit «oll
verhindert werden. daR das vorhandene Landschaftsbild durch
Geliandeaufschittungen und unproportionierte Gebaude mit
Freitreppenanlagen usw. negativ verdndert wird.

a) STELLPLATZE UND GARAGEN

Stellplédtze und Garagen sind gemé&B den Festsetzungen im
Bebauungsplan nur innerhalb der ilberbaubaren Flachen =owiz2 in
den seitlichen Abstandsfliachen zulédssig, wobei sie lediglich bis
max. 3m hinter der gartenseitigen Baugrenze errichtet werden
diirfen. Hierdurch soll erreicht werden., daR die Gartenbereiche
ungestdort bleiben.

9.. WOHNFOLGE — UND GEMEINBEDARFSFLACHEN

Die Grundversorgung der Bevolkerung mit Gittern des tigqlichen
Bedarfs wird im nahegelagenen Stadtzentrum gedeckt. Dies gilt
auch filr samtliche 6ffentlichen i1ind privaten Dienstleistungen.
Die Grundschule befindet sich in rumutbarer Entfernung vom
Planungsgebiat,

10. VER- UND ENTSORGUNG .

Die Versofgung des Planungsgebietes mit elektrischem Strom wird
durch die FMO-Pasawallk sichergestellt.

Cie Wasserversorqung wird durch die Wasser — AG. Meubrandenbuiq,
Aullenstelle Pasewalk sicherqestellt. Ein aucreichender
Yersorgungsdruck dber das 6éffentliche Netz wird als Grundschutzx
gestellt.



@

Die Abwasserentsorqung erfolgt zentral im Trennsystem zur
vorhandenen Kliranlage Pasewalk. Die Klaranlage ist wvon ihrer
Kapazitat her so anqgeleqt, daf sie die zusdtzlichen nAbwidsser au-
dem Plangebiet aufnehmen und reinigen kann. Sie wird ab 1993
jedoch erweitert und modernisiert.

In den bereits bebauten Teilen des Planungsgebietes sind die
Hauser bereits an die 6ffentliche Entwasserung angeschlossen.

Im Plangebiet verliuft eine Hauptleitung der 0st - Mecklen-
burgischen Gasversorqung. Diese Hauptleitung liegt auf einem
fremden Grundstiick. Eine Beibehaltung der Trassenfiithrung dieser
Gasleitung fur die Zukunft ist nicht mdéglich, da ansonsten rd.

30 - 40 % des Planungsgebictes nicht fiir Wohnbauflichen zur
Verfiigung standen. Diese Gasleitung muB als MaBnahme der "ZupRe-—
ren ErschlieBung " vor der ErechlielBung des Baugebictes verlegt

werden. Im Zuge der GesamterschlieBung des Baugebietes wird die
Stadt Pasewalk eine einvernehmliche Léosung mit den beteiligten
Grundeigentimern und der OMG anstreben.

€in ausreichender Brandschutz fiir die baulichen Anlagen im
Planbereich entsprechend den Vorschriften des Feuerschutzi— und
Hilfeleistungsgesetzes iat geqeben.,

Fur die Abfallentsorgung ist der Kreis Pasewalk zustdndig. Die
Sammlung und der Transport des Mills erfolgt durch einen priva-
ten Entsorger im Auftrag des Kreises. Die Entsorqung des AbTalls
erfolgt zur Milldeponie Brollin. Fiir dis Zukunft wird die
Abfallentsorgung auf der Basic eines kreiseinheitlich zu regeln-
den Abfnllcntsorgungskonthtes erfolgen.

Fine Linienfuhrung des 6ffentlichen Personennahverkehrs durch
das Planungsgebiet ist nicht vordgesehen, da in zumutbarer
Entfernung zu dem geplanten Baugebiet, an der Schieringer Str.
eine Bus - Haltestclle vorhanden ist.

11. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

dkologisch badeutzame Flichen oder Standorte sind Im
Geltungsbereich de« Rebauungsplanes 02.91 "Waldweg Pasewalk"

- Teilbereich LI - nicht bekannt. Megabtive Auswirkungen auf
Unweltbelange sind durch die Planung "Reiner und Allgemeiner
Wohngebiete" nicht zu befirchteon. Der Fldchennutzungsplanentwurf

sieht die gesamte Planflache als Wohnungsbauflache wvor.



12. GESTALTUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Als wesentliche Flemente deor raumlichen Gestaltung sind im
Bebauungsplan die Dachneiqung, die Dachform., sowie die
Hauptfirstrichtungen der Gebiude als gestaltungsirechtliche
Vorschriften gem. s$)(4) i.VY. mit s 83 Bau0O der Lander fest-
gesetzt.Diese Regelungen sind erforderlich, um die Einbindung
der neu entstehenden Bebauung in die 6rtliche Baustruktur und in
das typische Ortsbild und damit ein homogenes Erscheinungsbild
des qgesamten Baugebictes zu gewdhrleisten. Da ortstypische
Bauweisen aufgeqgriffen und bestehende Bauten beriicksichtigt
werden, stellen diese Festsetzungen keine unzumutbaren Einenqun-
gen der Gestaltungsfreiheit der privaten Grundstiickseigentiimer
dar. Weitergehende 6rtliche Bauvorschriften sollen als Satzung
im 3inne des § 83 Bau0 d.L. erlassen werden. Der vorgesehene
Satzungstext ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

13. REALISIERUNG

MalBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald
getroffen werden sollen, sind die Freilegung und Herstellung der
ErschlieBungsanlaqgen., einschlieRlich der Grunflachen, wie sie im
Bebauungsplan festgesetzt: sind, damit die ErschlieBung fiir die
durchzufiihrenden HochbaumaBnahmen gesichert ist.

14. BODENORDNENDE—~ UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Aufgrund der im Bebauungaplangebiet vorhandensen Parzellen-

und Besitzstruktur sind bodenordnende MaBnahmen erforderlich,
tir die der Bebauungsplan die Grundluge bilden soll. Fiir die
Durchfithrung des Bebauungsplanes kommen insbesonderes folgende
Instrumente in Betracht

a) Umlegung gem. SS 45-79 BauGB

b) Grenzregelung gem. $s 30-34 BauGB

¢) Enteignung gem. ss 85-122Baugb und

d) Allgemeines Vorkaufsrecht gem. $ 24 BauGS8

Die Umwandlung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mr.

02.91 gelegenen. z.7t. iberwiegend als ddland und Kleingarten
flachen, in baulich genutzte Flachen ist im vorliegenden Fall im
Interesse ciner geordneten‘atédtehaulichen Entwicklung
erforderlich. Von einer einvernehmlichen Regelung mit den
betroffenen Grundbesitzern bzw. Pidchtern wird dabei ausgegangen.

15. GRUNDSATZE FUOR SOZIALE MASSNAHMEN

Tm allgemeinen ist nicht 2y crwarften, dapk die Verwirklichung des



Bebauungsplanes sich neqgativ auf die persdnlichen Lebensumstinde
der im Planungsgebiet lebenden oder arbeitenden Menschen auswir-
ken wird, zumal sich groBtenteils durch die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen fiir die Grundstickseigentimer eine
erhebliche Wertsteigerung ihrer Eigentumsflichen ergibt. Auf
einen Sozialplan im Sinne des s 180 BauGB kann daher verzichtet
werden.

16. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die vorliegende Planung beriicksichtigt insbesonderes auch die im
Baugesetzbuch generell enthaltene Forderung des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden. Die jetzt fir eine bauliche Nutzung
zu beanspruchenden. festgesetzten Bauflichen sollen im Sinne der
vorgenannten Bodenschutzklausel auf der Grundlage der
beschriebenen, detaillierten Festsetzungen in einer den Umwelt-
belangen gerecht werdenden bauweise bebaut werden. Durch das
vorgesehene MaR der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dan
in ausreichendem Umfang unversiegelte Freifldchen im Planbereich
gesichert werden.Die PlanungsmaBnahme férdert darilber hinaus die
Innenentwicklung der Stadt Pasewalk.,da =zu ihrer Realisierung
auch Flachen des Innenbereiches, die tlw. =chon baulich genutzt
sind, baulich aufgefillt werden. Dadurch wird eine ibermanrige
Inanspruchnahme von im AuBenbereich gelegenen Fl&chen zur
Befriediqung des bestehenden RBauflachenbedarfs vermieden.

17. FLACHENBILANZ

a) Gesamtfliache 9,40 ha 100 %

Bauflachen (WR,WA) 6,59 ha ORNSS
b) Verkehrseflichen 1.92 ha 20,5 %
c) 0ffentl. Grinflache 0.89 ha 2.5 3%

18. KOSTEN

StraBenbau

Herstellung der Strafen, Gehwege, Beleuchtung,
Parkstdnda, Verkehrsgrin einschlic3lich Froi-
lequng der Verkehrsflichen 2,78 Mio.

Griinflachen

Freilegung und Herstellung der Grinfliche
Kinderspielplatz/Bepflnzung. 8&ume 0,18 Mio.

s

Kanalisation

Herstellung der Entuwdsserungsanlaqgen 1,09 Mio.




