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. BEBAUUNGSPLAN
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundiagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2014 (BGBI. | S. 1748),

» Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) geandert
worden ist,

» Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 8. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
@ geandert worden ist,

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006, ver-
klindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neugestaltung der Landesbauordnung und zur
Anderung anderer Gesetze vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), letzte beriick-
sichtigte Anderung: § 59 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323).

2. Einfiihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das ca. 1,14 ha groRe Gebiet liegt nérdlich der Karl-Liebknecht-Strafe und siidlich des Gra-
bens (Gewdsser 2. Ordnung), der teilweise verrohrt ist. Es umfasst die Flurstiicke 31, 32/1,
33, 34/4, 34/5, 34/6 und 35 (teilweise) der Flur 26 in der Gemarkung Pasewalk.

Er wird wie folgt umgrenzt:

O Im Norden:  durch Graben (L 98) bzw. ehemaligen Graben

(Flurstiick 17/1)

im Osten: durch Wohnbebauung an der Westseite des Friedrich-Ludwig-Jahn-Weges,
(Flursticke 36/4, 36/5, 36/6, 36/7 und 36/8)

im Stiden: durch Wohnbebauung an der Nordseite der Karl-Liebknecht-Strafie
(Flurstiicke 32/2, 38, 34/2 und die Teilung des Flurstiickes 35) und

im Westen:  durch Wiesen mit Nebengebsuden
(Flurstiick 30/3 und 30/4).

2.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 3/91 ,Wiesengrund* fur das Gebiet zwischen Karl-Liebknecht-
StraBe, Friedrich-Ludwig-Jahn-Weg, Schiitzenstrae und Lécknitzer Strake (B 104) ist am
.................. in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan weist iiberwiegend allgemeine und reine Wohngebiete und in einem
kleinen Bereich ein Mischgebiet in verschiedenen Bauweisen sowie Grunflachen aus.



Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 02.05.2013 den Beschluss
zur Einleitung des Planverfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3/91 ,Wiesengrund® gefasst.

Um die ErschlieBung fiir den Teilbereich separat realisieren zu kénnen, ist eine Anderung
der verkehrlichen ErschlieBung erforderlich.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. In der 1. Anderung werden 8.920 m? Wohngebiete festge-
setzt, was bei einer Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,25 2.537 m? zulassige Grundflache
ergibt. im aligemeinen und reinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung unterliegen. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet (DE 2550-301 Caselower Heide; Arten: Rotbachunke, Fischotter und Nordlicher
Kammmoich) ist vom Standort mehr als 5,5 km entfernt. Der Abstand zum nachstgelegenen
EU-Vogelschutzgebiet (DE 2549-471 Mittieres Ueckertal; Arten: Eisvogel, Weiltstorch,
Rohrweihe, Wachtelkénig, Neuntéter, Rotmilan und Sperbergrasmiicke) betragt 1 km. An-
haltspunkte fiir die Beeintréchtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfer-
nung nicht.

Auf die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie auf die Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.
GemaR § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestelit:

_Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.”

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuléssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist
somit nicht erforderlich.

3. Ausgangssituation
3.1 Stidtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91,Wiesengrund“ befindet
sich siidostlich des Altstadtkernes von Pasewalk und der Bundesstrale 104, sudlich der
SchitzenstraRe (Kreisstrafe 29) und westlich des Friedrich-Ludwig-Jahn-Weges.

Im Siiden und Osten wird der Bereich von der Wohnbebauung der Karl-Liebknecht-Strale
und des Friedrich-Ludwig-Jahn-Weges umschlossen.

3.2 Bebauung und Nutzung

Im Geltungsbereich befand sich friher eine Gértnerei.

Derzeit sind Garten mit Lauben und Schuppen, eine Odflache mit Baracken, eine Garage im
Siiden und im Osten Griinland mit Baumen vorhanden. Die meisten Gehélze sind Obstbau-
me.



O

3.3 ErschlieBung

Der Bereich wird von der Karl-Liebknecht-StralRe aus erschlossen. Ein unbefestigter Weg
fahrt von dort in nérdiiche Richtung in den Geltungsbereich hinein.

Es gibt einen Schaltschrank und einen Brunnen. Im Siiden des Geltungsbereiches befinden
sich eine Niederdruckgasleitung und ein 1 kV Erdkabel der Stadtwerke Pasewalk GmbH.

Im Norden tangiert der verrohrte Graben (L 98, Gewasser 2. Ordnung) den Geltungsbereich.
Im Shden verlauft parallel zur Karl-Liebknecht-StraRe eine Telekommunikationsanlage der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH.

3.4 Natur und Umwelt

Das Gelénde weist Hohenunterschiede von ca. 5-6 m auf und fallt in nérdlicher Richtung ab.
Das verrohrte Gewasser II. Ordnung, dass den Geltungsbereich im Norden tangiert, ist im
Nordwesten auRerhalb des Geltungsbereiches ein offener Graben.

Die Wiesenflachen im Geltungsbereich unterliegen regelméBiger Mahd. Die meisten Gehél-
ze sind Obstbaume. Es gibt auch Birken, Kastanien, Linden, Weiden und einzeine Nadel-
baume.

3 Baume sind so groB, dass sie als geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V zu erhalten
sind. Dies sind zwei Linden (Stammdurchmesser 0,4 m) und eine Kastanie (Stammdurch-
messer ebenfalls 0,4 m). Im Norden ragen drei Weiden mit ihrer Krone in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes hinein.

Weitere 6 Baume (2 Birken, 2 Kastanien und 2 Weiden) sind nach der Baumschutzsatzung
der Stadt Pasewalk ebenfalls geschuitzt. 2 weitere Birken sind aufgrund ihres Zustandes
nicht erhaitenswert.

3.5 Baugrund

Das Ingenieurbiiro Hofmann hat eine geotechnische Stellungnahme (Voruntersuchung zur
generellen Bebaubarkeit) erstelit.
»,Bei den im potentiellen Bebauungsareal ausgefiihrten punktuellen Bodenaufschliissen wur-
den oberfidchennah anthropogen beeinflusste Béden bzw. Béden mit organogenen Beimen-
gungen aufgeschlossen, die unter bautechnischen Gesichtspunkten als humose Sande ...
einzuordnen sind. Entsprechende Béden wurden bei den punktuellen Bodenaufschitissen mit
lokalen Schichtunterkanten von ca. 0,8 m ... 1, 4 m unter OKG erkundet. ...
Unterhalb der o. g. Béden wurden bei den punktuellen Bodenaufschliissen vorwiegend
nichtbindige Béden nachgewiesen. ...
Bei den auf dem B-Plangebiet ausgefiihrten punktuellen Bodenaufschlissen konnte zum
Zeitpunkt der Feldaufnahmen (November 2013) ein hydrologische Beeinflussung der durcht-
euften Boden durch Grund- bzw. Stau- und Schichtenwasser ... ermittelt werden. ..
Nach den Ergebnissen der (punktuellen) Feld- bzw. Laboruntersuchungen ergibt sich fiir den
Untersuchungsbereich B-Plangebiet ,Wiesengrund“ der Stadt Pasewalk nachfolgende idea-
lisierte Schichtenfolge:
Auffiillungen/Deckschichten (sehr lockere bis lockere Lagerung)
(lokal) organische Weichschichten (weiche Zustandsform)
Sande mit wechseindem Schiuffgehalt (mitteldichte Lagerung)
(abschnittsweise) bindige Béden (weiche-steife Zustandsform), ...
Die erkundeten vorwiegend locker gelagerten Auffillungen sind aus baugrundtechnischer
Sicht als eingeschrénkt tragfihiger Baugrund einzustufen und fiir einen geplanten Lastab-
trag aus dem geplanten Bauvorhaben nicht bzw. nur bedingt ... geeignet. ...
Die im Untergrund nachgewiesenen bindigen Béden in mindestens steifer Konsistenz bzw.
die Sande mit wechselndem Schiuffgehalt ... in mindestens mitteldichter Lagerung sind fiir
die geplanten Bauvorhaben tragfihiger Baugrund ...




Aus baugrundtechnischer Sicht kann der fir eine Bebauung vorgesehene B-Planbereich
Wiesengrund* in der Stadt Pasewalk als bebaubar eingestuft werden. Allerdings werden fur
eine ordnungsgeméfe (mit bauwerksvertréglichen Setzungen herzustellende) Bauwerks-
griindung zusétzliche (kostenwirksame) Manahme (z. B. vollsténdiger / teilweiser Aus-
tausch der nachgewiesenen eingeschrénkt tragféhigen Bbden in der gesamten Bauwerks-
grundflache / Einbau Bettungspolster) erfordertich.”

3.6 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke liegen bis auf die Flurstiicke 34/4, 34/6 und 35 im Eigentum der Stadt Pase-
walk.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 liegt innerhalb des seit
dem .......o.ooeeene. wirksamen Bebauungsplan Nr. 3/91 ,Wiesengrund* fir das Gebiet zwi-
schen Karl-Liebknecht-Strae, Friedrich-Ludwig-Jahn-Weg, Schitzenstrae und Locknitzer
Strale (B 104).

4.2 Landes- und Regionalplanung

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern ist Pasewalk als Mittel-
zentrum festgelegt.

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. Die Planung entspricht den Programmsétzen 4.1 (3): ~Schwerpunkte der Wohnbau-
flachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.“ und
4.1 (6) ,Grundsétzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Bauge-
biete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.”

Mit Schreiben vom 09.07.2013 des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpom-
mern liegt die Landesplanerische Stellungnahme vor: ,Der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3/91 wird aus raumordnerischer Sicht zugestimmt.“

4.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk sind im Geltungsbereich der 1. An-

derung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 Wohnbauflachen und Griinflache (naturbelassen,
privat) dargestelit.

4.4 Landschaftsplan

Die Stadt Pasewalk hat einen Landschaftsplan Vorentwurf aus dem Jahr 1998 (Der Land-
schaftsplan wurde nicht beschlossen).



4.5 Fachplanungen

Larmaktionsplan
Die Stadt Pasewalk hat einen Larmaktionsplan (EG-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG —

Stufe Il) aus dem Jahr 2012 mit Larmkarten nach § 47¢ BImSchG. Darin gehért die B 104,
die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/91 im Westen tangiert, zu den Haupt-
larmquelien. Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt nach den strategischen Larmkarten
nicht in larmbelasteten Flachen.

5. Planungskonzept
5.1  Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist eine Nachverdichtung fir die Errichtung von Wohngebauden. Im Gebiet soll
eine geordnete und nachhaltige st&dtebauliche Entwickiung gewdhrleistet werden.

Die Erschiefung ist so zu gestalten, dass der Bereich der 1. Anderung separat funktions-
ttichtig ist.

Die héhenmaRige Entwicklung der kiinftigen Bebauung ist dem nach Norden abfallenden
Gelande anzupassen.

Die kleine Grunflache im Norden des Geltungsbereiches gehért zu einer wichtigen Grinver-
bindung (Kaltluftschneise) und ist unbedingt zu erhalten.

5.2  Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Aus den Wohnbaufldchen im Flichennutzungsplan folgt die Festsetzung von reinen und all-
gemeinen Wohngebieten. Die Griinflache im Nordteil wird ebenfalls festgesetzt.
Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Planinhalt

6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 werden reine und all-
gemeine Wohngebiete nach §§ 3 und 4 BauNVO festgesetzt. Dabei war nach § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3
BauNVO und § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Baubauungsplanes sind. Die Fest-
setzung 1.1 und 1.2 waren Bestandteil des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 3/91. Die textli-
che Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 zur Beschrankung der Anzahl der Wohnun-
gen je Gebaude (1.4) entfallt.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Nach § 16 Abs. 2 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl, die Geschossfldchenzahl und die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.
Mit der GRZ 0,25 bzw. 0,3 wurden geringe bauliche Dichten festgesetzt, die unter der Ober-
grenze des § 17 BauNVO liegen. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bo-
denschutzkiausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) beriicksichtigt. Die festgesetzten Grundfidchenzah-
len entsprechen dem MaR des wirksamen Bebauungsplanes.
Far die Hauptanlagen ist die festgesetzte Grundfiachenzahl die Obergrenze. Bei der Berech-
nung der Grundflache ist die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO zu beachten.
»(4) Bei der Ermittlung der Grundfiéche sind die Grundfidchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,



2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. Baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfidchen der in Satz 1 bezeich-
neten Anlagen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden, ..."
Beispiel: Bei einer GRZ von 0,3 und einer Grundstiicksgréfe von 600 m? dirfen 180 m?
von der Hauptanlage tiberbaut werden. Hinzu kommen 90 m? fur die in Abs. 4
Satz 1 genannten baulichen Anlagen.
Hierfur sind keine Ausnahmen oder Befreiungen erforderlich.

Die Obergrenze der Firsthéhe tberschreitet die der Nachbarbebauung (Kari-Liebknecht-
StraRe 11 [42,30] und 13 [42,36]) nicht. Die festgesetzte Obergrenze der Firsthdhen nimmt in
Richtung Norden zum Graben hin ab, die Gebaudehéhen passen sich also dem Geléande an.
Fir die einzelnen Baugrundstiicke wurden in Abhéngigkeit von der geplanten Stralenhéhe
und dem vorhandenen Gelindeniveau Obergrenzen der Firsthéhen zwischen 42,30 m und
37,90 m festgesetzt.

6.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die offene Bauweise fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung bleibt bestehen.

Mit Hilfe der Baugrenzen in der Planzeichnung wird festgesetzt, wie weit an die Grund-
stiicksgrenze herangebaut werden darf. Der Abstand zur Strale in siidlicher oder stidostli-
cher Richtung betragt 5 m; ansonsten immer 3 m. Um die geschiitzten Baume erhalten zu
kénnen, hélt die Baugrenze im Osten des Baugrundstiickes 12 10 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze und 5 m zur groRten Kastanie. Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes zur ErschlieRung des Baugrundstiickes 9 betragt der Abstand der Baugrenze zur Grund-
stlicksgrenze 9 m.

6.1.4 Stellplitze, Garagen und Nebenanalgen

Stellplatze und Garagen sind nach § 12 Abs. 2 BauNVO nur fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

§ 12 BauNVO regelt nur die Frage, wo Stellplatze und Garagen zuléssig sind. Wer wann und
in welcher Anzahl Stellplatze oder Garagen herzustellen hat, ist als bauordnungsrechtliche
Vorschrift in der LBauO M-V in Verbindung mit értlichen Satzungen geregeit Die Anzahl der
notwendigen Stellplatze wird nach der Stellplatzsatzung der Stadt Pasewalk ermittelt. Der
ruhende Verkehr wird entsprechend der Gebietscharakteristik auf den privaten Grundstticken
untergebracht.

Die textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2 des Bebauungsplanes Nr. 3/91 werden fur den
Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben.

6.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die Karl-Liebknecht-Stralle. Sie
ist eine Stadtstrae deren ca. 4 m breite Fahrbahn beidseitig von Baumreihen gesdumt wird.
Im Anschlussbereich des Plangebietes gibt es nur auf der Stidseite einen befestigten Geh-
weg. Der Anschluss erfolgt an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten
A und B.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 sind zwei
StraRentypen vorgesehen. Die geplante Strale zur Erschliefung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 3/91 wird zwischen der Karl-Liebknecht-Strale 11 und 12 hindurchgefihrt
und biegt dann in Richtung Westen ab. Als WohnstraRe mit Tempo 30 erhalt sie einen Aus-
bauquerschnitt von 6 m, der sich in der Regel wie folgt zusammenstellt:



4,0 m Fahrbahn

2,0 m Gehweg.

Dabei kann ein abgerundeter Bord mit geringer Héhe eingebaut und der Gehweg fiir den
Begegnungsfall LKW/PKW {iberfahrbar ausgebildet werden.

Die untergeordnete StraRe erhélt als Wohnweg (Mischverkehrsfiache. Tempo 7) ebenfalls
einen Ausbauquerschnitt von 6 m, der sich wie folgt zusammenstellt:

4,00 m Mischverkehrsflache

2,00 m Grin- / Parkstreifen.

Im 1. Bauabschnitt sollen nur die 11 (12) Baurundstiicke des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung erschlossen werden. Die Strafe ist eine Sackgasse, an deren Ende eine Wendemdog-
lichkeit fir dreiachsige Miillfahrzeuge vorgesehen wird.

Im Bereich der geplanten StraRentrasse befinden sich zwei nach der Baumsatzung der Stadt
Pasewalk geschutzte Baume, die gefillt werden miissen.

Der ruhende Verkehr wird entsprechend der Gebietscharakteristik Uberwiegend auf den pri-
vaten Grundstiicken untergebracht.

AuBerhalb der Wohnbebauung wird ein Geh- und Radweg innerhalb der Griinanlage ange-
legt. Von diesem separat gefiihrten Geh-/Radweg sind ist eine Anbindung zum Wohngebiet
ausgewiesen, die auch aufgrund des Gefilles teilweise zu versiegeln ist. Es ist zu beachten,
dass der Wasser- und Bodenverband den Weg auch als Zufahrt fur Pflegefahrzeuge nutzen
will.

Fur die Erschliefung des Baugrundstiickes 10 wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vom
Wendehammer in sidlicher Richtung vorgesehen. Die Festsetzung von Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten im Bebauungsplan allein begriindet diese Rechte nicht. Die Ein-
tragung einer Zuwegungsbaulast ist fur die 6ffentlich-rechtliche Sicherung nach § 4 Abs. 1
LBauO M-V zwingend erforderlich.

6.3  Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat tiber die éffentlichen Anlagen der Stadt
Pasewalk zu erfolgen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 3/91
ist noch nicht erschlossen. Eine ErschlieBung mit Wasser ist technisch maoglich.

Die geplanten Baugrundstiicke 1, 2, 8 und 9 kénnen im Freigefalle in Richtung Karl-
Liebknecht-Strale entwassern. Alle anderen Baugrundstiicke missen iiber eine Fakalhebe-
station / Pumpwerke entsorgt werden.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von den Dachflachen sollte vorzugsweise am Anfallort versickert wer-
den, wenn es die 6rtlichen Verhaltnisse zulassen. Die Versickerungsanlagen sind so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Sofern das anfal-
lende Niederschlagswasser gefasst und dber Anlagen in ein Gewzsser (auch Grundwasser)
geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantra-
gen. ,Die anfallenden Niederschlagsmengen miissen auf den Grundstiicken verbleiben bzw.,
zeitversetzt abgeleitet werden. Grund dafiir ist die Einleitung in die WilhelmstraB3e und den
Kreuzungsbereich Blumenstral3e, HauBmannstrae und Stettiner Strafe.*'

Die textlichen Festsetzungen 5.1.und 5.2 zu Fliachen und MaRnahmen zum Wasserriickhalt
aus dem wirksamen Bebauungsplan wurden fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung auf-
gehoben.

! Stellungnahme der Stadt Pasewalk »Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Pasewalk* vom 28.01.2015



Die niederschlagswasserseitige Ableitung der anfallenden Abwésser vom Stralenkorper
kann Uber das Gewasser 2. Ordnung 968.73310 erfolgen.

Ldschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m?/h benétigt iber einen Zeitraum von 2 h. Die Stadt Pasewalk hat den Hydranten an
der Karl-Liebknecht-StraRRe 28/29 uberpriift. Die Messung am 06.08.2013 ergab, dass das
Léschwasser in ausreichender Menge zur Verfiigung steht. Der Hydrant hat eine maximale
Entfernung von 150 m zum Baugebiet.

Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung wird iber die Karl-Liebknecht-StraRe von der Stadtwerke
Pasewalk GmbH gewahrleistet.

Abfallentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Land-
kreis Uecker-Randow (Abfallsatzung - AbfS).

Telekommunikation
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Tele-
kom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

6.4 Griinflachen

Der Bebauungsplan Nr. 3/91 Wiesengrund“ sieht die extensive Gestaltung der Niederung
vor. In der 1. Anderung wurde diese Festsetzung Ubernommen, der Bereich vergréfiert und
als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

6.5 Pflanzbindungen

An stadtgestalterisch wichtigen Stellen (StraRenende) wurden Baumpflanzungen auf den
Baugrundstiicken festgesetzt. Dazu wurde die textliche Festsetzung 3.2 neu gefasst.

Die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume sind zu erhalten. Die beiden Linden be-
finden sich in der Grunflache und die Kastanie in der Nordostecke des Baugrundstiickes Nr.
12. Ebenfalls zu erhalten sind die beiden nach der Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk
zu erhaltenen Kastanien im Osten des Baugrundstiickes 12. Die dazugehdrige Festsetzung
3.1 wurde aus dem wirksamen Bebauungsplan Nr. 3/91 Gbernommen.

Beim Baugrundstiick 1 gibt es zwei nach Baumschutzsatzung geschutzte Birken und beim
Baugrundstiick 5 zwei Weiden innerhalb der Baugrenze. Es ist wohl nicht moglich die
Grundstiicke zu bebauen, wenn jeweils beide Bdume erhalten werden. Entsprechend der
Baumschutzsatzung sind die Badume zu ersetzen.

Die beiden Birken in der Nordostecke des Baugrundstiickes 2 sind aufgrund ihres Zustandes
nicht erhaltenswert.

Die neu gefasste Festsetzung 3.3 beinhaltet ein Baumpflanzgebot fur die Baugrundstlicke
unter Beachtung des jeweils vorhandenen Baumbestandes.

6.6 Immissionsschutz

Der Bebauungspian Nr. 3/91 ,Wiesengrund® sind fur den Geltungsbereich der 1. Anderung
keine Immissionsschutzmafinahmen festgesetzt.



Auch der Larmaktionsplan (EG — Umgebung 2002/49/EG — Stufe Il (2012) Larmkarten nach
§ 47 c BImSchG) weist keine Immissionen fur den Geltungsbereich aus.

6.7 Hobhenlage baulicher Anlagen

Die textliche Festsetzungen 7.2 und 7.3 des Bebauungsplanes Nr. 3/91 werden fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben.

Auf der Grundlage der vorhandenen Hohen und der erwarteten Héhen der geplanten Stra-
Ren wurden die Oberkanten des Erdgeschossfulbodens festgesetzt und in die Planzeich-
nung eingetragen.

6.8 Gestaltungsregelungen

Die textliche Festsetzungen 9.2, 10.1, 11.1, 11.2 und 11.3 des Bebauungsplanes Nr. 3/91
werden flr den Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben. Die Festsetzung 9.1 zur Ge-
staltung der Einfriedung im Vorgartenbereich wurde auf die aktuelle gesetzliche Grundlage
bezogen.

6.9 Kennzeichnungen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind dem Landkreis Vorpommern-Greifswald SB Altlas-
ten im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

6.10 Nachrichtliche Ubernahme
6.10.1 Bodendenkmal

Denkmale sind gemé&R § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die
Sachen bedeutend fur die Geschichte der Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nut-
zung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebaulichen
Griinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemaR § 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlichen
Planungen und Ma3nahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berlicksichtigen.

Der Nordosten des Plangebietes befindet sich im Bereich eines Bodendenkmals. Betroffen
ist die Gemarkung Pasewalk Fiur 26 Flurstiicke 35 (teilweise).

Far Baumafnahmen innerhalb des Bodendenkmals sind Genehmigungen nach § 7 DSchG
M-V erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestelit werden. Die Kosten fiir diese Manah-
me trégt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genomme-
nen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
flr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig von Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

6.10.2 Gesetzlich geschiitzte Biaume

Nach § 18 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer



Hohe von 1,30 m (iber dem Boden gesetzlich geschiitzt. Dies sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zwei Linden (Durchmesser 0,4 m) und eine Kastanie (0,4 m).

6.10.3 Gewdsserrandstreifen

Im Nordosten des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 tan-
giert ein verrohrter Graben den Planbereich. Das Gewasser 2. Ordnung 968.73310 darf nicht
tiberbaut werden. Nordwestlich des Geltungsbereiches verlauft das Gewasser als offener
Graben. Hier ist der Uferbereich (5m von der oberen Béschungskante von Bebauung frei zu
halten. Der Uferbereich reicht bis in den Geltungsbereich der Planung hinein.

Vorgesehen ist es, das derzeit verrohrte Teilstlick, welches den Geltungsbereich tangiert
wieder zu 6ffnen. Der Graben verlauft nérdlich des Geltungsbereiches innerhalb des alten
Grabenflurstiickes.

6.11 Hinweise
6.11.1 Stadtische Satzungen

Folgende Satzungen sind bei der Realisierung des Bauvorhabens zu beachten:
e Satzung Uiber die Abwasserbeseitigung der Stadt Pasewalk (Abwassersatzung)
o Stellplatzsatzung der Stadt Pasewalk in der Fassung der 2. Anderung
o Baumschutzsatzung in der Stadt Pasewalk in der Fassung der 1. Anderung

6.11.2 Bodendenkmalpflegerische Belange

Fur den Bereich auflerhalb des Bodendenkmals ist folgendes zu beachten:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,

von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-

ches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist

gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und

den zufallige Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-

stelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage

nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere -
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im v
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméfRe Untersuchung oder die Ber-

gung des Denkmals dies erfordert.

6.11.3 Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Pasewalk

Seitens des Eigenbetriebes Abwasserbeseitigung Pasewalk wird darauf hingewiesen, dass
zusétzlich zur Fakalhebestation / Pumpwerke der Baugrundstiicke 3-7 und 9-11 alle Bau-
grundstiicke nach DIN 1986 die Riickstauebene beachten und das Gebaude gegen Ruck-
stau sichern mussen.

6.11.4 Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschliefen. Das Landesamt fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern fiihrt in seiner Stellungnahme vom 03.06.2014 aus:

,Geméal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.



O

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Fldche erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehlen wir rechtzeitig vor Bauausfiihrung.“

6.11.5 Wasserwirtschaft

Die alte Rohrleitung (Gewasser II. Ordnung), die den Norden des Geltungsbereiches tangiert
soll zurtickgebaut werden.

Soliten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwésserungslei-
tungen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsfahig herzustelien,
auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der Wasser- und Bo-
denverband Mittlere Uecker-Randow ist zu informieren.

Sofern bei Tiefbauarbeiten Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich werden, ist hierfir vor
Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR der §§ 8 und 9 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises zu beantra-
gen.

Die Bohrung fiir eine Erdwarmesonde ist der unteren Wasserbehérde rechtzeitig anzuzei-
gen. Das Betreiben einer Erdwarmeanlage bedarf gemaR der §§ 8 und 9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes M-V (LWaG) der wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehérde.
Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist der unteren Wasserbehérde entsprechend § 20
Landeswassergesetz M-V (LWaG) anzuzeigen.

6.11.6 Telekommunikationsanlage

Im Siden des Geltungsbereiches verlauft eine Telekommunikationsanlage der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH. In der Stellungnahme vom 23.06.2014 wird darauf
hingewiesen, dass die Anlage bei der Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu sichern ist, nicht
Uberbaut und die vorhandene Uberdeckung nicht verringert werden dirfen. Solite eine Um-
verlegung der Telekommunikationsanlage erforderlich werden, benétigt Kabel Deutschland
mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfuhren zu kénnen.

6.11.7 Naturschutz und Landschaftspflege

Wahrend der Bauarbeiten sowie bei der Errichtung und dem Betrieb von Baustellen und La-
gerplatzen sind die Normen der DIN 18920 (Schutz von Biaumen, Pflanzabstinden und Ve-
getationsfiachen bei Baumanahmen), der DIN 18300 (Erdarbeiten) und der DIN 18915 (Bo-
denarbeiten) einzuhalten.

Erforderlich Kabel- und Leitungsverlegungen sind auBerhalb des Wurzelbereiches von Bau-
men auszufihren.

6.11.8 Immissionsschutz

Fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner
Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bediirfen, gilt die Erste Ver-



ordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kieine
und mittlere Feuerungsaniagen — 1. BimSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38).

Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemaR 1. BiImSchV durch den zusténdigen Be-
zirksschornsteinfeger zu gewahrleisten. GemaR § 14 der o. g. Verordnung hat der Betreiber
der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung
durch den Bezirksschornsteinfeger durchfiihren zu lassen.

Wihrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

6.11.9 Vorbeugender Brandschutz

GemaR Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren fur Mecklen-
burg-Vorpommern (BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2002 (GVOBI.
M-V, S. 254), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.05.2009 (GVOBI. M-V, S. 282), haben
die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge entspre-
chend der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken — Fassung August
2006 —, in unmittelbarer Nahe der Loschwasserentnahmestelle anzuordnen.

6.11.10 StraBenverkehrsamt

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemaR Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vor-
pommern-Greifswald, Strafenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des 6ffentlichen Verkehrsraumes
ist rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, tber die bauausfuhrende Firma
beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, Stral3enverkehrsamt, zu beantragen.

6.11.11 Abfallwirtschaft

Sofern wéahrend der Bauphase Abfalle anfallen, die zu der Umschlagsstation Jatznick ge-
bracht werden sollen, hat dies nach MaRgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu erfol-
gen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Verwert-
bare Baustoffe diirfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden. Die verwertba-
ren Bauabfille sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das
Einsammeln und der Transport von Abfallen sind durch die zustandige Behérde genehmigen
zu lassen.

GemaR § 7 Abs. 1 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Uecker-Randow vom
10.12.2001 besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfalientsorgung. Die Anzahl und die
GroRe der benétigten Abfallbehdlter sind gemal § 9 der Satzung beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald anzumelden.

Diese Satzung gilt weiterhin fiir das Gebiet des ehemaligen Landkreises Uecker-Randow bis
zum Beschiuss einer neuen Satzung fiir den GroRkreis Vorpommern-Greifswald. Die Sat-
zung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder tber die Internetseiten des
Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Land-
kreises Ostvorpommern mbH (http://www.veo-karlsburg.de) verfugbar.




6.11.12 Bodenschutz

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk)
sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Treten wéhrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbé-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entste-
hen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind zu
beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu beriicksichti-
gen.

6.11.13 Abwasserbeseitigung

Alle Baugrundstiicke mussen nach DIN 1986 die Riickstauebene beachten und insbesonde-
re das Gebaude gegen Riickstau sichern.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die teilweise noch genutzten Garten miissen aufgegeben werden.

7.2 Verkehr

Die geplante Strale und der Wohnweg erschlieRen das geplante Gebiet verkehrlich. Durch
den Wendehammer funktioniert die ErschieBung auch ohne sofortige Realisierung der tibri-
gen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 ,Wiesengrund®.

7.3 Ver-und Entsorgung

Die auf dem Gelénde vorhandenen 1 kV-Erdkabel und Niederdruck-Gasleitung der Stadt-
werke Pasewalk GmbH sind vor Baubeginn vom Netz zu trennen.

7.4 Bodenordnende MafRnahmen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 werden MaRnahmen zur Bodenord-
nung gemaR § 45 ff. BauGB erforderlich.

Gemaf § 4 Abs. 1 LBauO M-V durfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Gebégude in
angemessener Breite an einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache hat. Fir das Baugrundstiick 10 ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die Zufahrt 6ffentlich-rechtlich gesichert ist (Zuwegungsbaulast).
GemaR § 4 Abs. 2 LBauO M-V sind Gebaude auf mehreren Grundstiicken nur zulassig,
wenn &ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine Verhiltnisse eintreten kénnen, die
den Vorschriften der LBauO M-V widersprechen.



Der Nachweis ist erbracht, wenn die tberbauten Flurstiicke in einem Grundbuch und unter

einer laufenden Nummer stehen.

Ansonsten sind fir die Uberbauten Flurstiicke Vereinigungsbaulasten erforderlich. Dies trifft

auf das geplante Baugrundsttick 9 zu.

7.5 Grobe Kostenschiatzung

1. StraRenbau 216.900 €
2. Be- und Entwésserung 80.500 €
297.400 €

Summe

Ein Teil der Kosten kann spéater uber ErschlieBungsbeitrage und VerduRerungen ausgegli-

chen werden.

8. Flachenverteilung

Nutzung FlichengréBe | Anteil an Gesamtfliche
Reine Wohngebiete 5.350 m? 471 %
Aligemeine Wohngebiete 3.570 m? 31,5%
Straflenverkehrsflache 510 m? 4,5 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 998 m? 8.8 %
Grinflachen 922 m? 8.1%
Gesamt 11.350 m? 100 %




Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 02.05.2013 den Beschluss
zur Einleitung des Planverfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3/91 ,Wiesengrund“ gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch
Abdruck in den ,Pasewalker Nachrichten® am 25.05.2013 erfoigt.

Landesplanerische Stellungnahme

Im Schreiben vom 09.07.2013 teilt das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpom-
mern mit, dass der 1. Anderung des Bebauungsplanes aus raumordnerischer Sicht zuge-
stimmt wird.

Auf die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie auf die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzich-
tet. Die Offentlichkeit konnte sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung bis zum 07.06.2013 informieren.

Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 24.04.2014 dem geéanderten
Geltungsbereich zugestimmt und den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3/91 ,Wiesengrund“ mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Abstimmung mit den Nachbargemeinden, Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfoigte
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.05.2014 Die benachbarten Gemeinden, die
Behoérden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden bis zum 04.07.2014 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bis zum 16.07.2014 gingen 15 Stellungnahmen von
Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange ein.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.06.2014 bis zum
04.07.2014 offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.05.2014 in den ,Pasewalker Nachrichten®
ortsiblich bekannt gemacht. Bis zum 04.07.2014 ging eine Stellungnahme mit Anregungen
und Hinweisen zum Bebauungsplanentwurf bei der Stadtverwaitung ein.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnah-
men der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die wei-
tere Abwagung einbezogen. In der Folge wurde der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes vergrofiert.

Erneute Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Die erneute Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.01.2015 Die Be-
hoérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum 06.03.2015 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert. Bis zum 11.03.2015 gingen 8 Stellungnahmen von
Behérden und Tragern offentlicher Belange mit Hinweisen ein.



Erneute dffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.02.2015 bis zum
11.03.2015 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

montags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
dienstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
mittwochs 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
donnerstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
freitags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 31.01.2015 in den ,Pasewalker Nachrichten® ortsiiblich bekannt gemacht. Wah-
rend der Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Abwigungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 07.05.2015 die vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen der Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-

den. O

Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 ,Wiesengrund*, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 07.05.2015 von der Stadtvertretung der
Stadt Pasewalk als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom 07.05.2015 gebilligt.

Pasewalk, ..................

Die Burgermeisterin
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1. Veranlassung und Erkundungsumfang

Nahe des Stadtzentrums von Pasewalk (Landkreis Vorpommern-Greifswald) ist im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplans Nr. 03/91 ,, Wiesengrund“ die Bebauung des zu untersuchen-
den Areals geplant. Der Untersuchungsbereich ist aktuell in Teilbereichen (mit Gartenlauben,
ehemaligen Baracken u.i.) bebaut.

Das Gelédnde weist einen Hohenunterschied von ca. 5 m ... 6 m (Hanglage in Richtung Norden) auf
und wird im Nordosten durch einen offenen Graben begrenzt.

Die Stadt Pasewalk, Bavamt, beauftragte unser Biiro mit der Durchfiihrung von punktuellen
(direkten und indirekten) Bodenaufschliissen und bodenphysikalischen Laboruntersuchungen im
Rahmen einer geotechnischen Voruntersuchung.

Die Ergebnisse der orientierenden Baugrunduntersuchung waren in einer Geotechnischen
Stellungnahme zusammenfassend darzustellen und hinsichtlich einer méglichen Bebaubarkeit
des Standortes zu beurteilen.

Zur Erkundung der lokalen Baugrundverhiltnisse wurden im November 2013 durch den bii-
roeigenen Sondiertrupp im Bereich des potentiellen Baufeldes insgesamt sechs direkte Bo-
denaufschliisse (BS 1 ... BS 6) als Kleinbohrungen mittels Rammkernsonde (Sondendurchmesser:

50/36 mm) bis zur Aufschlulendtiefe von tmax = 6,0 m unter Oberkante Gelidnde (OKG) ausge-
fiihrt.

O
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An den Ansatzpunkten BS 1 und BS 6 wurden auBlerdem jeweils ein indirekter Bodenauf-
schluss als Rammsondierung (RS 1 bzw. RS 2) mit der leichten Rammsonde (DPL 5 n.
TP BF-S) bis t = 4,0 m unter OKG abgeteuft, um korrelativ die Lagerungsdichte des durch-
teuften Bodenmaterials sowie weitere Bodenkennwerte der (liegenden) nichtbindigen Bdden
ermitteln zu konnen.

Die Sondieransatzpunkte wurden hohenmiBig mittels Nivellement eingemessen, wobei
Hohenangaben aus dem iibergebenen Vermessungsplan als Bezug genutzt wurden.

Die Lage der Bodenaufschluflansatzpunkte ist auf dem Lageplan (s. Anlage / 1 /) gekennzeich-
net.

Bei der Beurteilung der Baugrundverhiltnisse wurden auflerdem Rechercheergebnisse aus
biiroeigenen Archivunterlagen bzw. einschldgigen geologischen Kartenwerken beriicksichtigt.

2. Untersuchungsergebnisse
2.1 Boden- und Wasserverhiltnisse

= KLEINBOHRUNGEN

Die Bodenansprache erfolgte nach DIN 4022. Eine Zusammenfassung der Bodenarten unter
bautechnischen Gesichtspunkten zu Bodengruppen wurde nach DIN 18 196 vorgenommen.

Die Darstellung der farbigen Bohrprofile erfolgt in Anlehnung an DIN 4023, wobei die
Hauptbodenart in GroBSbuchstaben ausgeschrieben wird und die Nebenbestandteile als Kurz-
zeichen dokumentiert werden.

Fiir eine detaillierte Ansprache der organischen Bdden wurde (mit geringen Abweichungen) die
»Bodenkundliche Kartieranleitung “ 5. Auflage, 2005 herangezogen.

Die weiteren nach DIN 4022 / DIN 18 196 bzw. DIN 18 122 verwandten Symbole und Ab-
kiirzungen (auch fiir aufgeschlossene Mineralbdden) sind der beiliegenden Legende (siehe Anlage / 2/)
zu entnehmen,
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® Auffiillbéden / Deckschichten

Bei den im potentiellen Bebauungsareal ausgefiihrten punktuellen Bodenaufschliissen wurden

oberflachennah anthropogen beeinfluBte Béden bzw. Biden mit organogenen Beimengungen
aufgeschlossen, die unter bautechnischen Gesichtspunkten als

humose Sande
(Bodengruppen n. DIN 18 196:[OH]/ OH)

einzuordnen sind.
Entsprechende Boden wurden bei den punktuellen Bodenaufschliissen mit lokalen Schichtun-
terkanten von ca. 0,8 m ... 1,4 m unter OKG erkundet.

Diese durch ein sichtbar gestortes Korngefiige und teilweise sehr inhomogene Kornzusam-
mensetzung gekennzeichneten - aufgefiiliten - Boden weisen teilweise - in unterschiedlicher Inten-
sitit - bodenfremde Inhaltsstoffe (u. a. Ziegelreste) auf.

Diese anthropogen beeinfluBten (teilweise nahezu unverdichteten ?!) Béden wurden vorwiegend mit
einer leichten Bohrbarkeit aufgeschlossen, was erfahrungsgemiB auf eine (weitgehend) lockere
Lagerung der vorhandenen Auffiillungen schlieBen lisst bzw. die bereichsweise nachgewie-
sene weiche Zustandsform bindiger Béden bestiitigt.

= Auf Grund der anthropogenen Beeinflussung (Verlegung unterirdischer Ver- und Entsorgungs-
leitungen, teilweise tieferreichende Erdarbeiten fiir unterirdische Bauteile u.a.) bzw. weiterer aus dem
nahen Untersuchungsgebiet vorliegender Erkundungsergebnisse sind wechselnde
Schichtmdchtigkeiten der o0.g. Béden (sowie der erfahrungsgemi im Bereich der Leitungsgriben /
Gebidude vorhandenen anthropogenen Boden) und eine unterschiedliche horizontale Ausdeh-
nung zwischen den punktuellen Bodenaufschliissen auf kiirzester Entfernung nicht aus-
zuschliefen.

=  Das Auffinden von unterirdischen Bauwerksresten im Zuge der Griindungsarbeiten
ist auf Grund der bisherigen Nutzung (Kleingartenanlage, Baracken) der untersuchten Lie-
genschaft sehr wahrscheinlich !!

@
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Unterhalb der o.g. Boden wurden bei den punktuellen Bodenaufschliissen vorwiegend nichi-
bindige Béden nachgewiesen.

Dabei konnten neben grobkdrnigen Bdden (Feinkornanteil - Korngrife < 0,063 mm - < 5 %), die als

enggestufte Sande
(Bodengruppe n. DIN 18 196: SE)

anstehen, auch gemischtkérnige Bdden (Feinkornanteil > 5 ... 30 %) als

Sand - Schluff - Gemische
(Bodengruppen n. DIN 18 196: SU, SU*)

(ohne nennenswerte Bildsamkeit) ermittelt werden.

Die Zusammensetzung dieser nahezu kohidsionslosen Boden mit wechselndem Schluffgehalt
wird (genesebedingt) durch die Hauptkornfraktionen Mittel- und Feinsand bestimmt. Unterge-
ordnet sind auch Grobsand und kiesige Anteile eingelagert.

Anhand des Eindringwiderstandes bei den Rammsondierungen bzw. der Bohrbarkeit bei den
direkten Bodenaufschliissen kann fiir die nahezu kohdsionslosen Bodenschichten indirekt auf
eine vorwiegend mitteldichte (lokal dichte) Lagerung geschlossen werden.

> Lokal (z.B. bei BS 3) konnten (ca. | dm) gering méchtige Zwischenschichten aus organi-
schen Bdden (Bodengruppe n. DIN 18 196: F) durchteuft werden, die auf eine holozine Ge-
nese hinweisen und auch in anderen Bereichen nicht vollstidndig auszuschlielen sind.

=  Die bei den Erkundungsarbeiten aufgeschlossenen wassergesdttigten, nichtbindigen
Bdden (mit einer geringen Ungleichférmigkeit) reagieren auf eine dynamische Beanspruchung

(durch den Eintrag von Erschiitterungen durch Rammen / Vibration !) mit quasi - thixotropem
Verhalten bzw. Bodenverfliissigung (Neigung zum Schichtfliefen).
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Auf dem nordostlichen Teilabschnitt der untersuchten Bebauungsfliche (z.B. bei BS 4 + BS 5)
konnten bindige Bdden profilbestimmend nachgewiesen werden.

Diese (kohisiven) gemischtkdrnigen Boden sind durch einen Feinkornanteil von > 15 ... 40 %
gekennzeichnet und unter bautechnischen Gesichtspunkten als

Sand ~ Schluff/ Ton - Gemische
(Bodengruppen n. DIN 18 196: SU* / ST*)

zu klassifizieren. @
Entsprechend ihres Anteils an Feinstkorn (KorngrsBe < 0,002 mm) waren diese Bodenbildungen
durch eine unterschiedliche Plastizitit gekennzeichnet.

Zum Zeitpunkt der Feldaufnahmen (November 2013) besaB das durchteufte bindige Bodenmate-
rial (bei einem natiirlichen Wassergehalt von w, ~ 13 ... 16 %) eine aktuell weiche - steife Zustands-
form.

Das bindige Bodenmaterial reagiert auf hydrologische sowie dynamische Beeinflussungen mit
Zustandsanderungen, was eine entsprechende Entfestigung zur Folge hat.

Das kohisive Bodenmaterial enthilt Sandbénder (S-Bi.) bzw. Sandstreifen (S-Str.) unterschied-
lichster Méchtigkeit, Geschiebe und teilweise einen erhdhten Kalkgehalt. Die bindigen Béden
reprisentieren den standortlichen, weichseleiszeitlichen C

Geschiebemergel (Mg),

der oberfliachennah auch zu Geschiebelehm (Lg) entkalkt sein kann.

= RAMMSONDIERUNGEN

Die mit der leichten Rammsonde (DPL 5 n. TP BF-StB, Spitzenquerschnitt: 5 cm?, Fallgewicht: 10 kg,
Fallhohe: 50 cm) bei BS 1 und BS 6 ausgefiihrten indirekten Bodenaufschliisse RS 1 + RS 2
bestdtigen weitgehend die Erkenntnisse von der Ausfiihrung der Kleinbohrungen.
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Im Bereich der erkundeten Auffiillungen belegen die ermittelten Schlagzahlen je 10 cm Ein-
dringtiefe von Ny < 2 die bei den direkten Aufschliissen nachgewiesene

(sehr) lockere Lagerung
(0,15 <D < 0,25)
bzw.
Zustandsstufe weich

des durchteuften Bodenmaterials.
UnregelmiBigkeiten in den Me@protokollen sind dabei auch auf die teilweise inhomogene
Zusammensetzung von Auffiillungen zuriickzufiihren.

Bei den im Liegenden aufgeschlossenen nichtbindigen Béden verweisen die Schlagzahlen je
10 cm Eindringtiefe von

- Nig~ 7 ... 25 auf eine
mitteldichte Lagerung
(~ 0,30 <D < 0,50)

- Nio 2 ~ 25 auf eine
dichte Lagerung
(D>0,5)

des iiberwiegend (im Grundwasser) mit einer Ungleichformigkeit von U > 3 durchteuften sandi-
gen Bodenmaterials.

= Bei der Auswertung der Meflergebnisse ist zu beriicksichtigen, daf die geringfiigige
Zunahme der Schlagzahlen im Bereich der organischen Bdden auch eine erhéhte
Mantelreibung am Sondiergestinge und keine Tragfdhigkeitszunahme der anstehen-
den Bdden widerspiegelt.

UnregelméBigkeiten im Verlauf der Widerstandslinien deuten auf ein Vorhandensein von
Hindernissen (Steinen !?) in unterschiedlichen Teufen bzw. Schichten hoherer Lagerungsdich-
ten hin, was auch bei den direkten Bodenaufschliissen bestétigt wurde.
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<  Die Ergebnisse der punktuellen Bodenaufschliisse bestiitigen die zu erwartende geo-
logische Situation des Untersuchungsraumes, die unterhalb von Auffiillungen sowie
(lokalen) holozdne Weichschichten durch weichseleiszeitliche Bodenbildungen (Sande
mit wechselndem Schluffgehalt bzw. bindigen Geschiebemergelboden) gekennzeichnet ist.

< In den bei den punktuellen Bodenaufschliissen durchteuften Boden waren zum Zeitpunkt
der Feldaufnahme (November 2013) bis auf die registrierten Bauwerksreste/ Auffiillungen
organoleptisch keine weiteren Besonderheiten erkennbar, die auf umweltrelevante Ver-
unreinigungen hinweisen.

= Wasserverhiltnisse

Bei den auf dem B-Plangebiet ausgefiihrten punktuellen Bodenaufschliissen konnte zum Zeit-
punkt der Feldaufnahmen (November 2013) eine hydrologische Beeinflussung der durchteuften
Boden durch
Grundwasser
bzw.
Stau- und Schichtenwasser

als tempordre Erscheinungsform von lokalem Grundwasser

ermittelt werden.

Nach Abschluf der Bohrarbeiten pegelten sich (in Abhiingigkeit von der Lage der Ansatzpunkte) in
den offenen Bohrlochern im GroBteil der Fliche Wasserstinde von ca. 1,2 m ... 2,6 m unter
OKG (rd. 28 m HN ... 30 m HN) ein, wobei nach den Erkundungsergebnissen ein Grundwasser-
gefille in Richtung Vorfluter zu vermuten ist.

Entsprechend der ermittelten Baugrundschichtung ist ein zeitweiser Grundwasseranstieg bis
ca. 0,5 m unter OKG nicht auszuschlieBen und bei weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Es ist aulerdem zu beachten, dafl die Wasserverhiltnisse im geplanten Bebauungsbereich
auch (zeitverzgert) mit den Wasserstéinden im Graben korrelieren. Bei den grabennahen Bo-
denaufschliissen pegelten sich Wasserstiinde bei ca. 24 m HN ein.

G
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Hydrologisch beeinflusste Boden ohne nennenswerte Bildsamkeit neigen bei Anschnitt in
offenen Baugruben zum FlieBen. In den Bohrprofilen sind die zum Zeitpunkt der Bodenauf-
schliisse ermittelten wassergeséttigten Boden mit ,,TRS” (Treibsand) gekennzeichnet.

2.2 Laborergebnisse

Von kennzeichnenden Béden wurden Erdstoffproben entnommen, um laboranalytisch Kor-

nungslinien (n. DIN 18 123) zu erarbeiten. Aus den Untersuchungsergebnissen der Proben las-
sen sich folgende Boden nach Tabelle 1 bestimmen:

Tabelle 1:  Korngriflenverteilung
Entnahme- | Bodengruppe Bezeichnung Kornanteil Ungleich- k-Wert
BS tiefe nach nach < 0,063 mm formigkeit (korrelativ)”
[m unter OKG] DIN 18196 DIN 4022 [%] deo /dyo [m/s]

2 0,80 — 4,00 SU fS, u‘, ms* 8 2,0 2*10°
3 1,60 - 2,40 SU fS, ms*, u* 10 3,1 1*10%
4 1,00 - 5,00 ST* fS, u*, t, ms 39 - 4*10*
6 0,90 - 2,20 SU fS, u‘ 8 1,7 1*107

P nach KUSAB — da bzw. nach HAZEN - dgy/d o

An ausgewihlten (reprisentativen) Proben der oberflachennahen Boden wurde der Gliihverlust
(n. DIN 18 128) mit folgenden Ergebnissen nach Tabelle 2 ermittelt.

Tabelle 2:  Gliihverlust
Entnahmetiefe | Bodengruppe Gliihverlust
BS Va
[m unter OKG] | (n. DIN 18 196) [%]
1 0,00 - 0,80 [OH] 5.4
2 0,30 - 0,80 [SE] 2,3
4 0,00 - 1,00 [OH ] 3,6

Die Feldansprache wird durch die Laboruntersuchungen, deren detaillierte Ergebnisse in An-
lage / 3 / dokumentiert sind, weitgehend bestétigt.

9
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3. Zusammenfassung der Ergebnisse und SchluBfolgerungen

Nach den Ergebnissen der (punktuellen) Feld- bzw. Laboruntersuchungen ergibt sich fiir den
Untersuchungsbereich B-Plangebiet ,, Wiesengrund*“ der Stadt PASEWALK nachfolgende
idealisierte Schichtenfolge:

Auffiillungen/Deckschichten (sehr lockere bis lockere Lagerung)
(lokal) organische Weichschichten (weiche Zustandsform)

Sande mit wechselndem Schluffgehalt (mitteldichte Lagerung)

(abschnittsweise) bindige Boden (weiche-steife Zustandsform), -

was durch regionalgeologische Kenntnisse bzw. Ergebnisse von Untersuchungen aus nahelie-
genden Bereichen bestitigt wird.

> Das (mittels - direkter und indirekter - Bodenaufschliisse) untersuchte B-Plangebiet in Pase-
walk ist unter Zugrundelegung der ausgefiihrten punktuellen Bodenaufschliissen durch
Boden mit unterschiedlichen Tragfihigkeits- und Verformungseigenschaften ge-
kennzeichnet.

Die erkundeten vorwiegend locker gelagerten Auffiillungen sind aus baugrundtechnischer
Sicht als

O

eingeschrinkt tragfihiger Baugrund

einzustufen und fiir einen Lastabtrag aus dem geplanten Bauvorhaben nicht bzw. nur be-
dingt (bei Toleranz von groBeren Setzungen/ Setzungsunterschieden) geeignet.

Die im potentiellen Baufeld lokal (z.B. bei BS 3) in geringer Michtigkeit registrierten organi-
schen Boden sind als

wenig tragfihiger Baugrund

einzuschétzen und durch eine erhdhte Kompressibilitit bzw. ein sehr ausgeprigtes Langzeit-
setzungsverhalten gekennzeichnet.
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Dabei ist zu beachten, da - u.a. infolge eines sehr bewegten Untergrundreliefs - zwischen den Bo-
denaufschluBansatzpunkten abweichende Schichtméchtigkeiten der organischen / organoge-
nen Boden moglich sind.

Ein (teilweiser / vollstiandiger) Austausch entsprechender Boden im Zusammenhang mit friiheren
Nutzungen des Gebietes kann nicht vollsténdig ausgeschlossen werden !

Die im Untergrund nachgewiesenen bindigen B6den in mindestens steifer Konsistenz bzw.
die Sande mit wechselndem Schluffgehalt (ohne nennenswerte Bildsamkeit) in mindestens mittel-
dichter Lagerung sind fiir die geplanten Bauvorhaben

tragfihiger Baugrund

und gewihrleisten einen dauerhaft sicheren Lastabtrag aus geplanten Hochbauten bei einem
bauwerksvertriglichen Setzungsverhalten.

Aus baugrundtechnischer Sicht kann der fiir eine Bebauung vorgesehene B-Planbereich
,» Wiesengrund“ in der Stadt Pasewalk als

bebaubar

eingestuft werden.
Allerdings werden fiir eine ordnungsgeméfBe (mit bauwerksvertriiglichen Setzungen herzustellende)
Bauwerksgriindung zusitzliche (kostenwirksame) Malnahmen (z.B. vollstindiger / teilweiser Aus-

tausch der nachgewiesenen eingeschriinkt tragfdhigen Boden in der gesamten Bauwerksgrundfliche / Einbau

Bettungspolster) erforderlich.

Unter Zugrundelegung der vorliegenden AufschluB3- und Laborergebnisse ist an dem unter-
suchten Standort — aus geotechnischer Sicht - eine Griindung von Hochbauten mittels Verlagerung
der Lastabtragsebene in den Bereich der tragfiihigen (liegenden) mineralischen Boden als

Flachgriindung
mit

Bodenaustausch / Einbau Bettungspolster

moglich und zweckmafBig.
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Vor der Errichtung von Hochbauten sind die eingeschriinkt tragfihigen Boden (gegebenenfalls
unter Anwendung von WasserhaltungsmaBnahmen) mit Beachtung eines Lastausbreitungswinkels von
3 = 45° (beachte bei Mengenermittlung — Baugrube in der Aushubsohle allseitig mindestens um die Aus-

tauschmichtigkeit vergroBern !!) restlos zu beseitigen und durch tragfihigen Erdstoff zu ersetzen.

AuBerdem sind im potentiellen B-Plangebiet vorhandene Erdgruben / Keller u.i. riickzubau-
en und ordnungsgemd zu verfiillen. Dafiir konnen auch begleitende WasserhaltungsmaB-
nahmen erforderlich werden !!

Von der Ausbildung einer (schwimmenden) Flachgriindung raten wir aus baugrundtechnischer
Sicht an dem untersuchten Standort ab, da bei einer Uberbauung der o.g. Béden in jedem Fall
groflere Setzungsdifferenzen zu erwarten sind, was entsprechende Bauwerksschiiden bedingen
wird.

= Weiterfiihrende Untersuchungen:

Nach Erreichen eines entsprechenden Planungsstandes sollte fiir die Errichtung eines Wohn-
gebidudes eine objektbezogene Geotechnische Hauptuntersuchung (nach DIN 4020) mit Erarbei-
tung griindungsspezifischer bzw. zusitzlicher Mainahmen sowie bemessungswirksamer Bo-
denkennwerte und Hinweise fiir die Ausschreibung bzw. Baudurchfiihrung realisiert werden.

Die Aussagen der vorliegenden Geotechnischen Stellungnahme gelten fiir die im Rahmen
der Voruntersuchung ausgefiihrten Bodenaufschliisse und deren Ergebnisse sowie den
Kenntnissen zur Genese des Gebietes.

Eine lokal geringfiigig abweichende Bodenschichtung zwischen den punktuellen Boden-
aufschliissen ist (u.a. auf Grund der anthropogenen Beeinflussung der oberflichennahen Profilbereiche bzw.

des bewegten Relief an der OK des Liegenden) nicht auszuschliefien.

&
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L
o

4 Eine objektbezogene Prizisierung (mit Erarbeitung standortbezogener Bemessungskennwerte)
durch erginzende Untersuchungen (zB. zusiitzliche / tiefere direkte und indirekte Bodenauf-
schliisse sowie bodenphysikalische / -mechanische Laboruntersuchungen) im Zuge einer Geo-
technischen Hauptuntersuchung ist in jedem Fall erforderlich.

Fiir Riickfragen bzw. erginzende Hinweise im Zuge des fortschreitenden Planungsprozesses
stehen wir dem Auftraggeber beratend zur Verfiigung !

R
GREURRADN
O pipl-Ing. <
~ Andreas Hofmann
B-0990-97

Beratender

j @Wt&b.%

Dipl.-Ing. A Hofmann

Anlagen:

/1/  Ubersichtskarte (M 1 : 25 000)
Lageplanauszug mit eingetragenen Bodenaufschluansatzpunkten
/2/ Bohrprofile der Kleinbohrungen BS 1 ... BS 6 (mit Legende)
MeBprotokolle der Rammsondierungen RS 1 + RS 2 (DPL 5 n. TP BF-StB)
/3/ bodenphysikalische Laborergebnisse
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Schraffur Hauptbestandteii G
Beimengun

050 ¢ gung b = braun
o O o 0 G.KIES

g. kiesig g = dgrau
e O w = weild
. e - , S, ,SAND
— " s sandg s = schwarz
0 i r = rot

° gS, GROBSAND
-t 2 gs, grobsandig ge-= gelb
Sl gl 1 8 bl = bIClU
e * * , mS, MITTELSAND .,
—————  ms, mittelsandig gr = grun
rs = rosa

1S, FEINSAND
fs, feinsandig

e Farbtiefe

A - Sy A o A
SAND, schwach schluffig Feinkornanteil ist tonig
h = hell y
e ST* = Sand-Ton-Gemische
-~ ., Su S¥T = dunkel iber 15 bis 40 Gew.-% s 0.06mm
SAND, schiutfig, SAND, stork schiuffig Feinkornanteil ist tonig
NS . UL = teicht plostische Schiuffe
B s T Konsistenz s
—— SAND,tonig, SAND, stark tonig UM = mittelplostische Schiutie
[ S—T UA — ausgeprdgt zusammen-
an. U, SCHLUFF dridckborer Schiuft
——— u, schiuffig g g = breiig TL = Ieicht plostische Tone (’ﬁ !
— = TM = mittelplastische Tone ]
T IJ,EIN Il h TA — ousgeprdgt plastische
SN 5 9 weicl ~  Tone
S OU = organogener Schiuff
—~ = H, TORF ]
——————  h, humos I : OT = organogener Ton
= steif 5 ; o 5
| = | OH — grob- bis gemischikornige Béden
'+ .4 F, MUDDE ~ mit humosen Beimengungen
o, organische Beimengungen HN = Torf, nicht bis mafig zersetzt
= halbfest HZ = Torf, zersetzt
E 0 E
g Mg, GESCHIEBEMERGEL F = Mudde / Faulschlamm
Hto L OH = fest KR = kreide
s LA gr?b bis gemnscht:ornnge BAoden
mi ygungen hi
ey v = naf, Verndssungszone K legehclt
=g Kr, KREIDE oberhalb des Grund- )
kr, mit Kreide wassers 0 = kalkfrei
N : + = kalkhaltig
P g X STENE Bohrba it ;
x. steinig hrbarke ++ = stark kalkhaltig
Anteil mineral Beimengungen (Il = leicht bohrbar
3 schwach, <15 Masse-Proz. {m} = mittel bohrbar o
x, stark, >30 Masse-Proz. . (s} = schwer bohrbar g
Grundwasserstand Bodenklassen (DN 18 300)
Wi = imgiesger Loteralinde 1 = Oberboden (Mutterboden)
2 = flieBende Bodenarten
W Runsuwonectsiond iginem 3 = leicht I6sbare Bodenarten
4 = mittelschwer losbare Bodenarten
Grundwasserstand nach j
Y Beendigung der Bohrung S5 = schwer losbare Bodenarten
oder Verdnderung des ¥ i
Wasserspiegels 6 = leicht l0sbarer Fels u. vglbare Bodenarten
Wasser versickert
(Sickerwasser] Probenentnahme

esteinsfarbe Bodengruppen o 18 196)

(]

Auftillung gus natirlichen Boden

A = Auffiillung aus Fremdstotfen
GW = weitgestuite Kies-Sand-Gemische
GE = enggestufte Kiese

SW = weitgestufte Sand-Kies-Gemische
SE = enggestufte Sande

Sy = Sand-Schluff-Gemische

S bis 1S Gew.-% < 0.06mm
Feinkornanteil ist schluffig

SUx = Sond-Schiuff-Gemische
tber 15 bis 40 Gew.-% s 0.06mm
Feinkornanteil ist schluffig

ST = Sand-Ton-Gemische
5 bis 15 Gew.-% s 0.06mm

B gestorte Probe

X ungestorte Probe

Ingenieurbiro Dipl -Ing. A. Hofmann
IBEG

Feldmark 7
17034 Neubrandenburg

Tel: (0395} 36 94 54-0 Fax: (0395) 36 94 54-44

Legende zum Bohrprofil
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Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann

\"T

Bestimmung des Gliihverlusts

nach DIN 18 128 - GL

Vorhaben: Pasewalk Registrier-Nr.: 33124

Bebauungsplan Nr. 03/91 '"Wiesengrund"
Entnahmeort / -stelle: BS1 BS2 BS 4
Priifungs- / Probennummer: G1in G211 Gan
Entnahmetiefe (m unter OKG): 0.00 - 0.80 0.30 - 0.80 0.00 - 1.00
Bodengruppe (n. DIN 18 196): OH SE OH
Probe entnommen am: 22.11.13
Bearbeiter: Arndt
Datum: 27.11.2013
Masse der ungeglithten Probe mit mg+mp | [g] 53,77 50,65 52,87
Behiilter
Masse der gegliihten Probe mit my+mg | [g] 52,26 50,02 51,87
Behiilter
Masse des Behiilters mg [g] 25,82 23,23 25,32
Massenverlust (mg + mg) - (my +my) Amy, [g} 1,51 0,63 1,00
Trockenmasse des Bodens vor dem my lgl 27,95 27,42 27,55
Gliithen (my + myg) - (mg)
Glihverlust V= A":“ -100% \ [%] 54 2,3 36

'

Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. A. Hofmann
Feldmark 7
17034 Neubrandenburg

Tel. : 0395/3694 540
Fax :0395/3694 5444
e-mail: info@ib-a-hofmann.de
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