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©_ BEBAUUNGSPLAN NR.31/10 DER STADT PASEWALK

"DARGITZER STRASSE"

Gemdl § 10 des Baugesetzbuches In der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI | Seite 2414) in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach Beschluss-

fassung durch die Stadtvertreterversammiung vom ... folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 31/10 "Dargitzer Strale”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

(Teil A) (Teil B)
Planzeichenerkl&rung Textliche Festsetzungen
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Tage des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ M-V) vom 18. Aprl 2006 (GVOBI,
M-V 8. 102), sowle die Pianzeichenverordnung (PlanzV 90) In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S.

) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Sondergebiet sind gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO Photo-
voltaikanlagen zur Erzeugung von Elektrizitat aus Sonnen-

energle zulassig.

Sonstiges Sondergebiet
- (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung

"Solarenergiegewinnung®

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 8 BauNVO iV.m. §1
Abs. 5 BauNVO zuléssig:
1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplatze soweit
Betriaben Im zugeordnet und &ffentliche Betrlebe,
2. Geschéfts-, Blro- und Verwallungsgebéude,
3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kinnen im Gewerbegebiet (GE) zugelassen

werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und lhm gegenliber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche
Zwecke,

3. Vergnlgungsstatten.

Nicht zuléissig sind im Gewerbegebiet (GE) gema® § 1 Abs. §
BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Lagerh8user und Lagerplatze ohne betriebliche Zuordnung im
Baugebist.

3. Anlagen flr sportliche Zwecke.

Gewerbegebiet
GE (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfidchenzahl als
Hochstmall (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als

:,a.@ Héchstmal (§ 16 BauNVO)

Hihe baulicher Anlagen als

- 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze 3.1 Geb#ude und Geb#udetelle dirfen die Baugrenzen nicht
=== (§23 Abs. 1 BauNVvO0) Uberschreiten. Ein Vortreten von Geb#udeteilen in gering-
filgigem Ausmal kann zugelassen werden.
Uberbaubare - 3.2 Durch Baulinien und Baugrenzen werden die (berbaubaren

Grundsticksflachen
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Grundsticksfldchen festgesetzt. Dies sind die Telle des
Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtat werden
darfen.

4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Stralen- 4.1 Die Eintellung des StralRenlandes Ist nicht Gegenstand der
- verkehrsflachen Festsetzungen.
Straflenbegrenzungslinie

5. Malinahmen sowle Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Malinahmen 51 Auf den Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
von Natur und Landschaft mit den Buchstaben G1,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 24.06.2010 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31/10 "Solarfeld Dargitzer Stralte"
gefasst. Die orts(bliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck in den

"Pasewalker Nachrichten" am 26082809 erfolgt.
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17
desplanungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, -
in der derzeit gliltigen Fassung beteiligt worden. Landesplanerische Stellungnahmen

vom 22.06.2010 und vom 29.08.2011 liegen vor. TR
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3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 in der derzeit giiltigen Fassung ist in
Form einer Blrgerversammiung am 15.06.2011 aufgrund des Beschlusses der Sta
tretung vom 24.06.2010 durchgefiihrt worden. f: PASETN

Pasewalk, den 04.40.4044

Pasewalk, den 04.40.2044
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4. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist in Form eines Erdrterungstermins am 15.06.2011 durchgefUhrt

worden.
I'blﬂ Ja VI

ng
Bebauungsplan Nr. 31/10 "Solarfeld Dargitzer Stralte"
1. den Arbeitstitel neu benannt in: Bebauungsplan 31/10 "Dargitzer Strafe",
2. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31/10 "Dargitzer Strafle" einschliefilich
Begrindung und dem Umweltbericht gebilligt,

Pasewalk, den 0%4.40.4011

3. den Bebauungsplan 31/10 "Dargitzer Strafle" zur Auslegung bestimmt.
,,_A‘ %

Pasewalk, den 0%.10:4011

6. Die Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 18.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

——————

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemdll § 2 Abs. 2 BaLIGB./,:}Ig \PASE
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7. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31/10 "Dargitzer Strafle" einschlieflich Begrln-
dung und Umweltbericht und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag
gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2011 bis zum 12.09.2011 w#hrend
folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Montags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Dienstags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwochs 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Donnerstags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wédhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kbnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt
bleiben k&énnen, am 04.08.2011 in den "Pasewalker Nachrichten" ortslblich bekannt
gemacht worden.

Pasewalk, den 440,204 L!J Alan 2=

8. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 15.09.2011 die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréger dffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Pasewalk, den 04.10.2014

9. Der Bebauungsplan Nr. 31/10 "Dargitzer Strafle" bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen wurde am 15.09.2011 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrlindung mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung am 15.09.2011 gebilligt. ,

Pasewalk, den Q4. 402014 ru{éta

10. Der katastermadfRige Bestand sowie die geometrische Festlegung der stddtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte. Rechtsanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden. T
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11. Der Bebauungsplan Nr. 31/10 "Dargitzer Stralle" wird hiermit ausgefertigt.

DerB ister
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12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie der zusam-
menfassenden Erkldrung (ber die Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbe-
lange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung st geman § 10
Abs. 4 BauGB in den "Pasewalker Nachrichten" am 08.10.2011 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wé#hrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Ober dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde eben-
falls am 08.10.2011 in den "Pasewalker Nachrichten" bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschaddigungsanspriichen
(8§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen des § 5 der Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V), in der derzeit glltigen Fas-
sung hingewiesen worden.

Die Satzung Ist am 08.10.2011 in Kraft getreten.

Pasewalk, den A4.42.2044 T.Ll Py S

Entwicklung

G2 und G3 sind die landwirtschaftlichen Nutzfiichen als
Feldgehdize standortheimischer Arten zu entwickeln. Die Fidchen
sind mit Str@uchemn der Pflanzliste 2 fifchendeckend in siner
Dichte von 1 Strauch der Qualitat 80/100 je 2 m 2 zu bepflanzen.
Die Ausgleichsmanahme wird dem Gewerbegebilet zu 95% und
dem &ffentiichen Straflenland zu 5% zugeordnet.

5.2 Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Buchstaben G5
und G6 als kruterreiche extensive Wiesenflachen anzussen
(sofern nicht bereits als solche vorhanden) und dauerhaft zu
erhalten. Die Wiesen sind im 2-Jahresrhythmus abschnittsweise
zu méhen, Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die
Ausgieichsmafinahme wird dem Gewerbegebiet zu 85% und dem
Sffentlichen StraBenland zu 5% zugeordnet.

5.3 Im &ffentlichen Stralfenland ist die vorhandene Allee mit $$
Baumen (StU 18/20) der Pflanzliste 1 zu ergénzen. Die
Ausgleichsmafinahme wird dem Gewerbegeblet zu 85% und dem
Sffentiichen Strafenland zu 5% zugeordnet.

Umgrenzung von Flachen
- fur den Erhait von B&umen
und StrBucharn

Mindestbepflanzung 54 Im Gewerbegebiet ist je 200 m? nicht Uiber-
baubarer Fléiche ein Baum (StU 18/20) der Pflanzliste 1 zu

pfianzen (AusgleichsmaBinahme).

55 Im Gewerbegebiet ist je angefangene 500 m? Oberbauter/
versiegelter Fliche ein Baum (StU 18/20) der Pflanzliste 1 zu
pflanzen (AusgleichsmaBnahme).

56 Mauern und &ffnungslose Fassadenfidchen, die grofer als
200 m? sind, sind mit Baumpflanzungen der Pflanziiste 1
einzugrinen (Minimierungsmalnahma).

5.7 Die Gesamtiinge der PKW-Stellpi4tze In den Baugebleten wird
auf 5,0 m, die Breite auf 2,50 m begrenzt. Die davon teilver-
slegelte Flache wird auf 4,50 m x 2,50 m begrenzt. Ausgenom-
men sind Bahindertensteliplatze. (Minimierungsmalinahmea)

Bapflanzung von 5.8 Inden Baugebleten sind Stellplatzanlagen durch Baume zu
Steliplatzen gliedem. Je 4 Stellplstze ist 1Baum (STU 18/20) gemal
Pfianzliste 2 zu pflanzen. (Ausgleichsmanahme)

6. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

6.1 FOrdas Baugeblet Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
fur eine Dauer von 20 Jahren ab Satzungsbeschluss die Nutzung
als Sondergeblet Solarenerglegewinnung festgesatzt. Es giit fir
diesen Zeitraum der Plan "Zwischennutzung".

6.2 Nach Ablauf des unter 6.1 genannten Zeitraumes ersetzt der
Plan "Folgenutzung® den Plan "Zwischennutzung®, festgesetzt
wird nun ein Gewerbegebiet.

7. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rBumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

Bodendenkmale

*
L ]
L

Hinweise

Innerhalb der so gekennzeichneten Flachen besteht die begriin-
dete Annahme des Vorhandenselns von Bodendenkmalen. Vor
Beginn Jeglicher Erdarbelten muss dle fachgerechta Bergung und
Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals
sichergestellt werden. Uber die hierfdr in Aussicht genommenen
Mafnahmen Ist das Landesamit fUr Kultur und Denkmalpflege
rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

1. Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen ist zu prilfen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschltzte Arten geméBR § 7

Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten

werden. Andemfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behérde

artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere
Beschrankungen fir die BaumaBnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzsiten).

Pflanzliste 1 - Baumarten

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Ulmus laevis

Pflanzliste 2 - Straucharten

Acer campestre
Betula pendula
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Spitz-Ahomn
Berg-Ahorn
Rosskastanie
Gemeine Esche
Stiel-Eiche

Winter-Linde
Flatter-Uime

Feld-Ahorn

Gemeine Birke

Roter Hartriegel

Haselnuss

Zweigrifliger Weiadomn
Eingriffiger Weildorn
Européisches Pfaffenhltchen

Frangula alnus Faulbaum
Hippophae rhamnoides Sanddomn

Ligustrum wvulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina agg. Hundsrose

Rosa corymbifera Buschrose

Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
UBERSICHT: Lage des Plangebietes
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