Teil A - Planzeichnung

Bebaungsplan Nr. 02/91 , Waldweg®

Mafistab 1 : 1000

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufsteltungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammlung vom

03. Juni 1991. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Tages-
presse ,,Nordkurier* am 05.06.1991 bekannt gegeben worden.

- Siegel - Der Blirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesptanung zustindige Stelle ist gemaB § 246 a Abs. | Satz |
Nr. | BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

- Siegel - Der Biirgermeister

Der katastermiBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

- Siegel - Der Leiter des Katasteramtes

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. | Satz | BauGB ist vom 23.12.1991 —24.01.1992
durchgefiihrt worden. Der Entwurf lag im Rathaus aus.

- Siegel - Der Bilrgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.04.1992 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

- Siegel - Der Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 09.04.1992 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

- Siegel - Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22.04.1992 bis zum 25.05.1992 wihrend der Sprechzei-
ten im Rathaus nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem

Hinwets, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftiich oder

zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 14.04.1992 in der Tagespresse , Nordkurier® orts-
iiblich bekanntgemacht worden. ‘

- Siegel - Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung gedndert worden. Daher wurde

eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 1. V. m. § 13 Abs. | Satz 2 BauGB durchge-
fiihrt. . ' ' '

- Siegel - Der Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Biirger sowie

die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 24.09.1992 gepriift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden gemdB Schreiben vom 30.09.1992. ‘

- Siegel - Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
24.09.1992 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Besch_}uB der Stadtverordnetenversammlung vom 24.09.1992 gebilligt.

- Siegel - ) ' Der Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfligung der htheren Verwaltungsbehdrde vom 01.02.1993
Az: J1 660a-512.113-03.07.33 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen ertetlt.

- Siegel - 7 Der Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs'iiﬁde'rndeh Beschluf} der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 30.09.1993 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom 10.12.1993 Az: 11 660a-512.113 03.07.33 bestatigt.

- Siegel - - S : Der Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. '

- Siegel - Der Biirgermeister
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsp-anes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wirend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten-ist, sind am 31.12.1993 in der Zeitung ,.Dreildndereck® fir die Kreise Pasewalk und Stras-
burg, Seite 10 ortsiiblich bekanntgemacht worder.. In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Minge!ln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-

spriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz | Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
51.12.1993 in Kraft getreten.

- Siegel - Der Biirgermeister

Der gednderte Bebauungsplan mit Stand Februar 1999, bestehend aus der Planzeichaung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 10.02.1999 bis zum 10.03.1999 wiih-
rend der Dienstzeiten im Rathaus 6ffentlich ausgzlegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niedepaipfryorgebracht werden kénnen, am 02.0&999 in ,,Pasewalker Stadtanzeiger” ortsiiblich
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Der Biirgermeister

Mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk vom 13.04.2000 wurde nach § 13 BauGB der
Bebauungsplan gedndert. Die Biirgerbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Den
beriihrten Tragemn Sffentlicher Belange wurde Gzlegenheit zur Stellungnahme gegeben. Anregungen
von Biirgern wurden nicht dargelegt. Mit Beschluss der Stadtvertretung vom 10.12.1998 wurde die

dargelegte Anregung des beriihrten Trigers Stferitlicher Betange ausgeraumt und mif dém Kaufvertrag
7 03999 untersetzt,
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Der Biirgermeister

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 25, 08 00im Pasewalker Stadtanzeiger oitsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von
Meéngel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgs (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und

Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44,246 a Abs. 1 Satz | Nr. 9 BauGB) hingewiesen wor-
den. Die gednderte Satzung ist am25.04,00 in Kraft ggtreten.
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Der Blirgermeister

Teil B

Planzeichenerliuterung Texiliche Festsetzungen

Gemal PlanzVO 90

ty GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den Reinen Wohngebieten
oo gemif

Art der baulichen NUtZUﬂg : ' § 3 BauNVO nur max. 2 Wohnungen zulissig.

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2) GemdD § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgréQe der Baugrundstiicke auf 550 m* festgesetzt,

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) 3.0) Entfallt gemiB BeschluB der Stadtvertreter vom 20.06.1996

. 3.1} Entfillt gemil Beschlub der Stadtvertreter vom 20.06.1996

Bauweisen; Baugrenzen _
4y GemaB § 9 (2) BauGR darf die ErdgeschoffuBbodenhohe nicht hiher als 0,3 m iber dem vor

“““ Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) Baubeginn vorbandenen Geldnde liegen, wobei der Bezugspunkt der Schnitt des

. ErdgeschoBfuBbcdens mit der oberen Hangseite des vor Baubeginn vorhandenen Geldndes ist.
0 offene Bauweise Das vor Baubeginn vorhandene Geldnde ist, bezogen auf m {ber NN in einem ,,Amtlichen
Lageplan® zum Baugesuch nachzuweisen.
4.1.)Entfillt gemaB BeaschlubB der Stadtvertreter vom12.09.19%6
Nutzungsschablone
5.) Gemidb § 9 (1) Mr. 25a) BauGB sind auf den im Bebauungsplan vorgesehenden Flachen flir das
Anpflanzen vor B#dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, landschaftstypische
Baugebiet GeschoBzahl Laubbiume, Laicbhecken und Laubstrducher, z. B. . Buchen, Liguster, Linde Eiche u. a. zu
pflanzen.
GRZ GFZ
6.) GemiaB § 9 (1) Nr. 25a) BauGB sind fir die im Bebauungsplan als zu pflanzende Baume
ofestgesetzten Baume™ ausschlieBlich hochkronige heimische Laubbdume zu pflanzen, z. B.:
Bauweise Dachform/Dachneigung Linde, Eiche .
Maximale Firsthéhe

7.) GemiB § 9 (1) Mr. 25 b) BauGB sind auf den im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Flichen, die
vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten oder im urspriinglichen Charakter weiter zu entwickeln.

8) GemiB § 9 (1) Nr. 253) und (4) BauGB 1. V. m. § 86 LBauO M-V sind Einfriedungen im
Vorgartenbereic i Form von Holzziunen in Hohe von 1,00 m und dicht wachsender
Laubhecken zur Sicherheit diirfen innenliegende Drahtzdune eingesetst werden - biz .u einer
Hohe von 1,00 i zutdssig, wobel ein Mindestabstand von 0,5 m von der Heckenmitte zur
Straflenbegrenzungslinie einzuhaiten ist und 1,0 m hoher Holzzaun. In den iibrigen

Maf} der baulichen Nutzung

[ Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVQO)

0.4 Grundflichenzahl Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form dicht wachsender Laubhecken - zur Sicherheit
’ dirfen Drahtzdune, Baum- und Strauchgruppen, sowie Holzzdune bis 1,80 m Hohe eingesetzt

Geschossflachenzahl werden. Holzzdune sind mit einer max. Héhe von 1,80 m zuldssig.

@\ Einzeth&user und Doppelhduser zulassig

Gestaltungsfestsetzungen Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 3 d. BauO, 1. V. m. GemiB § 9 (4) BauGB 1. V. m. § 86 LBauO M-V fiir die ,,Reinen und Allgemeinen Wohngebiete®
: den §§ 3 und 4 BauNVO.
§ 9 (4) BauGB |

) 1. _Fassaden
38-48 Sachne:gudng . ’ Wi ) Aussenwandflichen oberhalb des Sockels sind in Verblendmauerwerk oder in Putzfassade zu
nter.geor nete aut? € 2. B: mte.rgarten, . , erstellen. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind Holz- oder Putzfassaden zuldssig.
sonstige Anbauten, kénnen mit abweichender Dachneigung ausgefiihrt werden

) Ein Héhenvorsprung in der Traufe muB auch durch einen Vor- oder Riicksprung der Auflenwand
> Stellung des Hauptkérpers : um mind. 0,5 m markiert werden ‘ )
(Hauptfirstrichtung) ‘ ; :
SD Satteldach

2. Diécher

Dicher sind als Sattelddcher oder Waimdacher auszufithren. ‘
Ausnahmsweise sind auch Krippelwalmdacher, pyramidenfémuge Dacher und Sonderformen des
. geneigten Daches zuldssig,
. . .. AusschlieBlich zuldssige Farben der Dacheindeckuing sind:
[ Sffentliche Verkehrsildche : - rft bis rotbraun - und - anthrazgxt bis schwarz.

Die Dacheindeckung 1st in Dachpfannen auszufithren. '
Fur untergeordnete Bauteile, insbesondere Solaraniagen, sind auch andere Materialien zulissig,

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

—_ Strafenbegrenzungstinie

QZ Verkehrsfliche b g Zweckbesti z. B. Blecheindzckungen. ,

errelirstiache besonderer Lweckbesummung , : Ausnahmsweise konnen auch begrinte Dachflichen zugelassen werden. Dachgauben und
\f | . . Dacheinschnitte diirfen eine Breite von max. 50 % der Trauflinge der jeweiligen Gebiudeseite
Verkehrsberuhigter Bereich

nicht Oberschreiten. Diese Festlegung gilt micht fir Fledermausgauben.

Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2,00 m zuldssig,

Der Mindestabstand nebeneinander liegender Gauben betrigt 1,50 m. Die Dachhaut der Gauben
mub - senkrechi gemessen - mind. 1,00 m unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

ﬁ FuBgingerbereich

Griinflachen (§ 9 (1)

3. Garagen

I___I Griinfliche Die Torfldcher. aneinander grenzender Garagen miissen in einer Bauflucht liegen.
: Garagen sind mit Flachdach auszubilden, wenn sie nicht im Baukérper integriert sind.
Offentl. privat : |
. . . , . ) 4.  Oberkante Erdgeschol - Fuboden
Griin offentliches Gritn  |Griin i e . _ g ‘ N
: private Grinflache Die Festsetzung der Oberkante fertiger ErdgeschoBfulbdden darf 0,3 m itber derzeitigem
_ Geldndeniveau (obere Hangseite) nicht tberschisiicn.
'S Spielplatz ' [n der Regel ist eine Eingangsstufe zugrunde zu legen.
_ ‘ 5. Miilltonnen |
@ Anpflanzen von Biwnen ‘ In Vorgirten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Anderfalls

Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder es sind fest
Schrinke vorzasehen. '

Darstellung ohne Normcharakter

‘6. Antennen

] vorhandene bauliche Anlagen ) Antennen siid grundsitzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise koénnen

Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen. auch auBerhalb des Dachraumes zugelassen
_— vorhandene Grenzen, Abgrenzungen werden. -

-——- geplante Grundstiicksgrenze 7. Vorgirten

Die Vorgirten sind landschaftsplanerisch mit Rasenflichen oder / und niedrigen heimischen
Stauden und Euschgruppen zu gestalten. Laubbaumpflanzung ist zuldssig,

8. Sonstiges . : L
Warenautomaen und - Weroeanlagen sind nur an der St

: titte der [Leistung innerhalb der
@D @B @ (. ;c des riumlichen Geltungsbereiches iiberbaubaren Fliche zuldssig. Leuchtreklame ist unzulissig.
g g g

des Bebauungsplanes

#—¢—e—® Aborenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von
Baugebieten oder Abgrenzungen des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes.

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Ubersichtslageplan

Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 02/91

»Waldweg*




