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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO. In dem gekennzeichneten
Bereich des Blrogebzudes sind Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen dieser Anlage nach § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise
zulassig.

Mischgebiete § 6 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3) sind nach § 1 Absatz 5 in Verbindung
mit Abs. 9 nur in der Grée von so genannten Nachbarschaftsladen zulassig.
Die zulassige Verkaufsflache wird auf 400 m? beschrankt.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an den Endverbraucher mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten, wie sie in der ,Pasewalker Liste" genannt werden, nicht
zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen solche Einzelhandelsbetriebe mit den
zentrenrelevanten Hauptsortimenten der ,Pasewalker Liste“ zugelassen werden,
die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen, wenn keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Geschossflachenzahl
und der Grundflachenzahl in Verbindung mit der Anzahl der Geschosse
festgesetzt.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (siehe Zuordnung im Plan)

81 Entlang der Bahnhofstrale mlssen an der straRenzugewandten Fassade
e die AuRenbauteile einschlieRlich Fenster von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ein bewertes Luftschallddmmmaf (R'w,res nach
DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 45 dB
aufweisen,
¢ die AuRenbauteile einschlieRlich Fenster von Blroraumen und
ahnlichen Arbeitsraumen ein bewertes Luftschalldammmaf
(R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40
dB aufwiesen.
Schlafraume sind zusatzlich mit einer klnstlichen Luftungseinrichtung gleicher
Schalldammung auszustatten.
Entlang der Giebelseiten (Ecke HauBmannstrale bzw. zur Uecker) mussen an
der Fassade
e die AuRenbauteile einschlieRlich Fenster von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ein bewertes Luftschalldammman (R'w,res nach
DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB
aufweisen,
o die AuRenbauteile einschlielich Fenster von Blroraumen und
ahnlichen Arbeitsraumen ein bewertes Luftschalldammman
(R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35
dB aufwiesen.

$2 Inder HauRmannstralle missen
¢ die AuRenbauteile einschliefllich Fenster von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ein bewertes Luftschalldammman (R'w,res nach
DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB
aufweisen,
e die AuRenbauteile einschliellich Fenster von Blrordumen und
ahnlichen Arbeitsraumen ein bewertes Luftschalldammmal
(R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 30
dB aufwiesen.
Ausnahmsweise kann eine Reduzierung der festgesetzten
Schalschutzmafnahmen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuRenlarmpegel nachgewiesen
wird, als im Bebauungsplan angenommen. Dann mussen entlang der
HauBmannstralRe an der straRenzugewandten Fassade die Aulenbauteile
einschlieRlich Fenster ein bewertes Luftschalldammman (R’'w,res nach DIN
4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 30 dB aufweisen.

83 In den gekennzeichneten Baufeldern mussen
o die AuRenbauteile einschlieBlich Fenster von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ein bewertes Luftschallddmmmaf (R'w,res nach
DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB
aufweisen,
e die AuRenbauteile einschliellich Fenster von Blroraumen und
ahnlichen Arbeitsraumen ein bewertes Luftschalldammman
(R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 30
dB aufwiesen.
Ausnahmsweise kann auf die festgesetzten Schalschutzmalnahmen verzichtet
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuRenlarmpegel
nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen.

Pflanzbindungen (§ © Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Far die 7 Baume, die fur die innere ErschlieBung gefalit werden mussen, sind
Ersatzpflanzungen in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk vorzunehmen.

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB

Bodendenkmal

Fur BaumaRnahmen innerhalb des Bodendenkmals sind Genehmigungen nach
§ 7 DSchG M-V erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals

JAltstadt” sichergestellt werden. Die Kosten fUr diese Malnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V].

Telekommunikationslinien

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien stimmt die Deutsche Telekom
nicht zu. Die Kabel innerhalb der Baugrenze in der HaufmannstraflRe sind nur
Hausanschlusse. In der nérdlichen Spitze des Baufeldes an der Bahnhofstrafie
liegen Telekommunikationslinien, deren Lage nur ungenau Ubertragen werden
konnte. Vor der Realisierung von BaumaRnahmen in diesem Bereich ist die
genaue Lage der Kabel zu klaren, um eine Uberbauung der
Telekommunikationslinien zu verhindern.

. Hinweise

1. Bodendenkmal
Flr den Bereich aulRerhalb des Bodendenkmals ist folgendes zu beachten:
Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1
DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, z. B. archéologische Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen, ist gemalk § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Abzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

2. Wasserver- und —entsorgung
Die Trinkwasserver- und die Abwasserentsorgung hat tber die 6ffentlichen
Anlagen der Stadt Pasewalk zu erfolgen.

V. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V
1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
11 Dachgestaltung

Die Dacher der Wohn- und Gewerbegebaude sind wie in der Planzeichnung
festgesetzt als Sattel- oder Walmdach auszubilden. Aufgrund der besonderen
stadtebaulichen Bedeutung kann bei der Dachform des Eckgebaudes
Bahnhofstralle/HauRmannstralle eine Ausnahme zugelassen werden.

Die Dachneigung betragt im Allgemeinen Wohngebiet 30° - 45°.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als giebelstandige Gauben und als Schieppgauben ab einer
Dachneigung von 35° bei Gebauden mit Satteldachern zuldssig. Gauben auf der
jeweiligen Seite mlssen gleich sein. Die Gesamtbreite darf die Halfte der
Trauflange nicht (berschreiten.
Folgende Mindestabstande sind einzuhalten:

e Abstand zur Traufe mindestens 0,6 m

e Abstand zum First mindestens 0,5 m

e Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m.

1.3 Fensteroffnungen
Im Mischgebiet sind Fensteréffnungen rechteckig im stehenden Format
auszubilden. Es sind nur Fenster mit einer Héhe 71,2 mal der Breite zulassig.
Der obere Abschluss kann leicht Bogenformig sein.

2. Werbeanlagen § 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind VWerbeanlagen nur an der jeweiligen Fassade
mit einer maximalen Flache von 0,5 m? je Gebaude zulassig. Selbstleuchtende
und beleuchtete Werbeanlagen sowie solche mit bewegtem Licht sind hier
unzulassig.

3. Einfriedungen § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
StralRenseitige und seitliche Einfriedungen der Vorgarten (Flache zwischen
StralRe und Gebaude)sind als offene Einfriedungen z.B. als Hecken, Zaune oder
Zaune mit Hinterpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Bei
stral3enseitig angeordneten Terrassen oder Freisitzen kann ausnahmsweise ein
Sichtschutz mit einer Hecke von hdchstens 2,0 m zugelassen werden.

Entlang der seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind offene
Einfriedungen (z.B. als Hecken oder Zaune) und ein Sichtschutz bis zu einer
Hohe von 2,0 m zulassig.

Zentrenrelevante Sortimente in Pasewalk - Pasewalker Liste:
Béackerei- / Konditoreiwaren

Metzgerei- / Fleischereiwaren

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren)

Getranke

Drogerieartikel, pharmazeutischer Bedarf, ParfUmeriewaren, Kosmetika, Korperpflegeartikel,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Medizinische und orthopadische Artikel, Horgerate

Schreib-, Papierwaren, Schul-, Buroartikel, Stempel

Zeitschriften

Blcher

Herrenbekleidung

Damenbekleidung

Kinderbekleidung

Lederbekleidung

Meterware flr Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren
Sonstige Bekleidung

Schuhe

Lederwaren (Koffer, Taschen, Kleinteile)

Bastelbedarf, Pokale, Vereinsbedarf

Kunst, Bilder, Rahmen

Spielwaren (Spiele, Spielzeug)

Sportbekleidung / Sportschuhe

Sportartikel und —gerate, Campingartikel

Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren

Glaswaren, Feinkeramik, Geschenkartikel

Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, Camcorder, Videokameras, -rekorder,
unbespielte und bespielte Tontrager, Videospiele
Musikinstrumente

Mobiltelefone, Telefone- und Telefaxgerate und Zubehor
Personal Computer, Peripheriegerate, Zubehor, Software
Fotokameras, Fotofilme, Projektoren, Objektive etc., Brillen, Kontaktlinsen und Pflegemittel,
optische Gerate (Fernglaser, Mikroskope etc.)

Elektrokleingerate (Toaster, Kaffeemaschinen, RUhr- und Mixgerate, Staubsauger,
Blgeleisen efc.)

Leuchten und Zubehor

Haus- und Heimtextilien, Tischwéasche, Gardinen

Uhren und Schmuck

Zoologischer Bedarf

Schnittblumen

Fahrrader und Zubehor

Antiquitaten, second hand vorstehender Warengruppen
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PLANZEICHENERKLARUNG

"BahnhofstraRe™

|. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Alilgemeine Wohngebiete
Fremdkérperfestsetzung

Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

GFZ 0,4 Geschossflachenzahl als Hochstmal

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

! Vollgeschosse als Hochstmal

- Voligeschosse als Mindest- und Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
g Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 1 Abs.10 BauNVO

§ 6 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 BauNVvO
§ 23 BauNVvO
§ 23 BauNVO
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Kartengrundlage des
Bebauungsplanes ist ein Lage- und
Hoéhenplan vom 29.06.2007.

Lage- und Hohenplan

Gemednede: Pasewalk

Flur. 27 Flurstiick: diverse

Gemurkung: Pasewalk

Objekt b Nr. 25/07 , Balmbofstrapie

Buwherr: Antrugsteller— Stds Pasewalh
Hardleanasvrafic X3
17309 Pusewulk

Gemossen am 22 06 2007 Lagesystew. 42783 Mugtsth Riant
Asgeferigt am; 29002007 Hoksusysiem. HN 74 1500 141
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4. Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

/ i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich gemaR Zeichen 325
StVO (Schrittempo)

Tempo-30-Zone (Rechts vor Links)

5. Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Parkanlage

6. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind

Bodendenkmalbereich

—o-T unterirdische Versorgungsleitungen: T - Telekommunikationslinien, F - Fernmel-
dekabel

Il. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

SD zulassige Dachform Satteldach

SD /WD zulassige Dachformen Satteldach und Walmdach
— —> Hauptffirstrichtung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Ubersichtsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- z.B. § 1 Abs. 4 oder
gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung in- § 16 Abs. 5 BauNVO
nerhalb eines Baugebiets

Projekt: Bebauungsplan Nr. 25/07 "Bahnhofstrae"
der Stadt Pasewalk

Auftraggeber: Stadt Pasewalk
HauRBmannstrale 85

17309 Pasewalk

Gudrun Trautmann
Architektin flir Stadtplanung

WalwanusstraRe 26 17033 Neubrandenburg
fon 0395 / 5824051 mobil 0160 / 5526826
fax 0395 / 58240561

emall GT.Stadtplanung@gmx.de

Datum: 01 /2009
Mafstab: 1:1.000

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
11.12.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25/07 ,Bahnhofstrake” Pasewalk
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Der Bjirgethieister Si’e{ge:l

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 22.02.2007 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25/07 ,BahnhofstraRe* gefasst.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck in den
.Pasewalker Nachrichten“ am 31.03.2007 erfolgt. s
/',F‘,\\S\ \ ‘ e
Pasewalk, den £.07.200.7 : [* F A 1
Der Blirgermeister \S | “Siegel| &
A YL
Po, N
2. Die Stadtvertretung hat am 26.06.2008 den Entwurf des Bebauungspianég,NrJQ&O?
,Bahnhofstraike” einschlieRlich Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der é{/ﬁrgermeister

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 BauGB mit
Schreiben vom 10.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die
offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte geman § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 11.07.2008. OO

siegel

-

Pasewalk, den <d.07.200.9

Der Bidrgermeister ©X ‘-Sié@él

4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, dem Screening und dem Schalltechnischen
Gutachten lag geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2008 bis zum
10.09.2008 wéahrend folgender Zeiten

montags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
dienstags  7.30 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs  7.30 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr

donnerstags 7.30 Uhr bis 12.00.Uhr

freitags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich aus.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kdnnen am 26.07.2008 in dem ,Pasewalker Nachrichten® ortsUblich bekannt
gemacht worden.

13.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Pasewalk, den <. 27.<00.9 ,
Der Blrgermeister Siegel

5. Der katastermaRige Bestandam .................. sowie die geometrische Form-der-
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte mM 1:......... vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht
abgeleitet werden. . - :

Pasewalk, den .../&o 20l

Siegel

6. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 11.12.2008 die vorgebrachten Anregungen

und Bedenken der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :

Pasewalk, den .&d. @7.<2R9 .
Der Buggermeister _ Siegel

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 11.12.2008 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung yom
11.12.2008 gebilligt. ;

Pasewalk, den .. O7.200.9
Der Birgermeister . Slegel

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Pasewalk, den £3.93. 2009 . .
Der BUrgermeister Siegel

9. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung sowie mit einer zusammenfassenden

Erklarung Uber die Art und Weise der Berlcksichtigung der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman § 10 Abs. 4 BauGB in den ,Pasewalker
Nachrichten“ am .1%.03. 2003 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am 74,.03.2009. in den
.Pasewalker Nachrichten" bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am .74. @3.€009in Kraft getreten.

Pasewalk, den 3. 3. £003 :
Der By ister Siegel




