Stadt Pasewalk,

Bebauungsplan Nr. 41/13 Sondergebiet Solarfeld "Altes Plattenwerk"

Teil A - Planzeichnung

SO Photovoltaikanlagen
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Hinweise ohne Normcharakter

1

. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscher-

ben, Metallgegenstande, Knochen o.4. entdeckt werden, sind diese unverzuglich der unteren Denkmalbehdérde und dem zustandigen
Landesamt anzuzeigen (§11 DSchG M-V).

. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-

zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustan-
digen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denk-
mals dies erfordert (§11 DSchG M-V).

Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Das Plangebiet kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Ber-
gung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumenta-
tion dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Die Genehmigung gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist bei der Landratin des Landkreises
Vorpommern-Greifswald als untere Denkmalschutzbehérde vor Manahmebeginn schriftlich zu beantragen. Alle durch diese Mafinahme
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, 19055 Schwerin, Domhof 4/5, Tel.
0385 588 79-516, Ansprechpartner Herr Dr. Schirren, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Fir die gekennzeichnete
Flache kann das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden bzw. ist naheliegend.

Es wurde eine Altlastenverdachtsflache Uberplant. Kommt es im Rahmen der Umsetzung des B-Plans zu Erdaushubarbeiten, sollte der
Bodenaushub unter gutachterlicher Begleitung auf Schadstoffgehalte geman der "Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20/1" beprobt werden.Bei einer Uberschreitung der Richtwerte ist der Boden ordnungsgeman zu verbringen. Soliten sich jedoch
wahrend der Ausfuhrung Anhaltspunkte auf eine Gefahrensituation fir die Schutzglter insbesondere Boden und Grundwasser ergeben,
ist das SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz des Landkreises zu informieren.

Die Eingriffsmafinahmen kénnen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen und nachgewiesen werden. Fur die Aus-
gleichsmafinahmen auflerhalb des Plangebietes wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit Datum vom geschlossen.

. Fur Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind unter anderem die Bestimmungen des DB Netz AG-Handbuches 882 ,Handbuch Land-

schaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten. Grundsatzlich gilt Folgendes: An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten
bis 160 km/h befahren werden: Mindestabstéande zur Gleismitte des duReren Gleises fur klein- und mittelwlichsige Straucher 8,00 m, far
hochwichsige Straucher 10,00 m und fur Baume 12,00 m; kleine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten Ruck-
schnittzone (hierdurch kénnen im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande betrachtlich erhéhen); ausschlielilich Pflanzungen geeigneter Gehol-
ze, wie in den Modulen 882.0331 und 882.333A01 beschrieben. An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Gber 160 km/h befah-
ren werden (Schnellfahrstrecken). Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil =
erreichbare Wuchshoéhe der Gehdlze im Alter, Mindestabstand auch fir kleinwiichsige Geholze 8,00 m von der Gleismitte des dufleren
Gleises; zusatzlich ggf. Beachtung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur Riuckschnittzone.

. Aus dem Vorhaben u. allen dazu gehérenden Malknahmen, speziell dem Blendverhalten der PV-Anlage darf zu keiner Zeit die sichere

Durchfihrung des Eisenbahnbetriebes gefahrdet werden, noch dirfen sich negative Auswirkungen auf den betriebssicheren Zustand der
Bahnanlagen ergeben. Beleuchtungsanlagen u. Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals
und Verwechselung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden.

. Zwischen Gleismitte und einer Bebauung muss ein Abstand von mind. 6,50 m freigehalten werden. Sollten Bepflanzungen an der Grenze

zur Bahnanlage vorgenommen werden, so ist darauf zu achten, dass die Sicht auf die Strecke und Signale nicht eingeschrankt wird.

. Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante Bebauung und das Betreiben von baulichen Anla-

gen beeintrachtigen oder beanspruchten Bahnanlagen ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurch-
fuhrung zu gewahrleisten. Es ist zu gewahrleisten, dass der Betrieb und die Unterhaltung séamtlicher Anlagen der DB AG in diesem Bereich
nicht beeintrachtigt oder gar gefahrdet werden. Beeinflussungen und Beschadigungen der Anlagen der DB AG sind auszuschlielen.

2,50 m ab Gleismitte des aulleren Gleises) entspricht max.

Teil A - Planzeichnung

Zeichenerkldarung-Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaRB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§5 (2) Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 BauGB)

- Sonstiges Sondergebiet (§11BauNVO)

Zweckbestimmung: Photovoltaikanlagen

MaR der baulichen Nutzung (§5 (2) Nr. 1,
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,5 Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal
GHax 4,0 m max. Gesamthdhe der Photovoltaikmodule

SO protovoltaikaniagen
GRZ 0,5 | GHyay 4,0 m
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Nutzungsschablone

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB)

(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) private Strallen-
VW Zufahrt - verkehrsflache
= === Baugrenze
s Strafllenbegren-
zungslinie

Wasserflachen und Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§5 (2) 7 und (4), §9 (1)16 u. (6) BauGB)

Flachen fur Wasserwirtschaft, Regelung des
Wasserabflusses G1 Gewasser Nr. 968.74058
S Sickermulde G2 Gewasser Nr, 968.74056

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§5 (2) 10 und (4), §9 (1)20, 25 u. (6) BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 2
von Boden, Natur u. Landschaft mit Bezeichnung

Flachen fiir MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§5 (2) 10 und (4), §9 (1)20, 25 u. (6) BauGB)

Bezeichnung der Malknahme

. Flachen zum Anpflanzen von Strauchern 1 Bezeichnung der Ma3nahme
und sonstigen Bepflanzungen
Stadterhaltung und Denkmalschutz (§§5 (4), 9 (6), 172 (1) BauGB)
T Umgrenzung von Flachen, die dem Denkmal- BD Bodendenkmal

schutz unterliegen (nachrichtliche Ubernahme) (nachrichtliche Ubernahme)

Sonstige Planzeichen

I B B Grenze des rauml. Geltungsbereiches Begrenzungspunkt mit Bezeichnung

17017 vorhandene Flursticksnummer Bundesstralie (Asphalt), vorhanden
Flursticksgrenze
X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden [E] Boschung
X X | erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (Altlastenverdachtsflache)
Weg (Schotter),vorhanden

Teil B - Textliche Festsetzungen

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Das sonstige Sondergebiet "Photovoltaikanlagen" dient im Rahmen einer Zwischennutzung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB
mit dem Tag der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes begrenzt auf einen Zeitraum von 20 Jahren zuz(glich des Jahres, in dem der B-Plan
Rechtskraft erlangt, ausschlieflich der Errichtung von Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind Solarmodultische sowie die zur Betreibung der Module
erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen, Zaunanlagen und Zufahrten. Nach Ablauf
der Frist sind die Module einschlieRlich der Nebenanlagen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen, Zaunaniagen
und Zufahrten zurlckzubauen. Die Nutzung als gewerbliche Bauflache entsprechend FNP ist wieder aufzunehmen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist die héchstzulassige Grundflachenzahl im Sinne §19 BauNVO mit 0,5 festgesetzt.
2.2. Fur die Modultische innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird gemessen von der naturlichen Geldndeoberkante eine héchstzulassige
Solarmodulhéhe von 4,0 m festgesetzt.
2.3. Die Bodenfreiheit der Photovoltaikmodule muss mindestens 0,6 m betragen.
2.4. Offene Einfriedungen (Maschendrahtzaun) am Rand oder innerhalb des Sonstigen Sondergebietes dlrfen eine Héhe von 2,50 m Uber Oberkante
Gelande nicht Gberschreiten. Der Zaun ist so herzustellen, dass eine Bodenfreiheit von 0,10 m zum Individuenaustausch gewahrleistet ist.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Zaune, Wartungsfiachen und Stellpiatze nach §12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen
Versorgung des Baugebietes dienen, sind aulerhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflache zulassig.
3.2. Die Mindestabstandsflache wird auf 1,75 m festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

4. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Stralenbegrenzungslinie.

5. Ortliche Bauvorschriften

5.1. Der Reihenabstand zwischen den Modulreihen betragt mindestens 3,50 m. Es gelten die unter Punkt 3.2. der textlichen Festsetzungen
genannten Abstandsflachen. Der § 6 Abs. 5 LBauO M-V findet keine Anwendung.

Il. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Aufden Mafnahmeflachen 1 sind je 100 m? Pflanzflache jeweils 10 Straucher der Arten Rhamnus catharticus, Cornus sanguinea und
Corylus avellana in der Qualitat 60/100; 30 Straucher der Art Rosa canina in der Qualitat 60/100; 15 Straucher der Art Prunus spinosa
und 20 Straucher der Art Crataegus spec. in der Qualitat 60/100 anzupflanzen. Die Pflanzen sind auf Dauer zu erhalten.

2. Die mit 2 gekennzeichnete Flache ist als Feldgeholz zu entwickeln. Je 100 m? Pflanzflache sind 2 Baume der Art Tilla cordata, Betula
pendula, Salix alba oder Salix purpurea sowie 10 Heister der Qualitat 150/175 der Art Malus sylvestris oder Pyrus pyraster zu pflanzen.

Hierzu ist weiter die anpflanzung von standorttypischen, heimischen Strauchern der Arten Rhamnus catharticus, Cornus sanguinea,
Prunus spinosa, Crataegus spec., Rosa canina oder Corulus avellana in der Qualitat 60/100 vorzunehmen.
An sonnenreichen Standorten sind Habitate fUr Reptilien durch die Anlage von Stein- und Totholzhaufen anzulegen.

3. Die mit 3 gekennzeichnete Flache ist als Habitat von Zauneidechse, Steinschmatzer und Nachtkerzenschwarmer zu erhalten.

4. Innerhalb der mit 4 gekennzeichneten Flache sind nicht bebauten Flachen, einschlieBlich der Flachen zwischen den Modulreihen und zwischen
den Stutzen unterhalb der Modultische, durch die Einsaat von standortheimischen Saatgut oder durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese
zu entwickeln. Fur die unmittelbar angrenzende Flache hinter den Modultischen (etwa die Halfte der Abstandsflache) hat eine Pflege im jahrlichen
Wechsel zu erfolgen. Die Flachen werden im 1. Jahr (ungerade Jahreszahl) gemaht. Die Mahd soll dabei héchstens 2 x jahrlich (2. Mahd Mitte
September) mit Abtransport des Mahgutes erfolgen. Fruhester Mahdtermin ist unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange der
01. August eines Jahres. Im 2. Jahr (gerade Jahreszahl) "ruhen" die Flachen.

5. Eine nérdliche Teilflache ist in einem Umfang von 1 Hektar durch Mahd und Grubbern der Flachen als Offenbodenbereich zu entwickeln. Die
Bearbeitung dieser Flachen ist unter Berlcksichtigung avifaunistischer Anforderungen nicht vor dem 01. August eines Jahres zulassig. Das
Mahgut soll zur Aushagerung entfernt werden. Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Auszug aus dem

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Lardkres Vomommenn- Grafywsid

Verfahrensvermerke

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Stadtvertretung der Stadt Pasewalk vom 12.09.2013
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbe- :
schlusses ist am 28.09.2013 ortstiblich erf_aigf'.-_

Pasewalk, d. 17.03. ¥ ‘

L I‘I - I‘ n ]
. Die Anfrage zur Bekanntgabe‘d;\ﬁele der ,R‘aumordnund

und Landesplanung erfolgte mit Schreiben vom 17.09 2013
Die Zustimmung wurde mit Schreiben vom 06. 0L2014
erteilt. ;

Pasewalk, d. 17.03. 14

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen am 27.02.2014 gepriift. Die
Hinweise und Anregungen der Stellungnahmen wurden be-
riicksichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden ; P
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Pasewalk, d. 7#.03, 74 !

. Die friihzeitige Beteiligung der O\Hentlichkekgem §3 Abs 1

BauGB erfolgte durch eine Versammlung am .~
08.10.2013. Die Bekanntmachung ist ortsObli’ch erfolgt

Pasewalk, d. 17 Oiff

| —

Der Bebauungsplan, bestehend aus de lanzeroh—

nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 27.02.2014
von der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung (Teil C) wurde am 27 02 2014

gebilligt.
Pasewalk, d. f7.03. 74

. Die friihzeitige Beteiligung der Bﬁhﬁrden u. sonstlgen Tréger

Sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, sind gem. §4 Abs. 1 BauGB

in Form eines Erérterungstermins am 24.09.2013 zur Abgabe
einer Stellungnahme mit Schreiben vom 13 09 2013 s N
aufgefordert worden. T <\

Pasewalk, d. 17.03 “V

. Der katastermaRige Bestand vom ‘Zgé@z 2 wird als

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
karte in Form der ALK vorlag. Regressansprﬂche kﬁnnen
nicht abgeleitet werden. h

Ludwigslust, d. 1403 B1% (// C, c___,M ..

offentl. bestellter Vermessur{gaingﬁﬂeur

. Die Stadtvertretung der Stad&%ewaik hat die vorgebrachten

Bedenken und Anregungen am 03.12.2013 geprift. Die
Stadtvertretung hat den Entwurf einschlieBlich Begrindung
und Anlagen gebilligt und den Bebauungsplan zurAustagung
bestimmt.
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Die Satzung des B-Planes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Be-
grindung (Teil C) werden hiermit ausgefertigt. -

Pasewalk, d. 20.03.1% = |
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. Der Entwurf des Bebauungsplane\gq\tehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Be--
griindung, haben in der Zeit vom 07.01.2014 bis

07.02.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausge-

legen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen, am 21.12.2013 ortstblich be-.

kanntgemacht worden. o
Al
Pasewalk, d. 17.03.14# 1 2. |

dul Br

. Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 10.12.2013 gem. § 4 Abs. 2 BauGB
tber die dffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe
einer Stellungnahme mit Frist bis zum 24.01 2@14
aufgefordert worden.

Pasewalk, d. 17 03.1%

112,

Die Satzung des B-Planes sowie die Sklle.

bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstzeit
eingesehen werden kann und tber Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwiégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadi-
gungsansprﬂchen (§§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hin-

gewiesen worden.
Die Satzung istam _22.03.207#

in Kraft getreten.

Pasewalk, d. 24.03. ¢
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.02.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom

22.07.2011 (BGBI. | S. 1508)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323)

Pasewalk, d._&4.03. 44

Satzung d. Stadt Pasewalk iiber den B-Plan Nr. 41/13 SO Solarfeld "Altes Plattenwerk"

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) wird nach Beschlussfassung der StVV
vom 27.02.2014 folgende Satzung lber den Bebauungsplan bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und der textlichen Festsetzung (Teil B) erlassen.
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Stadt Pasewalk

(Landkreis Vorpommern-Greifswald)

Bebauungsplan Nr. 41/13
Sondergebiet Solarfeld

"Altes Plattenwerk"

Stand 31.01.2014

IGP GbR Schulz, Tannenhof 15, 19348 Perleberg




