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1.0  Anlass, Ziel der Planung/ Verfahren

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.31/09 ,Wohnpark-Historisches U“ ist die
Nachfrage des Eigentimers und privater Investoren zur baulichen Nutzung der unbebauten
ehemaligen militdrisch genutzten innerstadtischen Flache éstlich des Landratsamtes des
Landkreises Vorpommern- Greifswald.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, diese ungenutzte Fliche neu zu ordnen und
planungsrechtliche ~ Voraussetzungen fir die Entwicklung eines innerstadtischen
Wohnstandortes fiir ca. 14 Wohngrundsttiicke zu schaffen. Zur Sicherung einer geordneten
und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung einschlieBlich der verkehrlichen inneren
ErschlieBung des Gebietes ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes notwendig.

Unter Bericksichtigung der vorhandenen angrenzenden Nutzungen und der Bebauung soll
die Innenentwicklung am Standort durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen und durch
Nachverdichtungen vorbereitet und gesichert werden.

Von den weiteren urspriinglichen Zielen das Kulturforum ,Historisches U* von der Rudolf-
Breitscheid-Strafe (iber das Plangebiet zu erschlieBen und die AuBenanlage der Kulturstatte
zu erweitemn, sieht die Stadt ab. Die verkehrliche ErschlieBung des Kulturforums ist tiber die
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Stra3e An der Kirassierkaserne gesichert bzw. kann zukinftig, wenn notwendig durch die
Verldngerung der GneisenaustraB3e erfolgen.

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 24.09.2012 beschlossen, fiir
das ehemalige militdrisch genutzte Gebiet zwischen dem Verwaltungsgebdude des
Landratsamtes des Landkreises Vorpommern- Greifswald und der GneisenaustraBe, der
Rudolf-Breitscheid-StraBe und dem Kulturforum ,Historisches U* den Bebauungsplan Nr.
31/09 ,,Wohnpark-Historisches U“ nach § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB
aufzustellen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es wird lediglich mit einer
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und einer Beteiligung der berihrten
Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Das beschleunigte Verfahren kann durchgefiihrt werden, da die GréBe der zuldssigen
Grundflache des Bebauungsplanes im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO insgesamt weniger
als 20.000 m2 betragt und durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ( § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB)

Die nachstgelegenen Natura 2000- Gebiete sind:

Das SPA-Gebiet DE 2549-471 Mittleres Ueckertal. Dieses westlich am Stadtrand liegende
Gebiet ist ca. 600 m vom Standort entfernt. Zwischen dem Plangebiet des
Bebauungsplanes und dem SPA-Gebiet liegt bebautes Stadtgebiet.

Alle anderen ndheren Natura 2000- Gebiete, die Ueckermiinder Heide im Norden, der
Koblentzer See im Osten und die Caselower Heide im Siiden liegen mehr als 3 km vom
Standort entfernt. Auf Grund der ausreichenden Absténde des Plangebietes zu den Natura
2000- Gebieten bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung ihrer
Erhaltungsziele und ihrer Schutzzwecke.
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Das Plangebiet wird ebenfalls nicht direkt oder durch die Nachbarschaft von
Naturschutzgebieten, Nationalparken, Landschaftsschutzgebieten oder
Biospharenreservaten berihrt. Gesetzlich geschitzte Biotope, Wasserschutzgebiete oder
Denkmaéler sind nicht betroffen.

Damit ist die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 und 3 BauGB,
den Bebauungsplan ohne Umweltprifung und ohne Umweltbericht durchzufiihren,
begriindet.

2.0 Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S.
1509),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509).

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBL. | S. 2998)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 GS
Meckl.-Vorp.Gl.2130-10 in der derzeit gultigen Fassung.

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage diente der digitale Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Dipl.-
Ing. (FH) Petra Zeise Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin Papendorfer Chaussee 2
17309 Pasewalk, Tel.: 03973-2075-0, Fax.: 03973- 2075-19 vom 28.06.2012,

Hbhensystem: DHHN 92 Lagesystem: GauB3- Kriiger 42/83 fiir das Flurstiick 130/48 der
Flur 26 der Gemarkung Pasewalk.
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2.3  Gutachten und sonstige Planungen

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten herangezogen:
1. Geotechnischer Bericht, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung von BauPlan
Consult GmbH Dipl.Ing (FH) Ihloff. Vom 30.12.1996
2. Schalltechnisches Gutachten ( Schallimmissionsprognose) zum Bebauungsplan Nr.
31/09 ,Wohnpark-Historisches U“ der Stadt Pasewalk vom, Akustikbiiro Schroeder
und Lange GmbH HermannstraBe 22, 18055 Rostock vom 21.08.2012.

3.0 Bestehende Verhiéltnisse am Standort
3.1 Lage im Raum und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31/09 ,Wohnpark-Historisches U“ liegt

stdlich der Innenstadt.

Der Geltungsbereich besitzt eine FlachengréBe von 1,44 ha.

Er umfasst die Flurstiicke 130/40 und 130/48 der Flur 26 der Gemarkung Pasewalk.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind:

- im Norden die Rudolf- Breitscheid- StraRe

- im Osten die Gneisenaustraf3e

- im Suden das Kulturforum ,Historisches U*

- im Westen das Verwaltungsgebaude des Landkreises Vorpommern-Greifswald und der
dazugehdrige Parkplatz.

3.2 Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige militirisch genutzte Teilfliche der
Kdrassierkaserne Pasewalk. Die Nutzung dieser Flache war langjahrig rein technischer Art
(KFZ-Betrieb). Sie wurde nach 1990 aufgegeben und 1994-1995 von baulichen Anlagen
tiefenberaumt. Nach 1990 entstand im Plangebiet parallel zu Rudolf- Breitscheid-StraBe ein
dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit Steildach. Im Zusammenhang mit diesem Gebéude
wurde eine ca. 9 m breite Auffahrt in das Plangebiet errichtet. Diese wird heute als
ErschlieBungsstraBe fir das Mehrfamilienhaus Rudolf- Breitscheid-StraBe 18 und 20
genutzt.
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Entlang der GneisenaustraBe entwickelte sich ein Einfamilienhausgebiet, wobei bereits der
Anfang einer 5,00 m breiten ErschlieBungsstraBe in das Plangebiet beriicksichtigt und
gebaut wurde.

Im Sudwesten stehen zwei eingeschossige Container, die jeweils gewerblich fiir den
Schilderdienst genutzt werden. Nur der nérdliche Container befindet sich zur Halfte im
Plangebiet. Die Eigentimer dieser Container planen die Verschiebung ihrer Anlagen in
Richtung Norden, so dass die Anlagen vollstandig innerhalb des Plangebietes stehen.

Beide Betriebe sind Uber die Grundsticke des Landratsamtes erschlossen. Zur
fernmeldetechnischen Versorgung dieser Betriebe fihren Telekommunikationsleitungen
ausgehend von der Rudolf-Breitscheid-StraBe in Richtung Siden bis zum Kulturforum
»Historischen U“ Uber das Plangebiet. Diese Leitungen werden im Zuge der ErschlieBung
des Gebietes abgebrochen und innerhalb des neuen StraBenraumes bis zum Schilderdienst
neu verlegt. Der Anschluss des Kulturforum ,Historischen U“ an das Netz der Telekom ist
laut Aussage der Deutschen Telekom Technik GmbH, Herrn Ollinger (iber einen Anschluss
auBerhalb des Plangebietes méglich. Die Lage dieser Leitung wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bestimmt.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist eine Rasenflache.

Das gesamte Plangebiet ist (ber die Rudolf-Breitscheid-StraBe an das stadtische
Verkehrsnetz angebunden.

Nutzung der angrenzenden Bereiche

Nordlich der Rudolf-Breitscheid-StraBe stehen zwei und dreigeschossige Wohngebéude
sowie ein Garagenkomplex in einem Mischgebiet.

Die Nutzung im Osten wird durch das allgemeine Wohnen in einer
Einfamilienhausbebauung gepragt.

Im Suden grenzt die die Freiflache der Kulturstatte Pasewalks das Kulturforum ,Historische
U* direkt an das Plangebiet an. Es wird vorrangig als Ausstellungsfléche genutzt.

Im Westen liegt der GroBparkplatz des Verwaltungsgebiudes des Landkreises
Vorpommern-Greifswald.

3.3  Naturrdumliche Gegebenheiten

Topographie
Das natlrliche Gelénde des Planbereiches féllt eben vom Siiden in Richtung Norden von

33,01 m Gber DHHN 92 bis 31,12 m GUber DHHN 92 .
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Allgemeine geologischen und hydrologischen Verhéltnisse

Aus geologischer Sicht gehort das Plangebiet zum Sander innerhalb der Grundmorine des
Pommerschen Stadiums der Weichselkaltzeit am sidwestlichen Rand des
Oderhaffstausees. Diese Sandschichten sind gegebenenfalls wasserfihrend.

Auf Grund der militarischen Nutzung des Standortes sind im oberen Bereich anthropogen
beeinflusste Aufflllbéden zu erwarten. Die Auffiillungen sind nicht tragfahig.

Die anstehenden Sande sind gut tragfahig.

Laut geotechnischem Bericht fiir den Umbau der Kirassierkaserne von 1996 stehen in der
benachbarten Kirassierkaserne Grundwasserstidnde von 2,3 m bis 2,5 m unter dem
vorhandenen KellerfuBboden an.

Vor Baubeginn sind zur Klérung der notwendigen MaBnahmen fiir die Griindung von
Bauwerken Baugrunduntersuchungen (geologisch und hydrologisch) notwendig.

4.0 Ziele iibergeordneter und sonstiger stadtebaulicher Planungen
4.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Die vorliegende Planung entspricht folgenden im regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern vom 19.August 2012 landesplanerischen Zielen und Grundsatzen:

Plansatz 4.1 (3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die zentralen Orte. Sie
sollen sich funktionsgerecht entwickeln.

Plansatz4.1 (6, 7) Grundsétzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen zu geben.

Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen.

Die Revitalisierung des ehemaligen militarisch genutzten Standortes im Stadtgebiet des
Mittelzentrums Pasewalk durch die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht
diesen landesplanerischen Zielen und Grundséatzen.

4.2  Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt aus dem Jahr 2002 stellt fir den
Geltungsbereich ein Mischgebiet dar.

Eine Nutzungsmischung von Gewerbe und Wohnen wird auf Grund von ausreichenden
gemischten und gewerblichen Bauflachen innerhalb der Stadt nicht mehr vorgesehen.
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Innerhalb des Plangebietes soll in Fortsetzung der vorhandenen Nutzung in der
GneisenaustraBe ein Allgemeines Wohngebiet entstehen.

Der Flachennutzungsplan wird nach erfolgtem Bauleitplanverfahren auf dem Wege der
Berichtigung angepasst. ( §13 a Abs. 2 BauGB)

4.3. Sonstige Satzungen

Fir die Stadt Pasewalk existiert eine Stellplatzsatzung. Weitere Satzungen, welche die
Entwicklung des Plangebietes betreffen gibt es nicht.

5.0 Stéddtebauliches Konzept- Planfestsetzungen
5.1 Nutzungskonzept- Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan dient dem Ziel, unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung
planungsrechtliche Voraussetzung fir Nutzung des Plangebietes als Allgemeines
Wohngebiet zu schaffen. Nach der ,allgemeinen Zweckbestimmung® des § 4 BauNVO
dienen allgemeine Wohngebiete vorrangig dem Wohnen.

Zulassig sind laut § 4 BauNVO Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke, sowie
ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe.

Im gesamten Plangebiet sind aus stadtplanerischer und stidtebaulicher — gestalterischer
Sicht die sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Anlagen fiir Verwaltungen nach § 4
Abs.3 Nr.3 BauNVO, Gartenbaubetriebe nach § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO und Tankstellen nach
§ 4 Abs.2 Nr.5 BauNVO ausgeschlossen. Sie kénnen an anderer Stelle im Stadtgebiet
entstehen.

Zur Sicherung der Verlagerung der beiden nicht stérenden Gewerbebetriebe fiir den
Schilderdienst wird ein Standort im Stidwesten des Plangebietes als Flache mit besonderem
Nutzungszweck ,Schilderdienst nach § 9 Abs. 1Nr.9 BauGB festgesetzt. Die Nutzung und
die Bebauung dieser Flache fur den Schilderdienst stehen in funktionellem Zusammenhang
mit dem gegeniiber liegendem Landratsamt. Die verkehrliche ErschlieBung dieser Fliche
erfolgt zukinftig Uber die neue ErschlieBungsstraBe und ber eine 3,00 m breite Flache mit
Geh-und  Fahrrecht fiir die Allgemeinheit sowie mit Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager ihre Leitungen zu errichten und zu unterhalten. Durch Verénderungen in
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der Nutzung des Verwaltungsgebaudes des Landratsamtes kénnen Umstande eintreten, die
dazu fihren, dass die Betreiber die Nutzung der Flache fir den Schilderdienst aufgeben. Die
Aufgabe dieser Nutzung wird von den Betreibern bzw. von den Eigentimern jedoch selbst
bestimmt. Nach Abbruch der Anlagen dient die Flache als Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstiicksflaiche dem allgemeinen Wohngebiet. Befestigungen und
Leitungen werden dann zuriickgebaut. Eine andere bauliche Nutzung dieser Flache ist nicht
zulassig. Somit ist die Nutzung der ausgewiesenen Flache fir den Schilderdienst und die
Flache fur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nur befristet nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

zulassig.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflichenzahl und (iber die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse bestimmt.( § 16 BauNVO)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstucksflache zuléssig ist. Fir das allgemeine Wohngebiet wird die Obergrenze gemaR
§ 17 der BauNVO von 0,4 festgesetzt.

Die neuen Grundstiicke kénnen somit bis zu 40 % (iberbaut werden.

In Anpassung an die vorhandene Bebauung wird im Bereich entlang der Rudolf-Breitscheid-
Straf3e im westlichen Teil im WA 1 eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung festgesetzt.
Damit wird gesichert, dass im Eingangsbereich ein Gebdude mit einem gewissen
stadtebaulichen Gewicht entsteht. Im Osten parallel zur Rudolf — Breitscheid- StraBe wird im
WA 2 eine maximale dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Hier kann sowohl ein
eingeschossiges Geb&ude mit Bezug zu den umliegenden Einfamilienhdusern entstehen
aber auch ein dreigeschossiges Gebaude in Anpassung an die vorhandene Bebauung im
Plangebiet.

Fur die sddlich liegenden Teilgebiete WA3, WA4 und WA5 wird eine maximale
Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Zur stadtebaulichen Ordnung und in Anpassung an die vorhandenen Gebaude in dem
StraBenraum sollen die neuen Gebaude parallel in Trauf- oder in Giebelstellung zu den
ErschlieBungsstraBen stehen. Dies wird durch die Angabe der Firstrichtung der
Hauptgebdude im Plan bestimmt.
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5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Plangebiet sollen die Gebaude in einer offenen Bauweise errichtet werden. (§ 22 Abs. 2
BauNVO) Die geplanten Gebéude (Baukorper der Hauptnutzung) muissen zu den seitlichen
Grundstlcksgrenzen Abstand halten. Die GréBe dieses seitlichen Grenzabstandes richtet
sich nach der Landesbauordnung M-V.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird in der Planzeichnung durch Baugrenzen bestimmt,
die drei Baufelder umgrenzen. Im Nordwesten im Eingangsbereich des Plangebietes
bestimmt eine Baulinie die Stellung der zukiinftigen Gebaude. Sie sichert, dass neue
Gebaude die Bauflucht des Mehrfamilienhauses Rudolf- Breitscheid-StraBe 18 und 20
fortsetzen.

Damit zwischen den Hauptgeb&uden und der StraBe eine ortstypische Vorgartenfliche
gestaltet wird, sollen hier keine Garagen, Carports oder Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO, die Geb&ude sind, entstehen. Zur Beriicksichtigung des westlich angrenzenden
6ffentlichen Bereiches des Landratsamtes sollen Garagen, Carports oder Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO nur in den Baufeldern der Teilgebiete WA 1 und WA 3 errichtet
werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze und Garagen nur fir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. (§12 Abs. 6 BauNVO)

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze sind nach der Stellplatzsatzung der Stadt Pasewalk
zu ermitteln und zu errichten.

Alle anderen untergeordneten Nebenanlagen, wie z.b. Sitz- und Spielplatze, Wege, Mauern
und die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Wasser, Warme sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, entsprechend § 14 Abs. 2 BauNVO sind
auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flichen zulassig.

5.4  VerkehrserschlieBung/ StraBenverkehrsflache

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Rudolf- Breitscheid- StraBe,
Uber die GneisenaustraBe und Uber neu zu errichtende Verkehrsflachen.

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes wird ausgehend von den bestehenden Zufahrten
im Norden und Osten des Plangebiets eine 6,00 m breite Mischverkehrsflache durch das
Plangebiet gefiihrt. Innerhalb einer Mischverkehrsflache sind alle Verkehrsteilnehmer
gleichberechtigt. Die StraBenquerschnitte sind in der weiteren Planung entsprechend zu
gestalten.
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Kurze 5,00 m breite StichstraBen, ebenfalls fiir den Mischverkehr geplant, erschlieBen
westlich und siidlich liegende Flachen.

5.5 Griinflachen

Zur Abgrenzung der unterschiedlichen stadtebaulichen Rdume des Landratsamtes und des
Kulturforums mit den stadtbildpragenden Klinkergebiuden und dem neuen Baugebiet mit der
Wohnbebauung ist entlang der ostlichen und stidlichen Grenze des Plangebietes die
Anpflanzung einer dichten bis zu 3 m hoch werdenden Hecke mit blilhenden Strauchern
vorgesehen. Durch den parallelen Verlauf zu den vorhandenen baulichen Anlagen und der
Baumbepflanzung auf dem Parkplatz des Landratsamtes Gbernimmt sie die Richtung der
vorhandenen Strukturen, weist aber durch eine Anderung der Bepflanzung auf eine andere
Nutzung hin. Gleichzeitig verringert die Hecke unerwlinschte Blickbeziehungen in beide
Richtungen.
Da die Hecke sowohl vom offentlichen Raum sichtbar ist, aber auch den Abschluss von
privaten Grundstlcken bildet, sollen folgende Straucharten gepflanzt werden, die beiden
Ansprichen genigen:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Wei3dorn

Deutzia in Sorten

Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball

Weigelia in Sorten.
Zur Gliederung und Gestaltung des Plangebietes werden im offentlichen StraBenraum
insgesamt neun B&ume (Winterlinden Tilia cordata ,Rancho* mit regionaler Herkunft
" nordostdeutsches Tiefland" als Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 14-16 c¢cm )
gepflanzt und auf Dauer erhalten. Die Standorte sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Durch die zwei nebeneinander stehenden Linden im Norden wird ein Baumtor gebildet, das
den Eingangsbereich in das Plangebiet kennzeichnet. Die (brigen sieben Linden stehen
seitenversetzt parallel zu den Grundstiicksgrenzen. Neben der Gestaltung dienen sie durch
die Verengung des StraBenraumes an der Stelle, der Verkehrsberuhigung.

Innerhalb der Wohngebietsflache bleiben 60 % der Grundstiicke unbebaut und werden
Uberwiegend als Gartenland genutzt und gestaltet.
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Fur die Anpflanzungen von Bédumen und Gehdlzen werden vom Landkreis Vorpommern-
Greifswald Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege folgende Forderungen gestellt,
die bei der weiteren Planung und Ausfihrung der MaBnahmen im Plangebiet beriicksichtigt
werden:

Die zu pflanzenden Béume sollten dreimal verpflanzt aus extra weitem Stand sein und einen
durchgehendem Leittrieb ( kein Zwiesel)aufweisen. Die Pflanzstandorte sind mit einem
Bewasserungs- und Beliiftungssystem auszuriisten und die Baumscheiben sind mit
Rindenmulch abzudecken. Um den Baumen geniigend durchwurzelbaren Raum zur
Verfligung zu stellen, sollte je Einzelbaum ein Pflanzloch mit den AbmaBen von mindestens
1m x 1m x1m ausgehoben und mit geeigneter Pflanzerde angefiillt werden. Die Baume sind
vor Beschadigung zu schitzen und mit Dreibock sowie 50 mm breiten Baumgurten zu
sichern.

Fur die Neuanpflanzung ist eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine dreijahrige
Entwicklungspflege gem&B der DIN 18919 (Deutsche Norm, Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege” , August 2002) mit jeweils zwei
Pflegegéngen zu gewahrleisten. In Trockenperioden sind zusétzliche Bewésserungen zu
gewahrleisten. Bei Ausfall von Gehélzen sind diese nachzupflanzen.

6.0 Technische Ver- und Entsorgung
6.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch neue Leitungen innerhalb der geplanten StraBen und
liber den Anschluss an die in den angrenzenden StraBenrédumen liegenden vorhandenen
Leitungen der Stadtwerke Pasewalk.

6.1 Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch den Bau von Schmutzwasserleitungen innerhalb
der Verkehrsflache mit Anschluss an die értliche Kanalisation der Stadt Pasewalk.

6.2 Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschliisse an das vorhandene értliche Elektronetz der
Stadtwerke Pasewalk.
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6.3 Telekommunikation

Die Uber das Gebiet filhrenden Telekommunikationslinien werden abgebrochen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutschen
Telekom AG, T-Com ist somit die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen
Telekom AG so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn tber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom AG, T-Com, TI, NL Nordost, Ressort PTI 21, Postfach 229,14526
Stahnsdorf informiert.

6.4 Léschwasserversorgung

GemaB § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG)
far Mecklenburg- Vorpommern vom 14.11.1991, geéndert durch , Erstes Gesetz zur
Anderung des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fir Mecklenburg- Vorpommern vom 11. Februar 2002, haben Gemeinden die
Loschwasserversorgung  (Grundschutz)  zu  sichern. Die  Bemessung  des
Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas — und
Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen
fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie {iber Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken — Fassung August 2006“ anzuordnen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt tber die Entnahme von Léschwasser (iber die Hydranten
aus dem offentlichen Trinkwassernetz. Ein Trink- und Léschwassernetz ist zum Zeitpunkt der
ErschlieBungsmaBnahme zu realisieren.

Genaue Details hierzu sind zwischen der Stadt Pasewalk, dem ErschlieBungstrager sowie
der Stadtwerke Pasewalk (SWP) rechtzeitig zu vereinbaren.
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6.5 Regenwasser/ Oberflichenwasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Wegeflachen wird
individuell auf den Grundstlicken gesammelt und verwertet oder es ist zu versickern.

Dazu ist die Versickerungsfahigkeit am jeweiligen Standort im Einzelfall zu prufen.

Eine Einleitung in das offentliche Netz ist Zeit versetzt unter Zwischenschaltung von
Retentionsanlagen moglich.

Der Boden im Plangebiet besteht (iberwiegend aus Sand, der grundsétzlich
versickerungsfahig ist.

Geplant ist, das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und
Wegeflachen individuell auf den Grundstiicken zu sammeln und zu verwerten oder zu
versickern. Dazu ist die Versickerungsfahigkeit am jeweiligen Standort im Einzelfall zu
prufen.

Es ist eine Einleitung in das 6ffentliche Netz Zeit versetzt unter Zwischenschaltung von
Retentionsanlagen vorgesehen.

Laut telefonischer Aussage von Herm Ladisch des Eigenbetriebes Abwasserbeseitigung
Pasewalk am 09.01.2013 ist die Einleitung des Regenwassers von den &ffentlichen
Verkehrsflachen méglich. Bei einer zeitversetzten Einleitung des Regenwassers von den
Grundstlcken in das 6ffentliche Netz bestehen ebenfalls keine Probleme mit der Ableitung
des Regenwassers.

Die Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig
beeintrachtigt werden. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Verkehrsflachen
Uber Anlagen in ein Gewasser (auch Grundwasser) ist bei der unteren Wasserbehérde eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

6.8  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald.

Da die StichstraBen von Entsorgungsfahrzeugen ohne Wendeméglichkeit nicht befahren
werden kdnnen und ein Riickwartsfahren nach geltenden Unfallverhiitungsvorschriften nicht
zulassig ist, missen Abfélle und Wertstoffe deshalb an den Entsorgungstagen an der
durchgehenden ErschlieBungsstraBe zur Abholung bereit gestellt werden.
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6.9 Hinweise, die bei der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen sind

- Niederschlagswasser von den befestigten Flachen und Dachflachen soll vorzugsweise am
Standort versickert werden, wenn es die értlichen Verhéltnisse zulassen.

Die Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig
beeintrachtigt werden. Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen
gefasst und Uber Anlagen in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

- Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren
Wasserbehérde des Landkreises entsprechend § 20 Landeswasssergesetz M-V (LWAG)
anzuzeigen.

- Bohrungen fiir Erdwérmesonden sind der unteren Wasserbehérde rechtzeitig anzuzeigen.
Soliten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwihnte
Entwasserungsleitungen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsfahig
herzustellen, auch wenn sie derzeit trockengefallen sind.

- Sofern bei Tiefbauarbeiten WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich werden, ist hierfiir vor
Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB §§8 und 9 des
Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises zu beantragen.
- Das Autstellen bzw. Entfernen jeglicher Verkehrszeichen gemaf Verkehrszeichenkatalog
ist mit der gleichzeitigen Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis
Vorpommern- Greifswald StraBenverkehrsamt, zu beantragen.

- Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschriankung des 6ffentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spéatestens 14 Tage vor Baubeginn, iber die bauausfiihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraBenverkehrsamt, zu beantragen.

- Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz (LPBK) weist in seiner Stellungnahme vom 09.Januar 2013 darauf hin,
dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

Es wird empfohlen, rechtzeitig vor Bauausfiihrung eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK einzuholen.

7.0 Immissionsschutz

Eine der zentralen Aufgaben die Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern.
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Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende und andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Plangebiet ist umgeben
von der StadtstraBe Rudolf-Breitscheid-StraBe im Norden, einem Wohngebiet mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern in Osten, dem Kulturforum ,Historisches U* im Siden und den
Gebé&uden des Landratsamtes An der Kurassierkaserne 9 mit GroBparkplatz im Westen.

Zur Ermittlung der Empfindlichkeit der an das Plangebiet grenzender Gebiete gegenuber
Immissionen wurde die vorhandene und geplante Nutzung der Siedlungsflachen hinsichtlich
ihrer Stérempfindlichkeit bzw. ihrer Schutzbedirftigkeit bewertet. Die in der Umgebung
vorhandenen Nutzungen sind mit dem geplanten allgemeinen Wohngebiet gleichwertig
(Eigenheimgebiet) bzw. weisen eine geringere Schutzwirdigkeit auf. (Mischgebiet entlang
der Locknitzer StraBe im Norden und die Gemeinbedarfsflachen im Westen und Siden) Da
Stdrungen, wie Geruch, Staub, Erschiitterungen usw. im Planbereich nicht erwartet werden,
werden die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen in erster Linie durch Larm
beeintrachtigt.

Die Orientierungswerte geman DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® bilden hier die
Grundlage dieser Bewertung.

Orientierungswerte der DIN 18005 in dB

Gebietseinstufung Tag Nacht
1. | Reine Wohngebiete, Wochenendhausgebiete, 50 40 bzw. 35
Ferienhausgebiete
2. |Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete, 55 45 bzw. 40
Campingplatzgebiete
3. |Friedhdfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
4. |Besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
5. |Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45
6. |Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
7. [sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig 45-65 35-65
sind, je nach Nutzungsart
8. [Industriegebiete soweit keine Gliederung nach § 1, Abs. 4
und 9 BauNVO erfolgt, kann kein
Orientierungswert angegeben werden

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerdusche von vergleichbaren Betrieben gelten, der héhere flr
Verkehrslarm.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflichen oder der (iberbaubaren
Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden.
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Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00Uhr und nachts der
Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten.

Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen und geplant werden.

Zur Beurteilung der Larmbelastung, der das Plangebiet ausgesetzt ist, bzw. sein wird, wurde
eine Schalltechnische Begutachtung durch das Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH
Bauakustik- Raumakustik- Schallschutz HermannstraBe 22, 18055 Rostock vom 21. 08.2012
erstellt.

Die schalltechnische Situation im Plangebiet wird danach mafgeblich durch den
StraBenverkehr der nérdlich des Plangebietes liegenden B104 und der angrenzenden
StadtstraBen sowie durch den Park- und Fahrverkehr des Parkplatzes (ca. 260 PkW-
Stellplatze An der Kurassierkaserne bestimmt. Der Parkplatz der Bediensteten der Agentur
far Arbeit, der von der Rudolf-Breitscheid-StraBe aus angefahren wird, wird ebenfalls in der
Schalltechnischen Begutachtung beriicksichtigt.

Das Gutachten geht davon aus, dass auf der nérdlich des Geb&udekomplexes des
»Historischen U" keine Veranstaltungen mit maBgeblicher Geréuschabstrahlung stattfinden.
Es wurde jedoch berticksichtigt, dass im Kulturforum ,Historisches U* bis zu dreimal
wochentlich Veranstaltungen durchgefiihrt werden und die Besucher die Stellplatze des
Landratsamtes benutzen. Es wurde der unglinstigste Fall betrachtet: alle Stellplatze des
Parkplatzes des Landratsamtes werden bis nach 22.00 Uhr ( Nachtzeit) genutzt.

Zurzeit stehen ndrdlich der Rudolf-Breitscheid-StraBe eine Reihe Garagen, die abgebrochen
werden sollen. An dieser Stelle ist bis zur Locknitzer StraBe hin ein Verbrauchermarkt in
einem Mischgebiet geplant. Diese zukinftige Nutzung ist im Gutachten ebenfalls
bericksichtigt.

Diese maBgeblichen Gerauschquellen  fiihren im Ergebnis der Schalltechnischen
Begutachtung zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein allgemeines
Wohngebiet an den Baugrenzen der Baufelder WA 1, WA 2 und W A3 entlang der Rudolf-
Breitscheid-StraBe und im parallelen Verlauf mit dem Landratsamt. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 von 55 dB (A) tags und 45 bzw. 40 dB (A) nachts werden um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten.

Die DIN 18005 Beiblatt 1 schreibt vor: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Hier ist um die stadtebaulichen Ziele im
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Plangebiet zu erreichen, ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (bauliche
SchallschutzmaBnahmen) planungsrechtlich abzusichern.

Fir den baulichen Schallschutz nach DIN 4109 werden Mindestwerte der
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniiber AuBenlarm festgelegt. Fir die
Festlegung von diesen Mindestwerten werden verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde
gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden »mafgeblichen
AuBenlarmpegel” zuzuordnen sind.

Die Einteilung in die verschiedenen Larmpegelbereiche wird dabei wie folgt vorgenommen:

»MafBgeblicher AuBenlarmpegel“/dB(A) Larmpegelbereich
bis 55 l
56-60 ]
61-65 |
66-70 v
71-75 Y
76-80 \'/|
>80 Vi

Im o.g. Gutachten wurden die Larmpegelbereiche ermittelt. Sie sind im Plan durch die
Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes und den
Bezeichnungen LPB Il und LPB Ill gekennzeichnet. Innerhalb dieser Flachen kénnen im
Laufe des Tages Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu 1 dB
(A) tags bei einem ermittelten Beurteilungspegel von 56 dB (A) und nachts bis zu 5 dB(A)
bei einem ermittelten nach oben gerundetem Beurteilungspegel von 50 dB( A) kommen. Die
Uberschreitung des Orientierungswertes tags von 6.00 -22.00 Uhr um 1 dB (A) ist so
gering, dass die Wohnqualitat am Tag durch die umgebenden Gerzusche nicht wesentlich
beeintrachtigt ist. Bedingt durch Verkehrslarm kann es nachts zu der ermittelten
Uberschreitung der Orientierungswerte innerhalb der gekennzeichneten Bereiche kommen.
Gesundheitsschadigend sind diese Uberschreitungen nicht.

Zum Schutz vor Larm werden auf Grund auch der geringfligigen Uberschreitungen passive
MaBnahmen vorgesehen.

Fir passive MaBnahmen zum Schutz vor AuBenlarm bedarf es gemaB EinfGhrungserlass
der DIN 4109/4/ fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliches eines Nachweises der
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen vor Larm, wenn der »manBgebliche” AuBenlarmpegel
61 dB(A) Ubersteigt.
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Zur Minderung der Schalleinwirkungen wird textlich festgelegt, dass flir AuBenbauteile der
Gebaude folgende Mindest-Schallddmm- MaBe R’w ,res zu verwirklichen sind:

Larmpegelbereich | Mindest-Schallddamm-MaBe RWE ,res der AuBenbauteile fur
Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume
und ahnliches ( Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+ Fenster)

LPB I R‘w ,res =30 dB

LPB Il R'w,res =35dB

An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. ( u. a. Bader,
Hausarbeitsraume)

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fir Decken von Aufenthaltsraumen,
die zugleich den oberen Geb&udeabschluss bilden, sowie fur Dacher und Dachschragen
von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und bei
Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfillen.

Im Bereich von larmzugewandten Fassaden, die sich innerhalb der Larmpegelbereiche
gréBer 1l befinden, durfen keine Ubernachtungsrdume angeordnet werden. Ist eine
larmabgewandte Orientierung von Ubernachtungsraumen nicht méglich, sind sie mit einer
aktiven schallgeddammten Luftungseinrichtung auszustatten.

Die schallgedammten Lifter sind beim Nachweis der erforderlichen Schalldamm-MaBe im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

8.0 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
8.1 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Laut Auskunft des Landkreises Sachgebiet Abfallwirtschaft/ Immissionsschutz Sachbereich
Abfallwirtschaft, Frau Schwieger am 02.08.2012 war innerhalb des Plangebietes die
ehemalige Tankstelle als Altlast bekannt. Diese wurde mit Bodenaustausch 1993 saniert.
Somit ist im Plangebiet des Bebauungsplanes keine Altlast im Kataster des Landkreises
eingetragen.

Soliten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schéadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem zustandigen
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Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern sowie mit dem Umweltamt des

Landkreises Vorpommern-Greifswald abzustimmen.

8.2 Bodendenkmale/ Denkmale

Baudenkmale sind im Gebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z. B. archéologische Funde und auffallige Bodenverfiarbungen ist geman

§ 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit
dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléngern, wenn die
sachgemaBe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

9.0 Flachenbilanz

Gesamte Flache des Plangebietes 14446 m? 100 %

- Offentliche Verkehrsflache mit besonderer 1198 m? 8,3%
Zweckbestimmung- Mischverkehr

- Allgemeines Wohngebiet 13248 m? 91,7%

davon Flache mit Anpflanzgebot 673 mé

Flache mit besonderem Nutzungszweck 118 m2

10.0 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Gestaltqualitat, zur harmonischen Abrundung des
Ortsbildes und zur Neugestaltung des Bereiches zwischen dem Landratsamt, der
Kulturstatte im Westen und Siiden sowie den Wohngebduden im Norden und Westen
werden einige wenige ortliche Bauvorschriften erlassen. Sie betreffen die Gestaltung der
Décher sowie die Hohe von Einfriedungen.
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Um gegenuber den &ffentlichen Anlagen eine zusammenhangende abgestimmte Gestaltung
zu sichern, sollen die Hauptdacher der Gebaude, die parallel zur Rudolf- Breitscheid- StraBe
und parallel zum Landratsamt und zur Kulturstatte errichtet werden (Teilgebiete WA 1,WA 2
und WA 3 ) ortstypisch nur als Sattel- und Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen von 40°
bis 48 ° und nur mit einer harten Dacheindeckung aus roten bis rotbraunen ausgefuhrt
werden. Die Farbe der Dacheindeckung der Gemeinbedarfseinrichtungen ist dunkelgrau. Mit
der andersfarbigen Dacheindeckung der geplanten Gebaude soll sich das neue Baugebiet
gegenuber der historischen Bausubstanz abheben.

Im Inneren des Gebietes (Teilgebiete WA 4 und WA 5) werden in Bezug auf die Gestaltung
der Dacher keine Vorschriften vorgegeben.

Damit Vorgartenbereiche ortstypisch eingefasst und sichtbar bleiben, sollen Einfriedungen,
die zwischen der Bauflucht des Hauptgebaudes und der StraBe errichtet werden nur in einer
Hoéhe bis 1,20 m errichtet werden.

Einfriedungen entlang der Plangebietsgrenze sind nur als Stabgitterzaun oder
Maschendrahtzaun in dunkelgriin RAL 6005 in einer Hohe bis 1,50 m zulassig.

Diese Festsetzungen orientieren sich am Bestand des vorhandenen Ortsbildes.
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11.0  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
11.1  Rechtliche Grundiagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten. Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschtitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Foripflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

GemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fir nach § 15 zulassige
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassige Vorhaben.
Sie gelten nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie
far die Européischen Vogelarten.
Beztglich der Tierarten nach Anhang |V a) FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten
nach Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen
Schadigungsverbot: Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer

Entwicklungsformen

und
Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigunasverbot zu

beachten. Beschédigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
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Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder
eine Befreiung (§ 67) gewahrt werden.

Die fir die Belange des Artenschutzes zustandige Behérde ist der Landkreis Vorpommern-
Greifswald.

11.2  Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher
muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG
in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen. Dies gilt auch fur Innen- und
AuBenbereichsvorhaben.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch »Vollzugsunfahigkeit“ zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren
bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich tiberschneiden. Die in
Punkt 4.3 folgende Auflistung enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein
eigensténdiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im
Gebiet vorkommen kénnten, so ist fir diese primar zu prifen, ob die geplanten Nutzungen
bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten
gegenuber Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen (Hauptprifung). Das
Ergebnis dieser Priifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich
herausstellen sollte, dass Verbotstatbesténde betroffen sind, die einer Befreiung nach § 67
BNatSchG bedrfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehérde (LUNG) zu stellen.
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11.3  In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte* Pflanzen und Tiere

Gruppe wiss. Arthame dt. Artname

GefaBpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
GefaBpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
GefaBpflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh
GefaBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
GefaBpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus
GefaBpflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia pectoralis GroBe Moosjungfer

Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock

Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand

Kéfer Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer

Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer
Fische Acipenser sturio Europaéischer Stor

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Lurche Bufo calamita Kreuzkréte

Lurche Bufo viridis Wechselkréte

Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte

Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch

Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter
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Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Meeressauger Phocoena phocoena Schweinswal
Fledermause Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus
Flederméause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Fledermause Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus
Fledermause Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus
Fledermause Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Flederméause Myotis myotis GroBBes Mausohr
Fledermause Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus
Fledermause Myotis nattereri Fransenfledermaus
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler
Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Flederméause Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Fledermause Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus
Fledermause Plecotus auritus Braunes Langohr
Fledermause Plecotus austriacus Graues Langohr
Flederméause Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Landsauger Canis lupus Wolf

Landsauger Castor fiber Biber

Landsauger Lutra lutra Fischotter
Lands&uger Muscardinus avellanarius | Haselmaus

11.4 Vorpriifung

Die Stadt Pasewalk hat sich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.31/09

»Wohnpark-Historisches U“ mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den

Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.

Zunéchst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen

Liste aufgeflihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhéltnissen und den

Biotoptypen des Standortes sowie den Auswirkungen der Bebauung dieses Standortes

gegenuber gestellt.
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Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene
Standorte angewiesen. Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwaéldern beheimatet.
Diese Standorte kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Weichtiere, die Libellen, die Falter, die Lurche, die Europaische Sumpfschildkréte,
der Biber sowie der Fischotter leben in Gewaéssern, an ihren Ufern bzw. in sonstigen
Feuchtlebensréumen wie Feucht- und Nasswiesen, Niedermoore und Seggenriede.
Kéferarten wie der Breitrand und der Schmalbindige Breitfliigel-Tauchkafer benétigen
Stillgewésser als Lebensraum.

Derartige Lebensraume kommen auf dem Standort nicht vor.

Kriechtiere wie die Schlingnatter und die Zauneidechse bevorzugen warme, trockene
Standorte wie sonnige Béschungen und Waldrander. Diese Bedingungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Kaferarten wie der Eremit und der Heldbock besiedeln alte, anbriichige und héhlenreiche
Laubb&ume, besonders Eichen, Linden und Rotbuchen, aber auch Ulmen, Weiden und
Kastanien und bendtigen ein kontinuierliches Angebot geeigneter GroBbaume mit
GroBhéhlen. GroBbdume kommen im Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet ist fir den Wolf nicht relevant. Die wesentlichen Kriterien der derzeitigen
Wolfsvorkommensgebiete sind hoher Waldanteil und geringe menschliche Besiedelung
bei hoher Schalenwilddichte.

Der bevorzugte Lebensraum der Haselmaus sind Mischwalder mit reichem
Buschbestand, insbesondere Haselstraucher.

Die Lebensraume der genannten Landséuger kommen im Plangebiet nicht vor.

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche
Landschaften sowie natumahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder.
Das GroBe Langohr jagt auch innerhalb von dorflichen Siedlungen, insbesondere in
Obstgérten, Insekten. Keller, Stollen, Gewélbe, Dachstihle, Nistkasten, Hohlen und
Baumhéhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fledermause dar.

Die Rasenfliche im Plangebiet zahlt nicht zu den Habitaten der Flederméduse. Das
Plangebiet weist eine neuere Bebauung aus den Jahren nach 1990 auf. Es erfolgt kein
Eingriff in die Bausubstanz. Die geplante Bebauung erfordert auch keinen Eingriff in den
Baumbestand. Somit sind Fledermausquartiere von dem Vorhaben nicht betroffen. Die
neu entstehenden Hausgarten kénnen zur Nahrungssuche genutzt werden.

Die geschiitzten Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumartenreiche
Waélder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewasser und deren
Uferbereiche, stérungsarme Griinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften mit
einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen. Das Plangebiet gehért auf
Grund seiner Lage am Rand der Ortslage nicht zu den unzerschnittenen und
storungsarmen Grunlandflaichen. Die Brachfliche sowie die Straucher werden von
europdischen Vogelarten nicht flir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die
mehrjéhrigen Bestand haben und regelméaBig wieder aufgesucht werden. Die geplante
Bebauung erfordert keinen Eingriff in den Strauchbestand.

Die Beseitigung von fiir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstitten kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufreimachung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
(15.Mérz bis 15.Juli) erfolgt.

Eine Beeintrachtigung der Européaischen Vogelschutzgebiete in der Umgebung kann
aufgrund der groBen Abstiande von mehr als 3 km ausgeschlossen werden.
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11.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicher zu stellen, dass der Bebauungsplan Nr.31/09 ,Wohnpark-Historisches U* nicht

gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBt, hat die Stadt Pasewalk gepriift, ob

im Geltungsbereich der Satzung die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie

streng geschutzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer

Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorpriifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den

bevorzugten Lebensrdaumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in

den Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Pflanzen und Tiere sowie der

storungsempfindlichen Vogelarten zihlen. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahr-

scheinlichkeit im Plangebiet nicht vor. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder

zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Unter der

Voraussetzung, dass die Baufeldfreimachung auBerhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem

15.9 und dem 28.2 erfolgt, sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden

Handlungen nicht geeignet, diesen Arten gegenuber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

BNatSchG auszulésen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen

im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

- Gebaudeabbruch, Dachrekonstruktion,

- Beseitigung von Biumen,

- Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern,

- erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten,

- L&arm sowie

- Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Stadt

Pasewalk festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr.31/09 ,Wohnpark-Historisches U“ die

Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfilllt.

Faseralk, 22.05. 20413
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