Stadt Pasewalk - Bebauungsplan Nr. 04/92
"Waldweg / An der Rosa-Luxemburg Straf3e"

Textliche Festsetzungen Teil B

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung liber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Landesbauordnung (LBauO) Meckienburg-Vorpommem

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstsliung
des Pianinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - Planz.V. 90) vom 18.12.1890
(BGBL.1, 5.58)

Textliche Festsetzungen

1.)

Gemal § 8(1) Nr.6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den
Reinen Wohngebieten gemaR § 3 BauNVO nur maximal 2 Wohnungen
zuldssig.

2.)
Gemal § 9(1) Nr.3 BauGB wird die Mindestgroe der Baugrundstiicke
auf 500 gm festgesetzt.

3)

GemaB § 9(2) BauGB darf die Erdgeschofifubodenfiache nicht hdher

als 0,30 m dber vorhandenem Gelande (obere Hangseite, Hohe 0. NN)
liegen. Garagen und Steliplétze dirfen nicht tiefer als das vorhandene

Gelande liegen (untere Hangselte).

4)

GemaB § 9(1) Nr. 25a BauGB sind auf den im Bebauungsplan vorgesehenen
Flachen fir "das Anpfianzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Be-
pfianzungen®, landschaftstypische Laubbdume, Laubhecken und Laubstriucher,
z.Bsp. Buchen, Liguster, Linde, Eiche u.a. zu pflanzen.

Qualitdtsanforderungen hierzu :

Starkbaum: 20-25cm Stammumfang in 1,30m Stammhdhe, 3x verpfianzt

mit Balien

Baumart : Linde, Birke; Kastanie und Spitz- oder Bergahomn

Kronenansatz mind. bel 1,6m liber Erdboden, Kronenaufbau in natiidicher
Wouchsform; kein Kriippel-, Zier- oder sonstiger Minderwuchs, kein Kopfbaum
Sicherung mit Dreibock, Baumgurt und Verbischutz

5.)

Gemal § 8(1) Nr.25b BauGB sind auf den im Bebauungsplan festgesstzten
Fléchen, die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten oder Im urspriinglichen
Charakter weiterzuentwickeln.

6.)

Gemal § 9(1) Nr.25a und (4)BauGB, i.V. mit § 86 der LBauO M-V sind Einfriedungen

im Vorgartenbereich bis zu einer Hohe von max. 1,20m in Form von Z&unen und
dichtwachsender Hecken zuléssig. Zur Sicherung der Hecken diirfen innenliegende
Drahtziune eingesetzt werden.

In den iibrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen bis 1,80m zul&ssig.
Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Mauem.

7)

Fiir das Baufenster des Flurstiickes 14/Flur 25 an der Stralle Maikaferweg sind folgende

Aufiagen des Landkreises Uecker-Randow zu beachten :

- Die vorhandenen drei jungen Stileichen sind rechizeitig umzusetzen

- Der Eingriff im Heckenstreifen Ist 1 : 0,5 auszugleichen. Es sind auf der gesamten
Fléche 48 Stiick einheimische standorttypische Straucher zu Strauchgruppen
(3 Einzeistréucher = 1 Strauchgruppe) zu setzen. Ein Ausweichstandort ist mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

- Anpflanzung von mind. 2 einheimischen standorttypischen Straucharten (Empfehlung

Schiehe, Stachelbeere, Hundsrose, Schneebesre)
- Die Straucher sind fachgerecht zu pflanzen, zu pfiegen und auf Dauer zu erhalten.
- Nachfolgende Mindestanforderungen sind einzuhalien :
2 x verpfianzt ohne Balien, in einer Pflanzgrofe von 60 - 100 cm, fachgerechtes
Einschlammen

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

gemal § 9(4) BauGB i.V. mit § 83 LBauO

1. Fassaden

Aullenwandfidchen oberhalb des Sockals sind in Verblendmauerwerk oder
in Putzfiachen zu erstellen, helle Pastellttne sind zulassig.

Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz- oder pastslifarbene Putz-
fassaden zulassig. Ein Héhenvorsprung in der Traufe muB auch durch einen
Vor- oder Riicksprung der Aullenwand um mindestens 0,50m markiert
werden.

2. Dacher

Dacher sind als Sattel- oder Walmdacher auszufiihren.

AusschlieBlich zul&ssige Farben der Dacheindeckung sind rot bis rotbraun,
sowie anthrazit.

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufiihren.

Fir untergeordnete Bautelle, Insbesondere Solaranlagen, sind auch andere
Materialien zulassig.

Ausnahmsweise werden auch begriinte Dachfiichen zugelassen.
Gauben und Dacheinschnitie diirfen eine Breite von max.50% der Traufen-
lange der jewsiligen Gebaudessits nicht Gbserschreiten.

Der Mindestabstand zwischen nebenseinander lisgenden Gauben betragt 1,50m.
Die Dachhaut der Gauben muB - senkrecht gemessen - mindestens 1,00m
unter der Firstiinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

3. Garagen
Die Torfiachen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer Baufiucht
liegen.
Garagen sind mit Flachdach auszubilden, wenn sie nicht im Baukdrper
integriert sind.

4. Miilltonnen

In Vorgarten dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden.
Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden
zu sChaiTen, oder es sind fesie Schranks vorzusenen.

5. Antennen

Antennen sind grundsitziich im Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise
kbonnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch auerhalb des
Dachraumes zugelassen werden.

6. Fiir die vorhandene Bebauung besteht die Maglichkeit, die jetzige Dachform

(Fiachdach) als Sattel- bzw. Walmdach umzubauen.

7. Sonstiges
Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung

innerhalb der iberbaubaren Fléche zulassig.
Leuchtrekiamen sind unzuldssig.

Fir die Bepflanzung des Einzugsbereiches Orchideenwiese wurde vom
Amt fur Naturschutz eine Pfianzenliste mit hiesigen B&umen und Strduchem
erarbeitet. Diese gili als Anlage des Bebauungsplanes.




