TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 u i

1.1.1) Art der baulichen Nutzun

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Abweichend von § 4 BauNVO sind unzuldssig: Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.1.2) MalR der baulichen Nutzung

a) Die zuléssige Grundflache darf mit Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,7 lberschritten werden.

b) Uber die Angabe in der Planzeichnung hinaus ist in den Baufeldern 1b, 2 und 3 ein zuséatzliches
Vollgeschoss zulassig, sofern die festgesetzte maximale Firsth6he eingehalten ist und das zusatzliche
Geschoss als Staffelgeschoss ausgefiihrt wird, das guf mind. 80% der AuBenwandlange mindestens 1,2 m
gegeniber dem darunter liegenden Geschosses zurickbleiot sowie max.2/3 der Flache des darunter
liegenden Geschosses umfasst.

1.2) Uber re Gr 1 d (1) Nr. 3 BauGB)

1.2.1) Baulinie (§ 23 (2) BauNVO))

Von der Baulinie darf je Gebaude auf maximal einem Drittel der Wandldnge um maximal 2,0 m
zurickgewichen werden.

1.2.2) Nebengebdude

Abweichend von § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen als Gebaude auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksdache nur zulédssig, sofern ein Abstand von 2,0m zu festgesetzten Verkehrsflachen eingehalten
wird.

1.2.3) Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

a = abweichende Bauweise

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden Ausnahmen: Fiir Einzel- und Doppelhduser sind
Gebaudeléngen bis 35 m, fir Hausgruppen bis 80 m zulassig.

L. lipla
1.3.1) Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen sind nur irnerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, Stellplatze und Gberdachte Stellplatze
zusatzlich auch innerhalb der in der Planzeichnung hierfir ausgewiesenen Flachen (Planzeichen 15.03.00)
zulassig.

L.4) GriinordnungsmaBnahmen
1.4.1) Pflanz- rhal bote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Schutz des Altbaumbestandes. Die gemal Dzrstellung der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume
sind zu erhalten. Fechgerechte Malnahmen zur Pflege, Erhaltung und Sicherung geschutzter Baume sind
zulassig. Der Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten Altbadume ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
eine ortsfeste EinzEunung Mindesthéhe 1,5 m zu schiitzen und von jeglicher Beanspruchung freizuhalten.
Die Schutzeinrichtung ist wahrend der Bauarbeiten funktionstiichtig zu halten und nach deren Abschluss
zurickzubauen.

1.4.2) Grilnordnungsmalnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser gem. § 54 (2) WHG kann im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden,
wenn die Machbarkeit sichergestellt ist. Fullwege und Stellplatze sind in wasse~- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzulassig.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB)

11.1) Dachgestaltun

fur Baufeld 1a:

Dacher von Hauptgebduden sind als symmetrisches Satteldach mit einer Dachneigung im Bereich von 25 bis
35 Grad auszufiihren. First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken.
gesamter Geltungsbereich:

Bei geneigten Dachern (iber 20 Grad sind als Dachdeckung nur Tonziegel oder Dachsteine in Rot- und
Anthrazittonen zulassig; reflektierende und grellbunte Dacheindeckungen sind unzuldssig.

11.2) Dachgauben

fir Baufeld 1a, 1b:

Entlang der Prenzleuer Strafe sind Dachgauben unzulassig. Gauben miissen ansonsten zum First einen
Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in der Lotrechten) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen
Abstand von mind. 2,5 m einhalten. Die Breite der Einzelgaube darf 1,5 m und die Hohe 1,80 m nicht
tberschreiten. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf maximal 40 % der Firstiange betragen.

I.3) F n tun

fur Baufeld 1a, 1b:

Die den o&ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden sind als Lochfassaden mit stehenden
Fensterformaten und einem Wandanteil von mind. 50% auszufiihren. AuRenwandflachen sind vorzugsweise
zu verputzen, erganzend ist eine Ausflhrung als Ziegelmauerwerk oder Klinker zulassig. Unzulassig sind
glanzende und spiegelnde Materialien.

AHMEN (ll.1 bis 4) gem. 6) B
1.1 nkmaler nach DSchG M-V
Innerhalb bzw. im direkten Umfeld des Plangebiets sind die Fundplatze 900, 194 und 149 bekannt. Eingriffe in
Bodendenkmale sird nach § 7 (1) DSchG M-V genehmigungspflichtig. Vor Beg nn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der nachrichtlich in die Planzeichnung lbernommenen
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten flr die Malnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6
(5) DSchG M-V).
Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fur Bcdendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfirr die Entdecker, dar Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlisch1 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, doch kanr die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden (§ 11 (3) DSchG M-V).
111.2) Denkmale nach DSchG M-V
Im Plangebiet liegt das als Teil des Baudenkmals Pos. 560 UER: alter Friedhof erfasste Denkmal des
Kirassier-Regiments, das zu erhalten und einschliefllich des Umgebungsschutzes zu berlicksichtigen ist.
[1.3) Féllzeiten geraR BNatSchG
Baumfall- und -pflegearbe ten sind geman § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem
28.02. eines jeden Jahres zulassig.
I1l.4) Satzungen der Stadt walk
Fir den Geltungsbereich gelten u.a. folgende Satzungen der Stadt Pasewalk in der jeweils aktuellsien
Fassung:
- Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Pasewalk - (Baumschutzsatzung),
- Satzung der Stadt Pasewalk (iber die Warmeversorgung und den Anschluss von Grundstilicken an die
offentliche Fernwarmeversorgungsanlagen (Fernwarmesatzung),
- Stellplatzsatzung der Stadt Pasewalk.
111.5) festgesetzte Baumpflanzungen
Im Zuge der Féllgenehmigung vom 02.02.2018 wurde zur Kempensation flir Baumfallungen im Plangebiet die
Pflanzung von 14 Stiick einheimischen, standorttauglichen Laubbaume als Hochstamm, natirliche
Kronenform mit durchgehendem, ungekirztem Leittrieb im Mindeststammumfang 12-74 cm in 100 cm
Stammhohe als Auflage festgesetzt. Die Pflanzungen konnen auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen
im Plangebiet oder auf entsprechenden Pflanzstellen im Stadtgebiet erfolgen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)« SATZUNG

MafRstab 1:1000

Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

(Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

PLANZEICHENERKLARUNG

uber den Bebauungsplan Nr. 47/18 "Quartier ehem. Poliklinik™ mit ortlichen Bauvorschriften als

S. 3634) sowie § 86 LBauO M-V vom 18. April 2006, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 06.12.2018 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 47/18 "Quartier ehem. Poliklinik"
mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

13. SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3. November 2017 (BGBI. |

erlassen.

GRUNFLACHEN, hier:
- Parkanlage offentlich
- Garten privat

Erhalten von Baumen

uGB)

UMGRENZUNG VON GESAMTAN-
LAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ
UNTERLIEGEN, hier: Bodendenkmale :

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenk-
male), die dem Denkmalschutz unterliegen

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
hier: Stellplétze / Ukerdachte Stellplatze

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN
BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGE-
FAHR DENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(§ 9 Abs. 6 BauGB), hier: - Uberschreitung
von Prifwerten gem. BBodSchV

- Uberschreitung von Zuordnungswerten 22
gem. LAGA |
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3) Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Tréger:

Pasewalk, den 12.12.2018 y Stege% j.

-7/9) Der Bebauungsplan wurde am 06.12.2018 von der StadtveHretup

offentlicher Belange sind in der Beratung am 06.03.2018- ‘;“f:"' beschlossen. Die Begriindung wurde gefjlligt. i \'.\\%0\_ Sedic x Ny :
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f"l"'r ‘\“I“

By &/

Abgabe einer Stellungnahme aufgefor: [n worden.
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* \pasewalker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht worden”IH der—"
~Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

s 42.2048 raith hertelt fuR | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe
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6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB Ist' www.stadt-landschaft-region.de

Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Regionalplanung |

offentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung sowie Bﬂgrﬁhwm/g/
vom 03.08.2018 bis 20.09.2018durchgefiihrt worden. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 28.07.2018 in den
Pasewalker Nachrichten ortsiiblich sekannt gemacht worden.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurde die Bekanntmachung sowie die

Stadt Pasewalk
Bebauungsplan mkit ortlichen Bauvo

Nr. 47/18

"Quartier ehem. Poliklinik"

Pasewalk, den 48.42. 2046

der Stadl veroffentlicht.
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Fassung vom 30.01.2018, Stand 08.10.2018
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