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1.

Lage im Raum ! Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Pasewalk und hat eine Grofe von rund 21.200 m®
Es umfalit Teile des Flursticks 5210 und die Flursticke 2373, 52/12, 52/13,52/14, 533 und 53/4.

Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt;

- im Soden durch gemischt genutzte Flachen

im Norden durch einen Graben mit anschilefandam Wohngabiet
- im Osten durch Schrebergarten und Gartenland

= m Westan durch die Feldsiralie,

Dee genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Erschlisfungsgebietes geht aus der
dazugehdrenden Kartenunterage hervor,

Das B-Plan Geblet hat Anbindungsmiglichkeit an die Feldstralle und ainen Fussweg zur
Lindenstrasse Ober das Flurstick 52110, Der Fussweg wird als Rettungsweg fir die
Feuersahr hargestallt.

Erforderlichkeit und Ziele des Bebauungsplanes
Erfordernis und Planungsziel

Der Vorhabenirager beabsichtigt, durch die Ausweisung neuer Wohngebiete das Angebot an be-
baubaren Flachen im Gabiet des Zentralortes zu vergrofiemn, um der vorhandenen Machirage
Rechnung zu tragen. Batrachtet man die Entfernung zum Zentrum, erscheint es daher sinnvoll,
das bestehende Wohngebiet im Bereich der Stralle Lindenstralie und Feldstrale abzurundesn.

Das an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet weis! die Charakteristika sines "Allgameinen
und Besonderen ‘\Wohngebietes™ entsprechend der Baunutzungsverordnung auf Die
Wailerentwickiung dieses \Wohngebietes entspricht der gemeaindlichen Entwicklungszietsetzung,
da diese Flachen im Entwurf des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen ausgewiesen sind

Auf die Landesraumordnung hat das Plangebiet keine grundsatziiche Auswirkung,

Die Uberplanung der genannten Flachen soll dabei so entwickeit werden, dal die Bebauung an
der Feldstralle durch eine zweigeschossige Bauweise das sich nach Norden entwickalnde
Plangebiet abschirmt und durch eingeschossige Bauweise fortgesetzt wird.

Das Plangeabiat wird im Moment als Garagengrundstiick und als Gartnereiflachen ganutzt

2.2 Ubereinstimmung mit den vorbereitenden Plinen

3.1

im Entwurf ces Fiachennutzungsplanes der Stadt Pasewalk ist das Plangebist des
Bebauungsplanes gemal §1 (1), Nr. BauNVO als Wohnbaufiache ausgewiesan

Dée Planungsziele des Bebauungsplanes stimmen mit den Entwicklungszielen des Entwurfes des
Fldchennutzungsplanes Gberain,

Planinhalt

Durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen soll eine Nutzung erreicht warden, die sich in Art
und Mal der baulichen Nutzung an der vorhanden Struktur und an den Zielen der Stadt Pasewalk
arientier,

Art der baulichen Nutzung

Alle Bauflachen des Planbereiches werden als Allgemeines Wohngebiat entsprechend § 4
Baunutzungsverordnung ausgewiesen, Folgende Nuzungen werden ausgeschiossen:
Sonstige nichtstirande Gewerbebetriebe, Gananbaubetriebe und Tankstelien,

da die Verkehrsfihrung des Plangebiet nicht fir diese Art der Nutzung ausgeleqgt ist

und aus Grinden des gehobenan Immissionsschutz fir das Plangebiat
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3.2 Mak der baulichen Mutzung

3.3

3.4

Das MaB der baulichen Muizung ist im Plangeblel verschieden fesigeselzi Das Aligemeine
Wohngebiet Nr. 1 1881 eing eingeschossige Bebauung mil einer Grundflichenzahl von 0.3 zu,
wihrend das Allgemeine Wohngebiet Mr, 2 zweigeschossig mit einer Grundfidchenzahl von 0,25
und einer GeschoBflichenzahl vom 0.5 bebaul werden darf. Insgesamt ist somil eine
aufgelockerte, den Gdlichen Bauweisen und dem vorhandensn Siedlungsbild adiguate
Baustrukiur gewihrieistet.

Bauvweise, Baugrenazen, ibarbaubare Fl&chen

Im gesamien Plangebiet ist die offene Bauweise fesigesetzi. Die Grenzabstinde sind 50
festgelegl, dal einerseils die nitige Flexibilitdt der rukinftigen Parzelliarung und susreichend
lberbaubare Flachen auf den Grundsticken zur Verflgung siehen und andererseits auch die
niigen Freirdume und nachbarschaftlichen Abstinde geschaffen werden, Die Abstandsflichen
zu den erschliefenden Straben sind mit 3,0 m angegeben.

VerkehrserschlieBung

Die Erschlisfiung des Planbareiches erfolgt dber die an das Plangebiet angrenzende ausgebaute
Feldstrake bzw. lber neu zu ersiellende PlanstraBen innerhalb des Plangebieles sowie eines
Geh.- und Radweges mit einer Breite von 4,00 m. Der Gelweg soll als zusiizlicher Retiungsweyg
dienen. Die PlanstraBe soll mit einem Gesamiprofil von 8,05 m Breite ausgebildel werden.
Zwaschan der rweilen und dritten Stichstrale wird das Gesamiprofil auf 7,00 m arseitert, Sie soll
als Mischverkehrsfliche gestaliet wenden und wird entsprechend den Empfehlungen der EAE BS
{Empfehlung fir die Anlage von ErschlisBungsstralen 1985) gesialtel. Die Planstrale endet im
Nordosten des Planungsbereiches in einem Wendehammer, der so dimensionker ist, dal ein
Befahren und Wenden durch Rettungs- und Millfahrzeuge miglich ist.

Stellplétze innerhalb des Plangebietes sind grundsétziich suf den eigenen Grundsticken
nachzuweisen. Enisprechend den textlichen Festsetzungen sind die Steliplitze und ihre
Zufahrien wesserdurchldssig herzustellen (Fugenanieil dber 30 %).

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Sichidreiecke ist jede sichtbehindemds
Nutzumg oberhath 0,70m dber StraBenoberkante unzul&ssig.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Abwasser- u. Regenwasserbeseitigung erfolgt durch AnschiuB an das vorhandene
dffentliche Kanalnelz der Stadl Pasewalk. Von hier aus wird das Schmutzwasser zur Elaranlage
peleiet.

Die Oberflichenwasserbeseitigung erolgl durch Vemeselung bzw. Versickerung aul den
Grundstiicken und durch ein Kanalnetz. Dieses ist aufgrund der Bodenverhdltnisse wund der
angestrebten Nutzung mit threm geringen Versiegelungsgrad teilweise mighich. Wo dieses nicht
mibglich ist, ist das Oberflachenwasser an der Nordseite in den Graben bzw in das Kanalnetz
einzuleiten.

Frischwasserversorgung im Plangebeit erfolgt Ober Anschliisse an das Gffentliche
Wasserversorgungsnetz der Stadiwerke Pasewalk. Zur Sicherung der Lischwasserversongung
wird im Einmindungsbereich der neu geplanten Strale in Abstimmung mit dem
Wassarversorungsverband ein Hydrant eingebaut.

Der Landkreis Uecker-Randow |eistet die Millbeseitipung im Plangebeit. Die Srilichen
Versorgungsirdger gewahrleisten die elekirische Versorgung und die Versorgung mit Erdgas des
Flangebietes,

Bel einem Fund von kampfmittelverddchiigen Gegensténden, sind die Bauarbeiten sofor
ginzusiellen und der Muniionsréumdienst zu benachrichtigen.



4.

4.1

Maturschutz und Landschaftspflege

Mit Inkrafttreten des Investitionsedeichterungs- und Wohnbaulandgesetzes am 01.05.1993 ist
das Bundesnaturschutzgesetz um die §% Ba bis 8c ergdnzt wonden. § Ba BMatSchG hat das
Verhiltnis der Eingriffsregelung zu Teilen des Baurechis verindert. Uber Eingriffe und ihre
Bewiltigung ist nun abschiieBend im Bauleiiplanverfahren zu enischeiden. Zentrale
Verpflichtung ist, das Eingrifisvorhaben S0 zu planen und durchzufihren, dab
Beeintrichtigungen wvermieden und unvermeidbare Beeinr8chiigungen zumindest in einem
ausgieichbaren Rahmen gehalten und ausgeglichen werden.

Dazu ist zundichst eine Erfassung und eine Bewertung von Malur und Landschaft in dem
betraffenan Raum erforderdich.

Aus dem Ziel, insgesami eing Verschlechierung der Shaution von Malur und Landschafl zu
vermeiden, ergeben sich diesbeziigliche Anforderungen an das Plangeblet oder, falls anders
nicht miglich, an Flachen auBerhalb des Plangebietes.

Lage und naturrdumdiche Situation

Das Plangebiel liegt am nordtstlichen Rand der Innenstadt von Pasewalk an der FeldstraBe.
Fasewslk liegt an der &sllichen Grenze des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommem im
Niederungsbereich des Flusses Ucker. Landschaftich ist die Stadt dem Ueckerurstromital
anzuordnen., Geologisch befindet sich das Gebiet in der Grundmorine des Pommerschen
Stadiums der Weichselkalizeit. Vorherrschende Sedimente sind hier Geschiebemergel und seine
Vemwitterungsprodukte, die mit Sanden und organogenen Blldungen (berlagert sein kinnen,

Die Bewertung der im Anschiul beschriebenen Schutzgiter erfolgt in drei Werstufen:

-  Woertstufe 1 (W1); Bareich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
- Wertstufe 2 (W2): Berelch mit allgemeiner Bedeutung filr den Naturschutz
= \Wertstufe 3 (W3 Bereich mil geringer Bedeutung fir den Naturschutz.

Erfassungs- und Bewerlungsgegenstand sind die Schutzgiter des Naturschutzes:

&Aren und Lebensgemeinschafien

Boden

‘Wasser

Luft {d. h. die Leistungsfihigkeil des Maturhaushaltes)
Landschafisbild.

Grundsétzlich missen alle voraussichtiich betroffenen Schutzgiter im Untersuchungsgebiet
betrachtet werden, Wesentliche Erfassungseinheiten sind relativ einheitiiche Ausprigungen bzw.
Ausschnitte eines oder mehrerer Schutzgiter (z.B. Biotoptypen, Bodentypen), daneben aber
auch z.B. Vorkommen geféhrdeter Pflanzen- und Tierarten.

Der untersuchte Raum umfadi das Plangebiet in GriBe von ca. 2,3 ha. Davon sind ca. 1,8 ha
GHrtnereiland und ca. 0,2 ha bebaute Fliche und ca. 01 ha ehemalipe Kleingaren.
Auswirkungen auf den angrenzenden Raum sind durch die geplanten Mutzungen nicht zu
erwarten.



4.2.1 Arten und Lebensgemeinschaften
Bewertungskriterien: Natumahe des Bistoptyps, Vorkommen gefihrdeter Aren

Der Erfassung des Biotoptyps kommi eine besondere Bedeutung zu, weil sie nicht nur
Informationsgrundlagen fiir das Schutzgut “Arten und Lebensgemeinschaften” bereitstellen und
dia notwendige Artenerfassungen edeichtern, sondem auch die wichlige Bewerungshilfen fir die
Schutzgier "Boden”, "Wasser” und "Luft” sowie Hinweise zur Ausprigung des Landschafisbildes
geban.

Inmerhalb des Plangebietes sind folgende Biotoptypen anzutreffen:

- Sandacker (AS)
= Artenamer Schemasen (GRA)
- erkehrsfléche.

Der GroBteil (ca. 80 % der Gesamifiiche) des Plangebietes besteht aus intensiv genutziem
Gérinereiland, z.T. mit Gewidichshfusern sowie im nbrdlichen Randbereich aus zwei
aufgegebenen Kieingartengeidnden mit zwei Datschen und wird im Westen zur FeldstraBe von
giner Garagenaniage begrenzi. Im nérdlichen Randbersich grénzl auf einem Tellstick ein
offener Graben das Plangebiet ab. Alle Flichen werden flir ihre bisherige Mutzung nichi mehr
benditigt.

Es kommen keine gefihrdeten Arien vor,
Sowohl das Géarnerelland als auch die Kleingdrden sind als intensiv genutzie und wenig

strukturierte Lebensriume fir Arten und Lebensgemeinschaften von nur gennger Bedeutung mit
Wertstufe 2 - 3 gemdf der “Maturschuizfachlichen Hinweise zur Anwendung der

Eingriffsregelung in der Baulaitplanung®.
4.2.2 Boden

Bewertungskriterien: Natlrlichkeitsgrad

Laut Bauvgrundgutachien

Bodenart: 51
Zustandssiufe 4
Ausgangsmaterial;

Werizahl (Boden-/Ackerzahl)

Das Gértnereiland gt durch bewirtschaflungsbedingte MaBnahmen bis in den Uniergrund als
slark berprigier Malurboden mit der Werisiufe 2,

Insgesamt ist daher das Schutzgut Boden in seinem Bestand mit Wertstufe 2 einzuschatzen.
4.2.3 Wasser - Oberflichengewiisser

Bewerdungskrileren: Matldichkeitsgrad

Im Bewertungsgebiet ist am nérdlichen Rand ein Teilbereich an einen offenen Graben

angrenzend. Dieser ist in seiner natiidichen Ausprégung stark libergrenzt durch Ausgrabung und

Uferaufschiiftung und daher als stark Oberprigtes Oberfldchengewasser mit der Werstufe 2
ginzuschiizen.



4.2 4 Wasser - Grundwasser
Bewariungskriterien; Natirlichkeitsgrad

Das Grundwasser ist in Gebieten mil herkbmmiicher garnerdscher Mutzung bei den
vorherrschenden Bodenverndlinissen durch mittleres Stoffeintragsnsiko z. T, durch hohes bis
sehr hohes Milratauswaschungsrisiko pefihrdet. Es  liegt somit eine  beelnirGchiigle
Grundwassersituation vor,

Aufgrund dieser Beeintriichtigung kommi dem Schulzgut Grundwasser hier eine allgemeine
Bedeutung zu (Weristufe 2).

4.2.5 Luft und Klima
Bewerlungskriterien. Matidichkeitsgrad

Der Bereich des Plangebietes ist nichl erkennbar durch Emissionen von Indusiriebetrieben und
nur gering durch Autoabgase und durch Hausbrandabgase von den umpebenden Stralen aus
dem angrenzenden Wohngebiel belastel.

Damit handelt es sich beim Schutzgul Luft um efnen wenig beeintrichtigten Bereich (Weristufe
2), der somit von Bedeutung ist,

4.2.6 Landschaftsbild / Ortsbild
Bewerlungskriterien: Naturraumtypische Vielfall und Eigenart

Das Plangebiet fegt innerhalb des Stadigebieles am  nordistlichen Rand des alien
Siedlungsbaus. Das Gebiet ist durch eine gemischie Nutzung gepragt. Nordlich schiiefi! sich ein
Wohngebeit mit 2 - 3-geschossigen Mehrfamillenhdusem an. Im Oslen befindet sich ein
Mischgebiel mit Gartenfachmarki. Im Siiden befinden sich ebenfalls Gantnereifldchen und im
Westen ein Garagenkomplex, der an die Feldstralle angrenzi.

Das Plangebiet ist eben und fallt von CGsten nach Westen beicht ab. Ein fir die Region typisches
Ontsbild ist nicht vorhanden. AuBerhalb des Plangebietes befinden sich weitere Wohngebiete
und aufgelassene Industriefiichen sowie Kleingdrien. Die Landschaft st in  ihrer
naturraurmntypischen Vielfalt und Eigenart veriindert. Durch die geplanten MaBnahmen kann eine
Verbesserung des Landschafts- und Orisbildes durch Abrundung und Schiiefung der
FeldstraBenbebauung und der abgéngigen Gewachshiuser und Datschen erreicht werden.

Es handelt sich um einen stark beeintrdchtigten Landschaftsbildbereich von gennger Bedeutung
(Wertstufe 3).

4.2.7 Zusammenfassende Ubersicht der Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme zur Erfassung und Bewertung von Matur und Landschaft ist in der
folgenden Tabelle zusammengefali:



Schutzgut

Werisiufe

Arten und Lebensgemein-
schafien

Garinereiland

Kleingaren

‘Boden

Wasser (Grundwasser)

Luft und Klirma

Landschafisbild /Orisbild

B [ | B | L

4.3 Konfliktanalyse

4.3.1 Geplante Flichennutzungen in Bezug auf vorhandene Biotypen:

Bestand Flache (m®) Planung Flache (m7)

| Garinereiland 19.000 WA 15,000

Bebaule Fliche 1.200 1.085
Anliagenwage 400
Yendehammer

Kleingéarten 1.000
Verkehrsflache (Stralen) 2.500
WRo (shdlich) 3.000
Yerkehrsfliche (Sieliplatze)
Spieipiatz 300

Summe 21.200 Summe 21.200

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WR) sl eine Grundfidchenzahl ven 0,3 vorgegeben, flr das
Allgemeine Wohngebiet (WR5) Ist eine Grundflichenzahl von 0,25 vorgegeben. Bei der Anlage
der ErschiieBungsstralien ist von einer Versiegelung von ca. 100 % auszugehen.

Die Tabelle zewgt die sich durch die geplante MaBnahme ergebenden Verdnderungen der
Biotoptypen, Eine Bewertung dieses Eingriffs erfoigt in Kapitel 4.3.3.

4.3.2 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Es git der Grundsalz, daf Eingriffe die Leistungsfhigkeit des Naturhaushalles und das
Landschafisbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrichibgen dirfen (§ 8 NNatG), Dabei
hat die Vermeidung eines Eingriffsvorhabens oder die Unterlassung einzelner von ihm
ausgehender Beeintrichtipungen Vorang wvor Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen, Eine
Beeintrdchtigung ist vermeidbar, wenn das Vorhaben such in modifizeiner Weise (2.B.
verschoben oder verkleinerl) ausgefihr werden kann.

Der Vermaeidung von Beeintrichtigungen dienen (neben der Ausweisung von Grinflachen eic.)
folgende zeichnerische und textliche Festsetzung des Bebauungsplanes:

Steliptatze und ihre Zufahrten sollen aus wasserduchidssigen Materalien hergestellt werden, um
die Bodenversiegelung und damit die Auswirkung suf Bodenlebewesen und die
Grundwassemeubildung zu vermingem,

Das anfallende Regenwasser soll auf den jeweiligen Grundstiicken versicken werden, um die
Grundwassemeubildung méglichst wenig zu begintrachiigen.

Das Pllanzgebot bezieht sich auf standorgerechte, einheimische Arten.



4.3.3. Emmittlung des Eingrifftatbestandes
Ein Eingriff im Sinne des § 8 Abs. 1 BNatSchG und § 11 NGEL Mecklenburg-Vorpommenm st
gegeben, wenn ein durch die Planung ermébglichtes Vorhaben (beide Bedingungen missen
zutreffen):
1. zu einer Verinderung der Gestallt ader Nutzung der Grundfldchen Toh und

2. die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschiftshild erheblich beeintrichtigen
kann.

Bei der Bewerlung der Erheblichkeit einer Besintrchtigung kann wvon folgenden
Grundannahmen ausgegangen warden:

- In Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz ist eine BeginirGchtigung in der
Regel erheblich.

- In Bereichen mil gligemeiner Bedeutung fOr den Nalurschuiz ist eine Beeintrdchiigung
erheblich, wenn ein Schutzgebiet wesentlich verindert wird und die Beeintréchligung nicht
nur kurzzeiig st

- In Bereichen mit geringer Bedeulung fir den Naturschutz ist eine Beeinfrichligung in der
Regel nicht erheblich.

4.3.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Umbau und Beseitigung ven Vegetalion auf intenslv genutztem Gérnergiland (1.000 m®) und
Kleingérien, Beide Biotoptypen vorher W3, nachher W3 = keine Beeintrachtigung.

4.3.3.2 Boden

In beiden Bereichen (Gérnerei wnd Kieingdrner) st mil Bodenauf- uwnd -abirag,
Bodenverdichiung und-versiegelung in folgendem (maximalen) Umfang zu rechnern:

Bezeichnung Fliche GRZ baw. berbaubare
{m™) Faktor Flache

WA 15,000 0,3 4,500

Wiy (Stellplitze, Zufahrien) 1 2.250

Sirabe 2.500 1 2.500

Wilh 4 3.000 0,25 750

WA1 (Sleliplatze, Zufahrten) 1 37,5

Summe 21.200 10.375

Die Tabelle reigl, da@ der Anteil versiegelter Flachen durch die geplante MaGnahme maximal
48,9 % ausmachen kann. In den Richilinien zur Bewerung des Schutzgutes "Boden™ wird
rusammenhdngend bebauten Bereichen die Weristufe 3 rugeordnel, wenn der Anteil
versiegelter Sieldungsflichen mehr als 50 % ausmachl. Nach dieser Definition ist der
zukinftigen Nutzung des Plangebietes in Bezug auf die Wertigkeil des Bodens weiterhin die
Stufe 2 (oder 2 - 3) zuzuordnen, Damit liegt in jedem Fall keine erhebliche Beeintrachtigung vor.

4.3.3.3 Wasser
Durch  Bodenverdichtung wund  -versiegelung wird die  ohnehin  beeinfrachtigbe
Grundwassersituation nicht erheblich zusétzlich beeintrdchtigt. Durch die Aufgabe der
garnerschen und kieingirinerischen MNutzung wird die Grundwassersituation hinsichiiich des
Schadstoffeintrags sogar eher verbesserl

Damit ist das Gesamigebied (vorher W2) weilerhin mit W2 einzuschitzen, es liegt somil keine
Besintréchiigung wor.

Der offene Graben wird durch die Baugrenze von 7.5 m in diesem Bereich nicht mit Bebauung
belasted und es liegl somit keine Beeintrdchiigung vor.

4.3.3.4 Luft



Durch die Beseitigung oder Umbau von Vegetstion und Bodenversiegelung wird die wenig
begintrichiigte Lufisituation nicht erheblich zusdtziich beeintrachiigl.

Damit ist das Gebiet (vorher W2) weiterhin mit W2 einzuschitzen, es lisgt somit keine
Beeintrachiigung vor,

4.3.3.5 Landschaftsbild und Ortsbild

Durch Bebauung und Beseitigung oder Umbauw von Vegelation wird der Bereich nicht erheblich
zusstzlich beeintrichtigt. Die Planung soll vielmehr zu einer Abrundung des Onsbildes fihren,

Das Gesambgebiel (vorer W2-3) ist daher mit W3 einzuschatzen, Damil liegt keine erhabliche
Beeintrachiigung vor.

4.3.3.8 Zusammenfassung in Bezug auf die geplanten Flachennutzungen

Es ergibt sich somit folgende zusammenfassende Ubersicht diber die Wertigkeit der einzelnen
Schutzgiter vor und nach der geplanten MaBnahme:

Schutzgut

Wertstufe yor der
MaBnahme

Wertstufe  npach
MaBnahme

der

Arten und Lebensgemein-
schaften

3

Boden

2 {oder 2 - 3)

Wasser (Grundwasser)

]

Luft und Klima

2

Landschafisbild / Orisbild
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4.3.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Unvermeidbare erhebliche BeeinirSchtipungen sind auszugleichen, d. h. es darf nach
Beendigung des Eingriffs keine erhebliche Beeintrichligung der LeistungsfBhigkeil des
Maturhaushakles und des Landschafisbildes zurlickbleiben. Der erforderiche Ausgleich ist im
Juristischen Sinne erreicht, wenn alle erheblichen Beeinirichiigungen auf ein unerhebliches Malk
gesanki warden kinnen. AusgleichsmaBnahmen mikssen die betroffenen Funktionen und Were
raumlich emeichen wund gleichartiy sein. Sie sind im wom Eingrff betroffenen Raum
durchzufithren.

Ein Ausgleich ist nur gewdhrieislel, wenn die Beeintriichtigungen zeitnah behoben werden
kinnen. Das Emeichen des Kompensationsziels muB hinreichend wahrscheinlich sein.
Emsatzmalbnahmen unterscheden sich von den Ausgleichsmabknahmen dadurch, dalk miglichs]
dhmnliche Funktionen und Were des Naturhaushales hengestellt werden. Es ist die gréStmdgliche
Anndherung an den voraussichilichen Funktions- und Werveriust anzusireben.

4.3.4.1 Emmittlung der Ausgieichbarkeit von Beeintrachtigungen und Entwicklung wvon

KompensationsmaBnahmen

Die Ermittlung des Eingriffstatbestandes hat in der Zusammenfassung erpeben (siehe 4.3.3.6),
dal Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes
nicht erforderich sind, da keine erheblichen Beeintrichtigungen fir die ginzelnen Schutzgiter
festgestaltt wurden.

- Anen- und Lebensgemeinschaften: Der Grinsteifen dient Tieren (besonders Vigein, Insekien
und Kleinsduger) als Nahrungs-, Brut-, Schiaf- und Zufluchtssiatte,



Der Boden wind (mechanisch oder durch tiefwurzelnde Pflanzen) gelocker, die Bodenvitalitst
urd Bodenentwicklung geftrderd,

die Regenwasserversickerung wird erleichier,

der Grinstreifen fordert (an seiner Leeseile) Taubildung, Miederschlag und Bodenfeuchte wund
minder Verdunsiung und Windgeschwindigkeit,

der Grinstrelfen gliedert und beleb das Landschafisbild.

Die Durchfithrung einer AuslgeichsmaBnabhme ist auch deswegen sinnvoll, well eine
Beeinirichtigung des Bodens durch die geplente Bebauung mit einer halben Werstufe im
Rahmen des Ermessens durchaus amgumentiert werden kann, In der folgenden Tabelle st
deswegen berechnetl worden, weicher Flichenbedar! zum Ausgleich erforderlich wére, wann aine
erhebliche Beeintrichtigung des Schutrguies "Boden® (also eine volle Wertstufe) ermittelt
worden wire:

Bezeichnung Flache GRZ Uberbaubare | Fakten fir BUSTU-
{rm®) Flache | Kompensatio | gleichen-
f de Flache
WA 12,475 03 3,743 0.3 1,1123
Wa1l  (Stellpl., Zufahnen)
wiasserdurchi,
Obarflache 1,871 1._51"1 0,2 374
Stralie T30 730 03 24
L 3.175 0.4 1.270 03 381
WAZ  (Stelipl., Zufahren)
wasserdurchl.
Oberlfache 1,085 1.085 0.2 217
Summe 18.335 £ 699 2.314

Aus dem Vergleich mit dem hier ermitielten Flachenbedar! kann gefolpen werden, dal der
geplanie Grinstreifen mil seiner GriBe von 1.100 gm eine adiquate MaBnahme im Hinblick auf
die Belange des Malurschutzes darstellf.

Fir das Schulzgul "Grundwasser® (Beeintrichtigungsfaktor Bodenversiegelung) kbnnen als
VermeidungsmaBnahmen die Verwendung wasserdurchiissiger Oberflchenbelige bei
Zufahrien und Stellpldtzen, niedrige Grundféchenzahl von 0,3 auf 80 % des Plangebletes (WR1)
sowie Regenwasserversickerung auf den Grundsticken (Wisdervemnéassung) zur Forderung der
Bodenentwicklung und Bodenvitalitht angeflhr werden,

4.3.4.2 Grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Stell- und Parkplitze mit Thren Zufahrten sind nur in wasserdurchidssiger Ausfihrung (Pflaster
mit 30 % Fugenanteil, Rasensieine, Schotlerrasen 0.8.) Zulassig.

J& Hausgarten ist ein Hochstarmm eines standonperechien Gehllzes (siehe Pflanzliste) zu
pilanzen.

- Ilm WA 2 ist je angefangene 200 m? nichl Oberbaubare Grundstiicksfliche ein Hochstamm
gines slandongerechten Gehtizes (sishe Pllanzliste) zu panzen.

- Der Stralenraum it durch Baumpflanzungen zu unterglisdern. Dabel ist je angefangene
200 m* Verkehrsfliche ein Hochstamm eines standottgerechien Gehdlzes (siehe
Pflanzliste) zu planzen.

- Die Stellplatzanlagen im WA 2 sind durch Baumpflanzungen zu untergledern.

Durchfilhrung und Finazierung des B-Planes

Soziale und bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderich. Eine dem Plan entsprechende
Grundsiicksparzeliierung ist méglich, da das Plangebiet rwei Eigentlmem gehGd. Die




Eigentimer iibernehmen anteilig die Erschiiefung des Plangebietes und Obertragen die Stralen
nach Ferligsteliung der Bauten an die Sladl Pasewalk.

Flachenbilanz

Entsprechend dem Siediungscharakter und den im Bebauungsiplan Nr. 12/87 Feldsirasse
lesigesetzten Mutzungen werden folgende Flachen ausgewlesen: Allgemeing Wohnpebiete
gemad § 1(2) 2 BauNVO, Verkehrsfidchen / Steliplatzfldchen gem. § 8 (1) Satz 11 und 22
BauGB sowie Fléchen fir das Anpflanzen von Biumen gemat § 9 (1) Satz 25 a BauGB.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Flichenantelle der einzelnen Nulzungsaren fesipesetzt:

Nutzungsart Fléchenanteil iberbaubare Flache
absalut relativ | absolut redativ
(m?) () | (v (%)
Aligemn. Wohngebeit 1 12475 &1 3743 18 GRZ 0,3
|Allgem. Wohngebeit 2 3,175 15 1,270 16 GRZ D4
Pflanzgebot1.085 - i
Stellplatzfiache 1,085 5
Spielplatz 75 ]
VerkahrsFlEchen 3,050 15
Summe 20,855 100 5013 24

Die in der Tabelle als gering erscheindende Grife der Grinflachen ist insoweit zu relativieren,
als dal durch die relativ gering fesigesetzte Grundfiichenzahl in den Wohngebieten ein hoher
Anteil von Freifachen ermoglicht wird, die durch privat anzulegende Garten und gesichert durch
textliche Festsstzungen den Griinflichenanteil des Bebauungsgebietes erhBhen (val.
(iberbaubare Fldchen),

Aufgestellt;
Visselhivede, den 28.3.08



Anlage zur Begrindung

Gutachten
fiir Ausgleichs- und Eingriffsbilanzierung zum B-Plan Nr. 12/97

Feldstrasse

Ausfihrung: Meike Priebe
Agr. Dpl. Ing. Ganenbau
Daorfer. 1
17392 Rubsnow
Tel. 030722 228TE
Stand: 10.07.87
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4 Beurteilung Anpsgleichs- und Eingriffsbilan:



1.% oroehensweise

-5 erfolge eme Parzellisnmg auf Grundlags vomandenar Vegeranon, Daraus ergab sich foloends
Skizzs]

|

Eimtsilung (5
Alle auf der parzellisrten Fliche zum Aumahmezsitpunkt vorhandsnen krautigen und awch verholzten
Pflanzen wurden gesichtet und festgehalten, wobei eine Cruantifimerung bei ersteren nicht fiir nétig
ETSENEN wurde

I Kartoffelacker
bewirtschafieter Kartoffelacker, sudlicher Randbereich Blaufichten, westlich Garagenkomplexe
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verwildena Klaingarenaniape, angrenzend &m ofmensr Graben;
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11l Feldrand

ca. IUm prenar Streifen owischen Ackermrrung und shemaliper Baumschulfidche

IV Gartenland

ehemalige Banmschulanbaufiache,

teilweise noch Bestand von Korkenzisherweiden,
Blaufichienhecke als siidliche Abgrennmg




¥, Grewiichshiiuser (bebaute Flache)
defekts Folien- und Glasgmeichchduser, shemals mur Schaittrosenanzucht




1 Bestandsbeschreibung

Bestandshiste
Stand: 19.6.97

Farzelle | Kartoffelacker

iGehdlze:
1 Prunus “Pfiaums"Strauchfiorm
2 Malus Sone Stravchform
ca. 40 Picea pungens glavea (Hohs 3-4m)

Nutzpflanzen;
Karoffelfldche (frei voo Wildkrdutem)
1 Bhabarberstande

Wildkrauter:
1 tethweise gemahien Randbereich des Kartoffelackess

Aspopodium podagraria (Giersch)
Anagallis arvensis (Acker Gauchheil)
Artemisia vulgaris (gem. BeifuB)

Euphorbia helioscopia (Sommenwend-Wolfsmilch)
Matricana discoidea (Strahlenloss Kamille)
Plantapo major (Breitwegerich)
Polygonum persica (Flobkniterich)
Fanunculus repens (kniechender HabnenfuB)
Solanum nigram (Schwarzer Nachtschaften)
Sobdago canadensiz (kenadische Goldnte)
Sonchus arvensis (Ackerginsadistal)
Stachvs arvensis { Ackerziest)
Stellaria media (Vogsaimiere)
Svmphvium cfficinale (Gememsr Bemwell)
Taraxacum officinale (gem. Lowenzahn)
Trifolium repens (Weillkles)

Urtica dicica (Gr. Brennnessal)
Veronica agrestis (Ackershrenpreis)
Veronica persica (Persischer Ehrenpreis)



Ciraser

Agropyron repens (gem. Quecke)
Calamagrastiz epigejos (Landreitgras)
Carex humilis (Erdsegpe)
Dactylis glomerata (Kndulgms)
Lolium pererine (Deutsches Weidelgras)
Phlzum pratense (Wiesenliescheras)
Poa annua (emjahriges Rispengras)
Poa trivalis (Gem. Rispengras)

FParealle [T Kleinefirten

Im Bestand befinden sich Strauchformen von diversen Obstgehdlzen, die teibweise partisll oder vollig
virusbefallen sind. Wenterhin wachsen Beerenobstsorten, Ziergehflze, Stauden und Gantenlorfater anf
den verwilderten Gartenflichen

Gehblze

54 Obstgehdlze Strauchform, davon 10 abgestorben, Kirschen virusbefallen
Diverse Besrenobststriucher (Himbesren Brombeeren, Erdbesren)
1 Salix viminalis (Korbweide)

3 Salix fragilis (Knackweide)

2 Salix caprea (Salweide)

1 Crateagns monogyna {Weibidomn)

1 Pimus silvestris (gem. Kiefer)

1 Picea abies (Rotfichts)

3 Juniperus media Sorte (Stranchwacholder)

Diverse Beatrogan/Edelrosen
5 Rosa canina { Hundsross)

F.osa pimpinellefoliaSandrose)

2 Corylus avellana (Haselnuf)

1 Corylus maxima Purpurea (Bluthasal)

2 Forgythia mtermedia Sorte (Forsythis)

2 Syringa vulgaris (Sorte) (Zierflieder)
ca 20 Ligustrum valgare (Ligoster) Hacke
3 Symphoricarpos albes var. lasvigatus (Schnesbesrs)



Zierstauden, Kichenirdwer verwilden

Achiliea aperatifolia (Silberzarbe)
Aquilegia vulgaris Sorte (Akelei)
Artemisia Sorte (Edelraute)
Chrysanthemum lencanthemum Sorte (Wiesenmargeriste)
Convalarii majalis (Maiglockchen)
Dianthus plumanus Sorte (Federnelke)
Hemerocals Sorte (Taglilis)

Iris barbata eliator Sorte (Schwertliliz)

Iris sibirica (Schwertlilie)

Lupinus x hybridus Sorte (Lupine)
Mentha (Gartenmmze)

Paecnia lactifolia (Staudenpfingstross)
Eohnenkraut, Dill
Tradescantia x andersoniane (Dremastarblume)

Wildkrauter

Aegopodium podagraria (Giersch)
Anagallis arvensis [Acker Gauchheil)
Arternisia vulgans (gem. Beifull)
Atriplex hastata (Melds)

Capsella bursa-pastors (Hirtantischel)
Cirsium arvense (Ackerkratzdictel)
Conmvolvules arvensis {Ackerwinde)
Euphorbia helioscopia (Sonnenwend-Wolismilch)
Lamium pupureum (Purpurtaubnesssl)
Matricaria discoides (Strahlenlose Kamille)
Plantago major (Breitwegerich )
Polygonum persica (Flohlm&tench)
Rammenlues repens (kriechender Hahnenffl)
Rumex obtusifolivs (Stumpfbl. Ampfer)
Solanum nigrum {Schwarzer Machtschatten)
Solidago canadensis (kanadische Goldrue)
Sonchus arvensis (Acker-Ginsedise])
Stachys arvensis ( Ackerziest)
Stellana media (Vogelmiere)
Svmphyium officmals (Gemensr Bamwsll)
Taraxacum officmale (zem. Lowenzahn)
Trifolium repens (WeiSkles)

Urtica dioica (Gr. Brenmmessel)
Veronica agrestis (Ackershrenpreis)
Veromica persica (Persischer Ehrenpreis)



Orasss

Agropyron repens (gem. Quecke)
Calamagrostis epigejos (Landrestgras)
Carex humilis (Erdsepge)
Dactylis glomerata (Kniulgras)
Loliom pereiine (Deutsches Weidelgras)
Phleum pratense (Wiesenlieschgras)
Poa annua {einjdhnpes Rispengras)
Poa trivalis (Gem. Rispengras)

FParzelie ITI Feldrand

Ca. 10m breiter Streifen, der weder ale Ackerland noch als Anmuchtsfliche genutzt wurde (Flache fast
eanzfidchip mit Brennnessel bedeckt).

Gehdlze

2 Fraxinus excelsior (Esche) Stranchform, kein durchgehender Lertineb
5 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
1 Cratasgus monogyna (Welidom)

Wildkriuter und Graser

Aspopodium podagana (Giersch)
Agroryron repens (Quecke)
Anthriscus syivestris (Wiesenkerbel)
Arctium lappa (GroBe Kiette)
Artemista vulgaris (zem. Beifufl)
Atriplex hastata (Melde)
Equisetum arvense (Acker-Schachtelhalm)
Galium verum (Echtes Labkraut)
Heracleum sphondyiium (Birenklan)
Fanunculus repens (knechender Hahnenfufi)
Stellaria media (Vogelmiere)

Unrtica dicica (gr. Brennnessal)

LR}



Parzelle I'V ehem. Gartentand
{Anzuchtsflache fitr Baumschuleehdlze)

Die ehemalige Baumschulanzuchtsfliche ist sidlich von emer rweirethigen Blaufichtenhecke bagrenzt.
Ein Teil Blaufichten wurden bereits geredet. Em Quartier von Korkenzisherweiden befindat sich noch
auf der Flache Grofitenteils 15t das ehem Gartenland von Wildkriutern bewachsen. Die folgend
genannten Striucher sind hauptsachlich im Bereich der Fichtenhecke selbstansgesit und haben sine
Hahe von ca. 2m.

Geholze
100 Picea pungens glauca (Blaufichte) ca. 3-4m hoch
3 Rosa canina (Hundsross)
3 Sambucnos nigra (Schwarzer Holunder)
Rubus idasus (Himbeere)
Rubus fruticosus (Brombeere)
2 Comus sanguimea (Echisr Hamtnegel)
3 Syringa vulgaris (Flieder)
5 Symphoricarpos albus var, lasvigatns
9 Obstgehdlze Strauch, Halbstamm
1 alter Apfelbaum

Anmchtefidche
ca. B0 viarrethig aufgepflanste Salix matsudana “Tortuosa” (Korkenzisherwsids)
Gr6Be bis 2,0m

Wildirs | Grs

Asgopodium podagraria (Giersch)
Agropyron repens (Quecke)
Artemnisia vulgans (pem. Beifull)
Atriplex. hastata (Melde)
Cirsium arvense (Ackerkratzdistal)
Dactylis glomerata (Kndnlgras)
Dipsacos satives (Weber Kards)
Lactuca serriola (Wilder Lattich)
Lotus comiculats (Gem. Hombkles)
Rumex obtusifolivs (stumpfbl, Ampfer)
Sinapsis arvensis (Ackersenf)
Sclidago canadensis (kanadische Goldmte)
Sonchus arvensis (Ackerginsedistal)
Symphytum officmale (Gem. Bemwell)
Taraxacum officinale (gem. Lowenzahm)
Urtica dioica (Gr. Brennnesssl)
Vicia cracea (Vogelwicke)



Parzelle V Gewiichshiuser

Bestand von 4 alten Glas'brw. Folimeewdchshausern, in denen sich teilweise an Stellen mit defekten
Glasscheiben noch Schoitrosen oder Wildrosen (verwilderts Unterlagen) befinden.
Zwischen den Gewachshausemn hat sich dis gleiche Brache entwickelt wie auf den angrenzenden Flachen
(siche Parzelle IV)

3.Bewertung des Naturhaushalts

Die vorhandene Vegetation im Untersuchungsgebiet 18t auf eme Brachflichenentwicklung schlisBen,
die zum Teil nicht linger als ein Jahr mrickliegt.

Der grobte Teil der Flache ist bis vor kurzer Zeit als Gartenland bewirtschafiet worden. Als Folge von
Herbindemsatz hat sich Quecke, Ackerschachtelhalm und Distel verstirkt durchgesstzt, so daB die
Arnenvielfak stark eingeschrankt wurde. Hinzu kommt die Artverfremdung in den
Kleingartnersiedlungen durch die Kulur von nicht einheimischen Stsuden und Gehdlzen.

Eime Biotopentwicklung hat in der kurzen Zeit der Brache, brw. auf Kulnurflichen noch nicht
stattgefinden, so dab die gesamten Flachen der Wertstufe 3 (Bereich mit geringer Bedetung fiir den
Naturschusz) zugeordnat werden konnen.

Im Untersuchungsgebiet sind keme gefihrdeten Pflanzenarten gesichtet worden.

Besonders schittzenswerte Gehilze (Grundlage: Baunmweartarmittlung nach Koch) sind im
Bebauungsgsbist nicht vorhanden. Die Obsteehalze sind groBtenteils virushefallen und als Folge fhres
Strauchform nicht von langer Lebensdaver,

Die angrenzende Blaufichtenhacke dient lediglich dem Wimndschutz und als Nistgehilz. Sie bietet den
Klemlebewesen keinen Labensbareich, Bareits entstandens Refugien fiir Klemlebewesen kénnen
ausgleichend in Form von Wildgehblzecken (sishe Kap. 4) wisder hergestellt werden.

Durch die Baumafnahme und eme den Vorschriften entsprechendes Begrimumg wird keme
Besmtrachtipung des vorhandenen Biotoptyps hervorgensfen.

Den Schutzgitemn Boden-, Wassar- und Luft wird eine allgemems Badeutung fiir den Naturschutz
{Wertstufe 2) zugsteilt, weil SuBere Fakioren wie Emmissionen, Versiegelung, Wasserbesintrachtioung
u.z. des geplante Bebauungsgebiet nicht sichtbar beemtrachtigen. Wenn der Anteil versiegelter Flache
% der Gesarntfiche nicht {ibersteipt, bleibe die Wertstufe 2 auch nach geplanter Bebauung bestshen.

Das Ortsbild wird durch das Vorhandenssin der Gewdchshausrumen, der zerstbrien Datschen und der
Brachfliche mnerhalb des Stadteebictes negativ bewertet und kann durch fachgerechte Begrimung
gualtativ pewinnen, Aus dizsern Grunde 15t die Badeutung fiir den Naturschutzr gering und kann durch
das Bauvorhaben eine allgemeine Bedeutimg (W2) erlangen.

Zusammenfassend wird festpestelle, dalBl im Zuge der BaumaBnahme keine echeblichen
Besmtrichtipungen des Namurhaushalts zu erwarten sind.
Ansgisichemalinahmen smd wegen der Zonahme versiegelter Flache und notwendiger Baumfalimmgen
dennoch erforderlich. Zusitelich ist die Aufwertung des Istrustandss erstrebenswert, weil er in diesem
Falle realisierbar ist.



4. Beurteilung Aunsgleichs- und Eingrifishilanz

Angesichts der sher genngwertigen Auswirkung der geplanten BanmaBGnahme auf den Naturhaushalt ist
s nicht erforderlich, gesondert Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen auszuweisen.

Die geplanten Ausgleichsmafnahmen im Rahmen der grinordnerischen Festsetzungen im

Bebauungsplan sind lobenswert. Deshalb sollte spexiell auf deren Durchfiithrung und die folpend

1. Anlage emer Wikdgehslzhecks (Griunstreifen) an ndrdlicher, westhicher und erginzend als Ersatz der
Blanfichtenhecke an siidlicher Grenze des Plangebistes;

wo miglich solke alle 20 m ein baumartiges Vopelndhrgehdlz (Vogelbeere, Wildapfel, Wildbire) m die
Hecke gepflanzt werden.

2. Regerwasserversickenme auf den Grnundstiicken wie beschrieben.

3. Hochstamm- und Stranchpflanming wis vom Planer gefordert. Da durch die BaumaBonahme
Obstgehblze vernichtet werden, sollte je Hausgarten ein Obthaum gepflanst werden.

4 Verwendung von wasserdurchlassigen Pflaster-Materialien anf Stell- und Parkflachen incl. Zufahrten
5. Spielplatz - Abpflanzung mit einheimischen Geh&lzen,

6. Abgrenzung der Hausgfrten vorzugsweise durch Lanbgehdlzhecken.

Rubenow, 10, 07, 97 Q @f“‘
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