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Stadtebauliches Konzept mit beispielhafter Grundstucksaufteilung
M.: 1:1000

Satzung der Stadt Pasewalk uber den Bebauungsplan Nr. 53/20 ,,SchutzenstraBe”

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mas der baulichen Nutzung
GRZ Grundfldchenzahl als Héchstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zul&ssig
XY Baugrenzen
Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

o offentlich

Verkehrsberuhigter Bereich

» w w «w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 53/20

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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1 FlurstOcksbezeichnung
3029 Héhenangaben Uber NHN

beispielhafte Grundsticksaufteilung

758 m mit Angabe der GrundsticksgroBe
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Nachrichtliche Darstellungen
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slll Haupt und Nebengebdude
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FlurstOcksgrenzen

TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
(§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 13 und 14 BauNVO)
g;mdﬁ § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
%g sind Wohngebd&ude gemdaB § 4 (2) 1. BauNVO
(3)

Ausnahmsweise zuldssig sind

- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérende Handwerksbetriebe,

- RAume fUr freie Berufe gemdaB § 13 i.V.m BauNVO und

- die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2
BauNVO.

(4)
Nicht zul&ssig sind
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Ausnahmen gemdaB § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO einschl. R&ume fUr Ferienwohnungen gemdans § 13 a
BauNVO und

- Nebenanlagen fUr die gewerbsmdaBige Kleinfierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.

2. Uberbaubare Grundstiicksflédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den straBenseitigen Baugrenzen zu errichten.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebd&ude werden maximal zwei Dauerwohnungen zugelassen.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
1.1 Fassaden
(M
FUr die Fassadenoberfldéchen der Wohngebd&ude und Garagen sind nur zuldssig:
- Glattputz,

- Verblendmauerwerk,
- Glaskonstruktionen und
- Holzverkleidungen, Natursteinplatten sowie Eternit- und Faserzementplatten fUr untergeordnete

Fassadenoberfldchen.
(2)
FUr Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zul&ssig.
(3)

Die der SchitfzenstraBe zugewandten Fassaden der Wohngebdude sind als Lochfassaden auszufUhren.
Der Anteil der Fassadenoffnungen muss jeweils mindestens 20 % der der SchitzenstraBe zugewandten
Fassadenfldche betragen.

(4)

Unzul@ssig sind reflekfierende Materien.

1.2 Dachgestaltung

(M

Dachformen

Zuld@ssig sind nur Flachdé&cher, Pultdédcher und Doppelpultdédcher
(2)

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen sind nur zuldssig:

- Bekiesung,

- extensive Begrinung,

- Tonziegel oder -schindeln,

- Schiefer-, Teer- und Kunststoffdeckung,

- Glaskonstruktionen und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

Unzul@ssig sind reflekfierende Materien, wie Metalleindeckungen.

2. Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
FUr die Einfriedung der GrundstUcke zur SchitzenstraBe sind nur Zaunanlagen als blickdurchldssige Holz-
und Stabmattenzdune mit Hinterpflanzung durch blihende Hecken sowie bluhende Hecken bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m zuldssig. Die Pflanzung von Zypressen wird ausgeschlossen.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehdlter

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der privaten GrundstUcksgrenzen anzuordnen
und durch feste Einhausungen mit EingrGnung so abzuschirmen, dass diese von den offentlichen
Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(M
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemaB Text (Teil B) II. 1. bis 3. vorsatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt.
(2)
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
gemdn § 9 Abs. 6 BauGB

Belange des Denkmalschutzes

(1)

Baudenkmalschuiz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

(2)

Bodendenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine bekannten Bodendenkmale berGhrt. Aus archdologischer Sicht
kénnen im Plangebiet jedoch jeder Zeit Funde entdeckt werden. Daher sind folgende MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstrukfionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. &.) oder auffdllige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998,
S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesefzes vom 12.07. 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE

1. Stellplatzsatzung der Stadt Pasewalk

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53/20 ist die Stellplatzsatzung der Stadt Pasewalk, in der
Fassung der 1. Anderung vom 08.12.2020, fUr die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung baulicher
und sonstiger Anlagen und Einrichtungen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, anzuwenden.

2. Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk und gesetzlicher Geholzschutz

(1)

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Pasewalk (Baumschutzsatzung) in der Fassung
der 1. und 2. Anderung vom 18.12.2015 ist auf das Plangebiet anzuwenden.

(2)

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Meter Uber dem Erdboden)
sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschitzt. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes
M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu féllenden Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150 cm 1 StOck

> 150 cm - 250 cm 2 Stick

>250 cm 3 Stick

(3)

Bei Fallung von gesetzlich oder gemeindlich geschiUtzten BGumen ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz
bei der unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald bzw. bei der Stadf
Pasewalk zu beantragen.

3. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Pasewalk im Rathaus im Fachbereich Bau eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetfzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), und die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunufzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geéndert am 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), nach § 86 der
Landesbauordnung M-V ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt ged&ndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), und § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geé&ndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung Pasewalk vom ............ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
53/20 ,SchitzenstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Stadtvertretung Pasewalk hat am 18.06.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
53/20 ,,SchutzenstraBe’ gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses st durch Verdffentlichung im
Informationsblatt ,Pasewalker Nachrichten* am ............. erfolgt.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin
2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt

worden.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 53/20 ,,SchifzenstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit vom ........... bis zum ... wdahrend

folgender Zeiten:

montags von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 15.30 Uhr und
dienstags von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 15.30 Uhr und
donnerstags von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 15.30 Uhr und
freitags von 7.30 Uhr-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 53/20 ,,.SchitzenstraBe" unbericksichtigt bleiben kénnen,
durch Veroéffentlichung im Informationsblatt ,Pasewalker Nachrichten" am ................ bekanntgemacht
worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage der Stadf Pasewalk https://pasewalk.de unter Bekanntmachungen 2021
eingestellt.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

4,
Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des

Bebauungsplanes Nr. 53/20 ,,SchiUtzenstraBe" aufgefordert worden.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

5.

Die Stadtvertretung Pasewalk hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 53/20 ,,SchitzenstraBe”
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am ................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

6.

Die Stadtvertretung Pasewalk hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53/20
»SchifzenstraBe" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmf.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53/20 ,SchitzenstraBe”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom ................ bis zum ..o wdhrend folgender Zeiten:
montags von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 15.30 Uhr und

dienstags von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und

mittwochs von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 15.30 Uhr und

donnerstags von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 15.30 Uhr und

freitags von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 53/20 ,,SchiUtzenstraBe" unbericksichtigt bleiben kénnen,
durch Veréffentlichung im Informationsblatt ,Pasewalker Nachrichten" am ................ bekanntgemacht
worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage der Stadf Pasewalk https://pasewalk.de unter Bekanntmachungen 2021
eingestellt.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.
Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Tréager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 53/20 ,,SchitzenstraBe" aufgefordert worden.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

9.

Der katastermd@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Jatznick (Mecklenburg/Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.

Die Stadtvertretung Pasewalk hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53/20 ,,SchitzenstraBe”
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am ................ gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

11.

Der Bebauungsplan Nr. 53/20 ,SchitzenstraBe" mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am
................ von der Stadtvertretung Pasewalk als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 53/20 ,SchitzenstraBe” wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung Pasewalk vom ................ gebilligt.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

12.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 53/20 ,SchitzenstraBe* mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil
B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

13.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 53/20 ,,SchitzenstraBe" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
und Begrindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im
Informationsblatt ,,Pasewalker  Nachrichten*am ............... bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mdangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des
§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777), hingewiesen worden.
Im Internet wurden die Bekanntmachung sowie die Satzungsfassung auf der Homepage der Stadt
Pasewalk https://pasewalk.de unter Bekanntmachungen eingestellf.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 53/20 ,,SchitzenstraBe* ist mit Ablauf des ............... in Kraft
getreten.

Pasewalk (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg- Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Stadt Pasewalk

Gemarkung Pasewalk

Flur 42

FlurstGcke 136/3 und 137/1
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der Stadt Pasewalk

Vorentwurf

fur die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behdrden und sonstigen .
Tréiger Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 8auGs | 05-2021 Hogh Langhoff MaBstab:
sowie der benachbarten Gemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BQuGB
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