Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Pasewalk hat am 18.05.2017 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 44/17 ,verlangerte Klosterstrale" der Stadt Pasewalk beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.06.2017 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt

"Pasewalker Nachrichten" ortslblich bekannt gemacht.

Planzeichenerklarung

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Text - Teil B
Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum Bebauungsplan 44/17 ,verlangerte

SATZUNG DER STADT PASEWALK -

uber den Bebauungsplan Nr. 44/17 "verlangerte Klosterstrale" 11 Avtund i dor balchn Nutzng 89 Abs. N 1 Ba4GE: .4 BautvO

1.1.1.2 Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5 - 8 BauNVO zulassigen Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche,

Mischgebiet § 6 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

§ 20 Abs. 1 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, sowie
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend SD Satteldach
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind unzulassig.
FD Flachdach
Pasewalk, den .......ccooevveveeeeees e,

Die gemal’ § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3

1.1.1.3
Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiet sind nicht zulassig.

Blrgermeisterin

LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)wird nach Beschlussfassung durch die

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 44/17 "verlangerte Klosterstral3e", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und
Dachneigungswinkel

Stadtvertretung vom ......................
20° - 45°

demText-Teil B, erlassen:
1.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
1.2.1 Es wird eine, vom § 22 Abs. 2 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Im Baufeld 1 (BF 1) und im
Baufeld 2 (BF 2) darf die Lange der Gebaude mehr als 50 Meter betragen.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 des LPIG M-V mit Schreiben vom
beteiligt worden.

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

7.

Planzeichnung - Teil A % : Sk
< 53‘ 2 %) — 1.2.2 Fir Gebaude sind Vor- und Rickspringe von der Baulinie/Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 und a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
o = o ; = Abs. 3 Satz 3 BauNVO zwischen 0,10m bis 0,30m ausnahmsweise zuldssig.
&“ 5 s &’”§ —_— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
N &
(\Qé < 1.4 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
%,@‘\&\ Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]
- © 1.4.1 VermeidungsmafRnahmen 3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
S M
IN % O ) " . . a - Pasewalk, den .......cccccoovvveeeeee s

. g N/ 1.4.1.1 Sl’jri%c;r;fﬁr?rcér?aumbeseltlgungen sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Méarz — 30. September pry Sffentliche StraRenverkehrsfliche Birgermeisterin

& 2 R . ) )

5 o 1.4.1.2 Abrissarbeiten sind auflierhalb des Zeitraumes 1. Marz — 30. September durchzufiihren. StraRenbegrenzungslinie

S 1.4.1.3 Im Vorfeld von Umbauarbeiten/Sanierungen/Abrif von bestehenden Gebauden mit e . . . ) ) . ,
8 Fledermauspotenzial ist eine Uberpriifung der Dachréume auf das Vorkommen von Fledermausen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentllchkelt gemal § 3 Abs. 1 BauGB w-L.er.e F=1 3o RO im amtlichen
&) im Rahmen einer dkoloaischen Baubealeitund notwendia. Dei Skologische Baubedleituna leat auf Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Pasewalker Nachrichten" ortstblich bekannt gemacht.
Grundiage dor Untersuchung der Dachrume notwendige artenschutzrechliche Mainahmen,. wie Privat Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit erfolgte durch ffentliche Auslegung in der Zeit vOm ..............
’ DiS...ooviiiiiiis
‘KF IS ":/_ Bauzeitenregelung, fachliche Begleitung wahrend der Arbeiten sowie Ersatz fiir den Verlust von ]
N5 AN Fledermausquartieren fest. Die Einhaltung und Begleitung der beanannten MalRnahmen sowie die v Einfahrt
; Dokumentation dieser obliegt ebenfalls der 6kologischen Baubegleitung.
1414 Baume innerhalb von Grinflachen sind mdglichst zu erhalten. 4. Griinflichen § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
1.4.1.5 Zur Erhaltung festgesetzte Badume sind zu erhalten.
Zweckbestimmung: privat
3 N f’f LO_ 1.4.2 KompensationsmalRinahmen
S e N N 1421 Zur Kompensation des Einariffes ist auf der westlichen orivaten Griinflache eine 1.000 m? aroRe 5. MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Pasewalk, den ..., e
e P 9 P ' 9 Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB Blrgermeisterin

Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist extensives Grlinland mit einmaliger

Mahd/Jahr zu entwickeln. Weiterhin sind 10 hochstammige Obstbaume StU 14/16 cm mit

[ Verankerung aus heimischen Baumschulen im Raster 10 m x 10 m zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu gewahrleisten. Die Mahd ist ab 1. August bis spatestens

Mitte September auf mindestens 10 cm Schnitthdhe vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen.

a Auf Dingung, PSM, Nachsaat, Walzen, Schleppen und Umbrechen ist zu verzichten. Alternativ

kann eine Beweidung mit Schafen (Zeitpunkt nach Absprache mit der uNB) erfolgen. Die
Pflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme

215
274

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB

4. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher sind am ....................... gemal § 4 Abs. 1

BauGB unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

-

1349

Bestandsbaum - Erhaltungsgebot- § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

M
~
3 ~
2 &
§ l o durchzufiihren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und 6. Sonstiae Pl ich
- J5° o ? h/oo zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an - Sonsiige Flanzeichen
~ . T3 N uNB und Bauherrn weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu . i
3, N organisieren. E: Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes
. 00 1.4.2.2  Falls nicht zur Erhaltung festgesetzte Baume auRerhalb von Griinflachen beseitigt werden mussen, Pasewalk, den ... CIRTRIT O
g ¥ :‘:a’ c‘?l/m ist jeweils ein hochstammiger Obstbaum StU 14/16 cm, mit Verankerung, aus heimischen 7. Darstellungen ohne Normcharakter Blrgermeisterin
= Baumschulen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu gewahrleisten.
siehe Artenliste ) _ , | i cebaude, bauliche Antage
Artenliste: Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, . . . . i . .
X Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox ) 5. D!e Abstimmung mit den"benachbarfen Gemeinden .wurde am ............ e gema[& § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.
Sl o ) D T Lo S ’ ’ IZI Nebengebaude Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am ...........ccccoooeee zur
K ? (B)irr?\r;?\ez’ EaEialye}/r”ehnezlmél:gglsg:l(i::tiirn};uréittlgléraue Bunte Julibirmne 4.0m Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
> o9 [ o S5 a .b. s , , , :
il s “0 - o Q Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Mafkette/Bemafiung
3 &/_ ‘O\O Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte
IR N
9] T
Tl 1.5 Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die auBere Gestaltung der baulichen LE-' 1 Lo biligam 0O Shachf fruad! - Mohe Oberkante Oecidd
. Anlagen gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern e are Eronendursomesser oo w T — .
3 g == (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) e T Elawmlc e 0wl O Shackt reciowgd - Aobe Qeerivante Qeckel
L f 1.5.1 Als Dacheindeckung fiir Sattel- und Flachdacher sind nur Dachziegel, Dachbleche und Betondachsteine AR Nadelhaum M Regensiniauf Bl Schalfschrank PASEWAIK, AEN oo
3 < < zulassig. Bei Dachaufbauten ist die Eindeckung dem Hauptdach anzupassen. Pkt ar Baim - Sirafanl amne il Sfraflenismpe Blrgermeisterin
;;;;;;;;;;; 1.5.2 Auf den Dachflachen der Gebaude in den Baufeldern 1 und 2 sind Dach-Photovoltaikanlagen zulassig. x 0 _; iShatitmasis " (Befonmast
o 5 _ | _;-' v Lavbwald W Siahlherfonmast tE Holzmazt
"g‘ g é’g I v s — G-prre 'L Eiliing Firk o aiimmer 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44/17 ,verlangerte Klosterstrale" der Stadt Pasewalk, die Begriindung, die
= oo ~ % 2. Hinweise _ - i Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die
® ™3 ) Aol ceex skt mif Hohenangabe Stadtvertretung am ..........ccccceeeee. gebilligt und haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
o C/(?] 2.1 Altlasten und Bodenschutz ) 3k L Madelwald = Beterflurkudiant’  E Oberfiochydee einschlieRlich ..............ccceueene. wahrend folgender Zeiten &ffentlich ausgelegen.
1 S Die Flachen in der Gemarkung Pasewalk Flur 28 Flurstlicke 218/7, 218/14 und 226/4 werden als i = Larerfiueilaram o Woerfluchyporant Montag: 8:30 - 12:00 Uhr
o Altlastverdachtsflache aufgrund der friiheren Nutzung (ehem. Tanklager, Technikstellflachen, Waschrampe, N Srhieher WEESErVERSOUIHAS Dienstag: ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
X Klempnerei und Tischlerei) und dem Umgang mit umweltrelevanten und gesundheitsgefahrdenden Stoffen u. . ;. ~ 3 Mittwoch: ~ 8:30 - 12:00 Uhr
£ a. durch den Einsatz von Mineral- Ol-Kraftstoffen, Reinigungsmitteln, Lacken und Farben im Altlastenkataster I S Sifweber Gasverstrgung Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
. ) des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefiihrt. P FERE T 9= zax TrauFhobe = wu Firsfhike Freitag:  8:30 - 12:00 Uhr
o _g&‘ Das ingenieurtechnische Gutachten ,Orientierende Altlastenuntersuchung in der Gemarkung Pasewalk, Flur ' - i . 220l Die &ffentliche Aus| ist mit dem Hinweis. dass A shrend der Ausl frist iad
= =9 s 28, Flurstiicke 218/7, 218/14 und 226/4 (B-Plan-Gebiet ,verlangerte Klosterstrae”)* vom 16.07.2018 kommt ., e oftentiiche Ausiegung ISt mit dem Hinwels, dass Anregungen wanrend der Ausiegungsirist von jedermann
o~ ) 2u folgendem Ergebnis: a5 o MauEr schriftlich odgr zur Niederschrift vorgebrgcht werden konnen, durch Yeroﬁentllchung im amtlichen Bekanntmachungs-
= = 9 gebnis : : o oy beholr und Informationsblatt "Pasewalker Nachrichten" am ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
< .Im Rahmen der orlgntlerend.en thersgchungen konnten im Bereich dgr urjtersuchten T " - Herte
@ Altlastenverdachtsflachen keine Hinweise auf umweltrelevante Kontaminationen des Bodens festgestellt s
0 % werden. Es wurden in einzelnen Proben aus den im Untergrund flachenhaft vorhandenen .
c‘q/‘i" S Bauschuttablagerungen lediglich erhéhte Gehalte an PAK und einzelnen Schwermetallen nachgewiesen, die oAl farteniand et T
g jedoch nicht die entsprechenden Priifwerte fir die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Industrie- und E A ufd VIISETErAron
o Gewerbegrundstiicken (Wirkungspfad Boden - Mensch) gemaf § 8 Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BBodSchG 1P Tagaipfilasfer b Asnhalf
% o lberschreiten. i _ B5 @ tonnlaltar Grfan
~ N Ausgehend von der vom Auftraggeber vorgegebenen Aufgabenstellung kann eingeschatzt werden, dass kein S Lraariache = i oL
BF 1,2 = & 5 @ < Handlungsbedarf hinsichtlich der Durchfiihrung weiterfiinrender altlastenrelevanter Untersuchungen oder fi Fatienseton RE - Rleapliasier
o ~ N(?/“ Gefahrenabwehrmalnahmen besteht. _ F*  Fafdsteinofiaster BI Klnkerpflasies Pasewalk, den ... CTETITI T
MI 0,6 g Im Falle von Tiefbauarbeiten ist jedoch zu beachten, dass im Bereich des gesamten B-Plan-Gebietes o™ Fobiicrhflarhe  .po ORBOECH L° Grofpflasfar RY  Rarenoitter Burgermeisterin
= Aushubmaterial (insbesondere Bauschutt) anfallen kann, dessen PAK-Gehalte deutlich Gber dem b T feimzelnd WY Warkunanflasiar '
I a H M) Zuordnungswert fir die Einbauklasse Z 2 gemal LAGA-RL 20 liegen kann und dann fachgerecht zu entsorgen - T
& g NQ)D/“ Ist. 7. Der katastermaRige Bestand am .............c.ccooceeen wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
o o J . Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
SD, FD 20° - 45 8- 2.2 Wasserwirtschaft im MaRstab 1: 1.000 vorliegt Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Y - Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewassern Il. Ordnung (z.B. Graben) sind entsprechend § 38
o QO/N Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab Béschungsoberkante von einer Bebauung .
3 N M auszuschlieBen / von dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten. (A) Geltu ngsberelchsgrenzen:
Y Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009
(BGBI. I S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und die Norden: durch Klosterstrale, gelegen auf dem Flurstiick 224, Flur 28, Gemarkung Pasewalk
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhaiten. (H). : . . Osten: durch eine ca. 2 Meter hohe Betonmauer, gelegen auf dem Flurstiick 218/7, Flur 28, Gemarkung
9 Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser Pasewalk sowie die Wohnbebebauung der GartenstraRe
S 8 ¢ durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 ) _ )
i R e fg.’ 0 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei iber eine Suden: durch eine ca. 2 Meter hohe Betonmauer, gelegen auf dem Flurstlck 218/7, Flur 28, Gemarkung Ankiam. d
1 B o N/‘,:) ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert Pasewalk NEAM, GEN oo Katasteramt
5’ werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im Westen: durch die Uecker gelegen auf dem Flurstiick 194/6/7, Flur 28, Gemarkung Pasewalk
: kf-Bereich von 1*10'3 bis 1*10°6 m/s liegen. (H)
’ "lg o Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
30 & Qe Cf,’ unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken Grofle des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 13.459 m? (1,35 ha) 8. Die Stadtvertretung hatam ................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und
s © - kénnen, der zustandigen Behoérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
I ¢ a i Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustadndigen Behdrde
8§ gé’/&; s unverzlglich anzuzeigen. (H)
o = Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Straﬂenq uerschnitt PlanstralRe A (verléngerte KIosterstraBe)
SN 28 S o oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit .
=3l = ‘ S &L v ol dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche MaBstab 1:250 1 H
5 € S Bel Ubersichtslageplan
o £ = elange entgegenstehen. . _— . F = Geh- und Radweg KfZ = Fahrbahn
& o 35 3 oS¢ Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen Zweckverband Wasser / BaPi T
g’ 5 é’#\ & ‘oc Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A) © | AP R
. f 1o Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A) 2 Pasewalk. den i _""-
51.2 [ 5 5 Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A) %) T Burgermelstenn Fin a7 _ o
Q e = - ;«;;g Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen Anlieger auf 2 o 1! B e
- NS , @ c‘:= dem Grundstiick versickert werden. (H)* 3 F Kfz > i’éﬂ — pf— rf
x riv e ;/7‘ a c:: Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungsleitungen 250 5.50m oot ‘E‘;_J :‘E'_"T'
S } = ; angetroffen oder zerstort werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfahig wiederherzustellen. Der Wasser- : ' 9. Die Stadtvertretung hatam .................. den Bebauungsplan Nr. 44/17 ,verlangerte Klosterstraiie" der Stadt Burg P lr_ﬁ-u:"' FEE b S e
~~~~~~~~~~~~~ und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die vorg. Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen 8,00m Stargard, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 e ‘fii-fi:f"ﬁ'i—r.r-nf TR E"*"
Y = sind.” BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt. | CaT
- @) . 3
; 5 3 ﬁ?/’q 2.3 Denkmalschutz
o0 Die Flurstlicke und ihre Bebauung sind derzeit nicht Bestandteil der Baudenkmalliste des Landkreises
& S Vorpommern-Greifswald. .
0 3.0 e © ' Die Flurstiicke sind zudem derzeit nicht in der Bodendenkmalliste des Landkreises Vorpommer-Greifswald ReChtsgrundlagen'
£ o E 18.9 £ erfasst. - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
X @ j\ Oj oé — 5 - N Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berihrt. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
T 15.4 s © 2 a Im Planungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. | S. 3786)
£ © BF 2 13 Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG . . . — ) . PaSeWalK, N oo
Qf 193 TO Oy M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Anzeigepflicht B VF;alrordn.uEg tber d(;e A“S;Tbe%”g dgr BFauIelthane un1de1'92 ?Sggeléugg|dﬁzgﬁmsnh5aéts lotzt qedndert Biirgermeisterin
g o a = = i T besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die den Wert ((j ar;]zcealc etnveror :uhr;lg' 28;17 égmelrsa?gggg vom 1go.1z. ( : - 58), zuletzt geande
or e r— - Y~ des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder urch Lesetz vom 4. il ( S )
s o 3 3 ’\\ 2 5 Q Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli . _ . _
© 12.5 a >< R Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
5 3 '\ / ég Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen 3434) geandert worden ist Satzung sowie de_r belgefugten Begruhdung und der zusammenfassenden Erklarung ber die Berlicksichtigung der
& I [ g ° des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies Gesetz des Landes Mecklenbura-V Ausfiih des Bund turschut t Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.
< / ) erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-gesetzes
ov/co " / £ Q . L . . . . N (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)
— 2 i § L%v/“ Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4_Absatz 2Nr.6 zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
o l 5 I3 M) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege ) _ Quelle: GDI M-V, Stand: 23.10.2016
500 a gg,”: °0° zu beteiligen ist. - Gesetz lber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern i
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1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist
am 20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fiir alle Bauleitplane, also
den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie flir planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltprifung durchzufuhren. Dies ergibt sich aus 8 2 Abs. 4
des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche
Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische
Vielfalt

. Europaische Schutzgebiete
. Mensch, Bevolkerung
. Kulturguter

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern

. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

2
3
4
5
6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie
7
8. Luftqualitat

9

. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben iiber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Das ca. 1,34 ha grol3e, mit 3 Gebauden bestandene und gewerblich genutzte Gelande
soll zukiinftig dem Handwerksgewerbe, dem Wohnen und betreuten Wohnen dienen.
Es ist geplant, die Flache als , Mischgebiet” mit einer GRZ von 0,6, einer zulassigen
Versiegelung von 80 % und eingeschossiger Bebauung mit Verkehrsflachen und Grtin-
flachen zu erschlieBen. Ein groBer Anteil des Gehdlzbestandes wurde zur Erhaltung
festgesetzt. Die Gebaude werden umgebaut oder beseitigt. Folgende Nutzungen sind
geplant:
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Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-

Nutzung Flachen m? davon m? samtflache in %
Mischgebiet 0,60 7.126,00 52,95
davon 0,00
Bauflachen versiegelt 5.700,80 0,00
Bauflachen unversiegelt 1.425,20 0,00
Verkehrsflachen 2.938,00 21,83
Grinflachen 3.395,00 25,22
13.459,00 100,00

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV - MV 2018)
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1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes konnen folgende Wirkungen unterschiedlicher In-

tensitat einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Es handelt

sich um:
1. Immissionen (Larm, Licht, Erschitterungen) werktags durch Transporte
und Bauaktivitaten,
2. Flachenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb, Lager-

flachen und Baustelleneinrichtung.



Umweltbericht zur Satzung der Stadt Pasewalk
Uber den Bebauungsplan Nr. 44/17 ,Verldngerte Klosterstral3e"

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes

durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugebiet
und stellen sich folgendermal3en dar:

1.
2.
3.

zusatzliche Flachenversiegelungen,

geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Umbauten,

Beseitigung von potenziellen Habitaten von Tieren.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes

aufgrund der Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.

Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

1.

durch Wohnen und Gewerbe verursachte Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es werden die in Tabelle 2 aufgeflihrten Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade

der Untersuchungen vorgeschlagen.

Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Landschafts- | Wasser Boden Klima/ Fauna Flora Kultur- und
bild Luft Sachglter

UG=GB+ UG=GBund |UG=GB |UG=GB |[UG=GB |UG=GB UG = UG =GB

nachstgele- | Radius von GB

gene Be- 500 m

bauung und

Nutzungen

Nutzung Nutzung Nutzung Nutzung | Nutzung | Artenschutzfach- Biotop- | Nutzung

vorh. Unter- | vorh. Unter- |vorh. vorh. vorh. beitrag auf Grund- |typen- |vorh. Un-

lagen, lagen Unterla- Unterla- | Unterla- |lage einer Rele- erfas- terlagen

gen gen gen vanzprifung und sung

von Potenzialana-
lysen Nutzung
vorh. Unterlagen

UG - Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

Die Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald zum Vorentwurf vom
20.12.2017 enthaélt keine Einwande zu den vorgeschlagenen Untersuchungsrdaumen
und Detaillierungsgraden sowie zu sonstigen Darlegungen des Umweltberichtes.

1.2

Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
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Im § 12 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe
definiert.

Im 8 15 des BNatSchaG ist die Eingriffsregelung verankert.

Die Notwendigkeit einer Natura-Priafung nach 8 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben,
welche den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines FFH oder SPA — Gebie-
tes beeintrachtigen konnen. Eine FFH Vorprufung fir das SPA Gebiet DE 2549-471
"Mittleres Ueckertal" wurde dem Umweltbericht beigefligt.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vor-
haben Verbotstatbestdande nach 8 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5
VSchRL, beziiglich besonders und streng geschitzte Arten ausgelost werden. Ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde dem Umweltbericht beigefugt.

Weitere Grundlage sind die 88 18 und 19 des NatSchAG M-V bezlglich der Beachtung

der geschiitzten Baume, welche teilweise zur Erhaltung festgesetzt sind.

Planungsgrundlagen fiir den Umweltbericht sind:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesna-
turschutz-gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

Waldgesetz fliir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228),

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7,
26.01.2010, kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen, zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Ra-
tes vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt
aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S.
193-229),
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Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist,

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885), zuletzt mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771),

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. Novem-
ber 1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und &dhnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissions-schutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. I S. 2771) geandert worden ist,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786),

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S.
503, 613), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228) geadndert worden ist,

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) das
durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geén-
dert worden ist.

= Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete, enthéalt aber nach 8818 und 19
NatSchAG M-V geschitzte Baume.

= Etwa 150 m westlich des Plangebiets liegt das Européische Vogelschutzgebiet DE
2549-471 , Mittleres Ueckertal”.
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= Etwa 250 m sudlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet L 42 ,Pasewalker
Kirchenforst”.

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Vorhaben liegt unmittelbar westlich der Innenstadt von Pasewalk, etwa 150 m
westlich der B 109 auf dem eingefriedeten ehemaligen Gelande der TFA/Bauunion,
welches von einem Gewerbebetrieb und einer Ausbildungseinrichtung genutzt wird.
Diese werden vom Norden seitens der Klosterstral3e erschlossen.

Etwa 250 m westlich verlauft die Uecker, die nordlich tber Torgelow, Eggesin und
Ueckermunde abflief3t und ins Stettiner Haff miindet. Etwa 80 m westlich des Plange-
bietes befindet sich ein Kunstgarten mit Camping- und Wasserwanderrastplatz. Das
Plangebiet ist durch die Immissionen der vorhandenen Nutzungen, Bebauungen sowie
der B 104 vorbelastet und gegenliber weiteren Immissionen empfindlich. Das Plange-
biet hat, trotz der westlich angrenzenden Ueckerniederung, aufgrund der Einfriedung
und fehlender naturrdaumlicher und touristischer Strukturen sowie der Nahe zum Sied-
lungsrand keine Bedeutung fiir die Erholung.

Flora

Die meisten Geholze des Plangebietes weisen ein Alter von etwa 20 bis 30 Jahren auf
und sind von Norden nach Suden etwa folgendermalden angeordnet:

Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze verlduft eine Hainbuchenhecke (PHX),
entlang der nordwestlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze eine Fichtenhecke (PHW)
in die eine nach 818 NatSchAG M-V geschlitzte Weide integriert ist. An der Nordwest-
seite des Eingangs steht eine ausgewachsene nach §18 NatSchAG M-V geschiitzte
Weide, an der Nordostseite ein Birkengeholz (PHX) mit tGberwiegend jungen diinn-
stammigen Baumen. Entlang der Nordostseite der Zufahrt verlauft eine nach &8 19
NatSchAG M-V geschiitzte Baumreihe mit ca. 15 Jahre alten Rotdorn. Im rechten Win-
kel dazu verlauft eine Weidenhecke sowie eine Linden/Ahornreihe von West nach Ost.
2 Linden sind 818 NatSchAG M-V geschiitzt. An der norddstlichen Plangebietsgrenze
stehen nochmals junge Birken (PHX) sowie je 1 einzelne Konifere, junge Eiche und
junge Linde. Die Flache im Nordosten ist von Brombeeren tGberwuchert (PHX). Inner-
halb eines kleinen Aufenthaltsbereiches an der Ostlichen Plangebietsgrenze verlauft
ostlich eine Hecke (PWX) aus Buchen-Linden- Ahorn- und Birkenheister, stehen west-
lich 2 nach 818 NatSchAG M-V geschiitzte Vogelkirschen und eine ebenfalls geschutzte
Fichte sowie mittig mehrere junge Fichten und 1 nach 818 NatSchAG M-V geschiitzte
Weide. Im Sidwesten verlauft neben einer Hainbuchenhecke (PHX) im Westen eine
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nach 819 NatSchAG M-V geschiitzte Lindenbaumreihe. In den hausnahen Freiflachen
wachsen lberwiegend flache Ziergehdlze (PHW).

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 09.05.17 folgendermal3en

dar:

Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code |Bezeichnung Flache in | Anteil an der
m?2 Gesamtflache

in %

OBS Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete 2.110,20 15,68

0ocz Zeilenbebauung 2.046,00 15,20

OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache 7.249,00 53,86

PER Artenarmer Zierrasen 785,80 5,84

PHW | Siedlungsgebusch aus nichtheimischen Geholz- 557,00 4,14

arten

PHX Siedlungsgebusch aus heimischen Geholzarten 488,00 3,63

PWX | Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 186,00 1,38

SYZz Zierteich 37,00 0,27

0 13.459,00 100,00

Die aus Landreitgras bestehenden Brachflichen der stadtischen Siedlungsgebiete
(OBS) befinden sich am westlichen und ndérdlichen Plangebietsrand. Zierteich (SYZ)
und Zierrasen (PER) sind im Aufenthaltsbereich zu finden. Samtliche Baulichkeiten des
Plangebietes sind als Zeilenbebauung (OCZ) deklariert. Es handelt sich hierbei um drei
verputzte eingeschossige mit Blechdachern und Photovoltaikanlagen versehene vollig
intakte Gebaude von denen nur eines von einem Heizungs-Sanitarbetrieb genutzt wird.
Die beiden librigen lGben derzeit keine Funktion aus. Weiterhin befinden sich im Plan-
gebiet, vom Norden nach Siden, ein Midllstellplatz, ein zerfallener Schuppen, zwei
Carports bzw. Unterstande, 1 tUberdachte Sitzecke, 1 Pavillon, 1 weitere liberdachte
Sitzecke, ein Gerateschuppen. Der Rest des Plangebietes ist durch Zufahrten und Stell-
flachen versiegelt (OVP).

Fauna

Die Geholze stellen potenzielle Bruthabitate dar. Quartiersmoglichkeiten fur Hohlenbru-
ter, Fledermause und den Eremiten sind in den Baumen nicht vorhanden. Zwei Gebau-
de verfugen an den Giebelseiten Uber lammellenartige Dachluken. Es ist derzeit nicht
klar, ob diese Dachluken von innen vergittert sind, der Einflug daher verwehrt wird o-
der ob Fledermause hierdurch in das Dach einfliegen kénnen. Das Vorkommen frei-
hangender Fledermausarten in den Dachrdumen dieser beiden Gebaude ist daher nicht
auszuschlieRen.
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Die beunruhigte, versiegelte oder mit dichter Grasnarbe versehene Bodenflache des
Plangebietes ist flir Bodenbriiter nicht geeignet.

Die unversiegelten Flachen sind beschattet und weisen eine dichte verfilzte Grasnarbe
auf. Daher wird ein Vorkommen von Zauneidechsen trotz des grabbaren Bodensub-
strates nicht erwartet.

Der Zierteich ist als Amphibienlaichgewasser nicht geeignet. Nachstgelegene, 700 m
sudwestlich liegende Gewasser, welche diese Funktion erflillen konnten sind durch
Eisenbahnlinien und Straen vom Vorhaben getrennt. Das beunruhigte und zum gro-
Ben Teil versiegelte Plangebiet kann nicht als Landlebensraum angesehen werden.
Seine Nutzung als Transferraum ist ebenfalls unwahrscheinlich, da keine weiteren Ge-
wasser oder Feuchtlebensrdume in der Umgebung vorhanden sind.

Streng geschitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenrdschen,
Nachtkerze) zur Verfligung.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten wurden zwischen 2011 und 2013 ein
Brut- und Revierpaar vom Rotmilan, zwischen 2008 und 2015 sieben Brutplatze vom
Kranich, 8 Weil3storchhorste sowie 1 besetzter Wiesenweihenhorst registriert. Der Un-
tersuchungsraum befindet sich in keinem Rastgebiet und in Zone A (2 Klassen), das
heil3t im Bereich mit hoher bis sehr hoher relativer Dichte des Vogelzuges iber dem
Land M-V.

Boden

Der Boden des Plangebietes setzt sich aus anthropogen gepragten Kultosolen zusam-
men. Der natirliche Baugrund der Umgebung besteht aus Kreiden, Sanden, Lehmen
und Niedermoor.

Die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gab zum
Thema Altlasten in der Stellungnahme vom 04.08.2016 folgende Auskunft: ,die von
lhnen benannten Fléachen........ werden als Altlastverdachtsflache aufgrund der friheren
Nutzung (ehem. Tanklager, Technikstellflachen, Waschrampe, Klempnerei und Tisch/e-
rei) und dem Umgang mit umweltrelevanten und gesundheitsgefédhrdenden Stoffen u.
a. durch den Einsatz von Mineral- Ol-Kraftstoffen, Reinigungsmitteln, Lacken und Far-
ben im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefihrt........ Ein
ingenieurtechnisches Gutachten, das Aufschluss tber die Gefahrensituation fur das o.
g. Grundstiick geben kann, die von diesem Standort fir die Schutzgiter Grundwasser

u

und Boden ausgeht, liegt uns nicht vor.....

In der Zusammenfassung eines von der Stadt Pasewalk in Auftrag gegebenen Gutach-
tens ,Orientierende Altlastenuntersuchungen” vom 16. Juli 2018 steht dazu folgende
Aussage: ,/m Rahmen der orientierenden Untersuchungen konnten im Bereich der
untersuchten Altlastenverdachtsflachen keine Hinweise auf umweltrelevante Kontami-
nationen des Bodens festgestellt werden. Es wurden in einzelnen Proben aus den im
Untergrund flachenhaft vorhandenen Bauschuttablagerungen lediglich erhohte Gehal-
te an PAK und einzelnen Schwermetallen nachgewiesen, die jedoch nicht die entspre-
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chenden Priifwerte fur die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Industrie- und Ge-
werbegrundstiicken (Wirkungspfad Boden - Mensch) geméal3 § 8 Abs.1 Satz 2 Nr. 1
BBodSchG dberschreiten. Ausgehend von der vom Auftraggeber vorgegebenen Auf-
gabenstellung kann eingeschatzt werden, dass kein Handlungsbedarf hinsichtlich der
Durchfihrung weiterfiihrender altlastenrelevanter Untersuchungen oder Gefahrenab-
wehrmalSnahmen besteht. Im Falle von Tiefbauarbeiten ist jedoch zu beachten, dass
im Bereich des gesamten B-Plan-Gebietes Aushubmaterial (insbesondere Bauschutt)
anfallen kann, dessen PAK-Gehalte deutlich dber dem Zuordnungswert fir die Einbau-
klasse Z 2 gemals LAGA-RL 20 liegen kann und dann fachgerecht zu entsorgen ist.”

Wasser

Auf dem Plangebiet befindet sich ein kleiner Zierteich mit einer Gré3e von etwa 37 m?
und einem sehr geringen Naturlichkeitsgrad. Etwa 250 m nordwestlich des Plangebiets
verlauft die Uecker. Etwa 770 m sudlich des Plangebiets befindet sich das Wasser-
schutzgebiet MV_WSG_2549_05 ,Pasewalk” mit der Schutzzone 3. Das Plangebiet
selbst liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Grundwasser steht bei mehr
als 2 m und weniger als 5 m unter Flur an und ist aufgrund des nichtbindigen De-
ckungssubstrates vor eindringenden Schadstoffen vermutlich nicht geschutzt.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Tempera-
turunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut
gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den
Geholzbestand und die Lage im Siedlungsbereich gepragt. Es besteht eine Sauerstoff-
produktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion und vermutlich eine einge-
schrankte Luftreinheit.

Landschaftsbild/ Kulturglter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Rlickland der Mecklenburgischen Seen-
platte” der GroRlandschaft ,Uckermarkisches Higelland” und der Landschaftseinheit
~Ueckertal”. Kennzeichnend fiir diese Landschaftseinheit sind wellige bis kuppige
Grundmordnen, nach Siden und Siudwesten gerichtete Becken und Taler, sowie gro-
Bere Endmoréanenziige des Pommerschen Stadiums der Weichselvereisung. Das Mate-
rial besteht aus Sand-Geschiebelehm- Mosaiken.

Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommer-
schen Phase der Weichseleiszeit als Geschiebelehm und -mergel der nérdlich der Ro-
senthaler Staffel vorgelagerten Grundmoréane. LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter
Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale - Landschaftsbildpotenzial” weist
dem den Untersuchungsraum betreffenden Landschaftsbildraum die Bewertung ,ur-
ban” zu. Die Gelandeh6hen bewegen sich, aufgrund der Lage des Plangebietes in der
Ueckerniederung, bei etwa 20 m tUber NN. Das intensiv versiegelte und bebaute Ge-
lande ist dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Die reichen Randbepflanzungen unterbin-
den Blickbeziehungen zwischen Landschaft und Flache. Die Vorhabenflache befindet
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sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freiraume. Kulturgliter befinden sich im
Plangebiet nicht.

Abb. 2: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (Quelle: Physische Geographie)

Allwidl: Hilmnger .

:.i At T ET Mol Ty = T

A AT T T, ST T
N O e A R A A HL e

AT | gzt ot s EYAA

(<A w EEMdyngen ]

Iﬁ' "-'-'w'rl o Pt 2an faly At by e

1 N, ol
“-; e dntrrrane S S, et St
L G TR LT T AR AT il
i ape: Bk e
ETR Eamypwy Tt e SRR
| peadestee
r— LSRR T
T fuihry 2%y o3 oo s TR
[TERCRINT ATk Ll

Natura - Gebiete

Das nachstgelegene Natura — Gebiet SPA DE 2549 - 471 ,Mittleres Ueckertal” mit den
Zielarten Eisvogel, Neuntoter, Rohrweihe, Rotmilan, Sperbergrasmucke, Wachtelkonig,
Weil3storch liegt ca. 150 m westlich des Plangebietes und wird durch die Bundesstral3e
von diesem getrennt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflaiche vor Erosion
und binden das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie
die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen
Elemente” durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten
Vogel- und anderen Tierarten einen Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wiirde das Gelande als intensiv genutzte Hand-
werks- und Ausbildungseinrichtung bestehen bleiben.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berucksichti-
gung der nachhaltigen Verfluigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichti-
gung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

Flache

Vom 1,34 ha grof3en Geltungsbereich sind derzeit etwa 0,9 ha Flache des Siedlungs-
raumes versiegelt. Ebenfalls etwa 0,9 ha sind zur Neuversiegelung vorgesehen.

Flora

Die Planung, welche die Verkehrsflachen, 3 Grinflachen, die 3 Gebaudegrenzen, 29
Stuck zu erhaltende geschiitzte Baume festsetzt, ermdglicht Neuversiegelungen von
etwa 0,1 ha. Je nach Gestaltungsansatz der nachfolgenden Objektplanung werden die
Versieglungsmoglichkeiten ausgeschopft und ist die Moglichkeit gegeben Landreit-
grasflachen, niedrige Geblische (ODS), Ziergeholzflachen, eine Fichtenhecke (PHW),
eine Hainbuchenhecke (PHX), Teile eines Bestandes sehr diinnstammiger Birken (PWX)
und 3 Bdume ohne Schutzstatus zu beseitigen.

Fauna

Die moglichen Verluste von verschiedenen Gehodlzen verursachen einen Eingriff in die
Brutplatzfunktion von Vogelarten der Geblische und Baumkronen. Der mogliche Um-
bau bzw. Abriss von zwei Gebduden mit Lebensraumpotenzial flir Flederméause ist ein
Eingriff in die Quartiersfunktion fur Fledermause. Verbotstatbestande treten bei Um-
setzung der festgesetzten Vermeidungsmalinahmen nicht ein.

Boden/Wasser

Zusatzliche Versiegelungen erfolgen nicht. Die Boden- und Wasserfunktion wird nicht
beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt verdandert sich nicht, da die meisten Strukturen erhalten blei-
ben.
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2.2.2 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flache zum Mischgebiet, verbunden mit einer Nut-
zung durch Handwerk, Wohnen und betreutes Wohnen, verursacht keine Erh6hung
von Larm - und Geruchsimmissionen.

2.2.3 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Mullentsorgung erfolgt gemal3 der ortlichen Satzung.

Die beim Bau und bei der Pflege der Anlage anfallenden Abfalle sind entsprechend
Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln. Nach gegenwartigem Wissensstand sind da-
her keine Auswirkungen auf die Umwelt infolge der erzeugten Abféalle und ihrer Besei-
tigung durch die Planung zu erwarten.

2.2.4 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach
gegenwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
Landschaftsbild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die Erholungsfunktion
des Plangebietes wird, der Wohnnutzung entsprechend, aufgewertet.

Es werden kaum Geholze entfernt. Dagegen werden stadtebauliche Missstande besei-
tigt. Die geplanten Gebaudekubaturen unterscheiden sich nicht wesentlich von denen
der bestehenden Gebaude. Die Beseitigung von nicht festgesetzten Gehdlzen zieht kei-
nen Verlust von landschaftswirksamen Strukturen nach sich. Es erfolgt keine Zer-
schneidung von Landschaftsraumen da der Standort Siedlungsrandbereich ist und in
dieser Form erhalten bleibt. Das Landschaftsbild und Kulturglter werden nicht beein-
trachtigt.

2.2.5 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumu-
lierung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zur
vorhandenen Wohnbebauung der Innenstadt von Pasewalk. Es werden keine zusatzli-
chen Wirkungen erwartet. Es kommmt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen
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von bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die um-
liegenden Schutzgebiete und auf nattirliche Ressourcen.

2.2.6 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfilligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Auch wenn alle Gehdlze beseitigt werden die nicht zur Erhaltung festgesetzt sind und
alle Flachen im Rahmen des Mdoglichen versiegelt werden, kommt es nicht zur Auf-
warmung von Flachen sowie zur Einschrankung der Sauerstoffneubildungs-, Staub-
bindungs- und Windschutzfunktion und somit zur Beeintrachtigung des Kleinklimas im
Plangebiet. Die vorgesehene Planung hat keinen Einfluss auf die groRraumige Klima-
funktion. Die zur Umsetzung der Planung verwendeten Materialien werden unter Ein-
satz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietrager verwendet fluihrte dies zur
Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachtigung des globalen
Klimas.

2.2.7 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Das geplante Vorhaben ist nicht storfallanfallig und steht nicht im Verdacht Katastro-
phen oder schwere Unfédlle auszulosen. Es gibt im Umfeld des Vorhabens keine Anla-
gen, die umweltgefdhrdende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine
diesbezuglichen Konflikte.

2.3. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu geringen baubedingten Beeintrachtigungen der
ansassigen Fledermausfauna, zu geringen Geholzverlusten und zu geringen Neuver-
siegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufgefliihrte MalRnahmen zu
vermeiden bzw. zu kompensieren.

VermeidungsmalBnahmen

V1 Strauch- und Baumbeseitigungen sind aul3erhalb des Zeitraumes 1. Marz-30.
September durchzufihren.

V2 Abrissarbeiten sind aul3erhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September durchzu-
fihren.

V3 Im Vorfeld von Umbauarbeiten/Sanierungen/Abriss der beiden Gebaude mit
Fledermauspotenzial ist eine Uberpriifung der Dachrdume auf Nutzung von Fle-
dermausen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung notwendig. Die dko-
logische Baubegleitung legt auf Grundlage der Untersuchung der Dachraume
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notwendige artenschutzrechtliche MalRnahmen, wie Bauzeitenregelung, fachli-
che Begleitung wahrend der Arbeiten sowie den Ersatz fiir den Verlust von Fle-
dermausquartieren fest. Die Einhaltung und Begleitung der benannten Mal3-
nahmen sowie die Dokumentation dieser obliegt ebenfalls der okologischen
Baubegleitung.

V4 Baume innerhalb von Grinflachen sind zu erhalten.
Vb Zur Erhaltung festgesetzte Baume sind zu erhalten.

KompensationsmalRnahmen

K1 Zur Kompensation des Eingriffes ist auf der westlichen Griinflache eine 1.000 m2
grol3e Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist extensives Grunland
mit einmaliger Mahd/Jahr zu entwickeln. Weiterhin sind 10 hochstammige Obstbaume
StU 14/16 cm mit Verankerung aus heimischen Baumschulen im Raster 10 m x 10 m zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu gewahrleisten. Die
Mahd ist ab 1. August bis spatestens Mitte September auf mindestens 10 cm Schnitt-
hohe vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Auf Dingung, PSM, Nachsaat,
Walzen, Schleppen und Umbrechen ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung
mit Schafen (Zeitpunkt nach Absprache mit der uNB) erfolgen. Die Pflanzungen sind
spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzu-
fuhren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen
und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu ver-
fassen und an uNB und Bauherrn weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren.

Artenliste:

Apfelbaume: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser
Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel;

Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern;

Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

K2 Falls nicht zur Erhaltung festgesetzte Baume aul3erhalb von Grinflachen besei-
tigt werden missen, ist jeweils ein hochstammiger Obstbaum StU 14/16 cm, mit Ver-
ankerung, aus heimischen Baumschulen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Wildschutz ist zu gewahrleisten. Artenliste wie K1.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
A Ausgangsdaten

A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile
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Das Plangebiet ist etwa 1,34 ha grofd und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrie-
ben.

A2 Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzone |l 200 m

Die Umplanung des gewerblich genutzten Plangebietes erzeugt keine zusatzlichen betriebs-
bedingten Wirkungen, da sich die Nutzungen und die Nutzungsintensitat nicht &ndern. Die
oben genannten Wirkzonen sind daher vom Vorhaben nicht zusatzlich betroffen.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller storungsempfind-
licher Arten flUhren kénnen.

A3 Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung an und befindet sich somit in einer Entfernung
von weniger als 100 m zur nachsten Storquelle. Daraus ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den
Hinweisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE
Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Dies sind die Grinflachen, die Siedlungsbrache auf unversiegelten Bauflachen, deren
okologischer Wert sich durch die Planung nicht andert und Flachen ohne 6kologischen
Wert.
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Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |[Planung Flache in m2
OBS Erhaltung Griinflaichen+BF unversiegelt 1.569,20
PER Erhaltung Griinflachen 785,80
PWX Erhaltung Griinflachen 170,00
PHW Erhaltung Griinflachen 176,00
PHX Erhaltung Griinflachen 419,00
SYZ Erhaltung Grinflachen 37,00
OovP ohne 6kologischen Wert 7.249,00
0Ccz ohne 6kologischen Wert 2.046,00

12.452,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es
kommen die Beeintrachtigungen von Zierrasen, unversiegeltem Wirtschaftsweg, Sied-
lungshecke nichtheimischer Geholze, Siedlungsgeblisch heimischer Gehdlze und Sied-
lungsgeholz heimischer Gehdlze durch Bauflachen und Verkehrsflaichen zum Ansatz.
Der Biotopwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lage-
faktor von 0,75 fir eine Entfernung von unter 100 m zu vorhandenen Beeintrachtigun-
gen multipliziert.

Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen

Bestand Umwandlung zu w c
1 N 1 Q o))
g o 3‘1:, S = c
o o 5N = 22 g
= o sX N 3 S
8 83z ~ 5§22
Own S ww £ So %
5§ <35 o @ ggd
e =¢3o = w2 g
ES g2 | & | %g8-
—~9% 35 20 x £ 890«
0= o= © Comuw
Sc §ocw ow 20 =.
e 2@mer S mw3ESE
OBS BF versiegelt 432,80 1 1 0,75 324,60
BF unversiegelt 108,20 1 1,5 0,75 121,73
PHW BF versiegelt 252,80 0 1 0,75 189,60
Verkehrsflachen 65,00 0 1 0,75 48,75
BF unversiegelt 63,20 0 1 0,75 47,40
PHX BF versiegelt 55,20 1 1,5 0,75 62,10
BF unversiegelt 13,80 1 1,5 0,75 15,63
PWX BF versiegelt 12,80 1 1,5/ 0,75 14,40
BF unversiegelt 3,20 1 1,5 0,75 3,60
1.007,00 827,70
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Abb. 3: Versiegelung der jeweiligen Biotope

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Das Vorhaben wirkt nicht tiber den Bereich des Plangebietes hinaus. Ein Kompensati-
onserfordernis fiir mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen von Zierrasen, unversiegeltem Wirtschaftsweg, Sied-
lungshecke nichtheimischer Geholze, Siedlungsgeblisch heimischer Geholze und Sied-
lungsgehdlz heimischer Gehdlze durch versiegelte Bauflachen und Verkehrsflachen
zum Ansatz. Die Flachen werden mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Seite 21 von 27
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Abb. 4: Beseitigung der jeweiligen Gehdlzbiotope flir unversiegelte Flachen

Tabelle 6: Versiegelung und Uberbauung

Bestand Umwandlung zu ; =
fe 23 |SE
o2& Tao > = o
gg >3 35k
52 5§ fwg
29 L2 0o 3
[]] E = Hy 3 o)
> 9 = => 5
=5 Q¢ < 8
O —=20u1n &=,
28 5255 5282
T8 2533 S5
S N>oc Wigouw
OBS BF versiegelt 432,80 0,5 216,40
PHW BF versiegelt 252,80 0,56 126,40
Verkehrsflachen 65,00 0,5 32,50
PHX BF unversiegelt 55,20 0,5 27,60
PWX BF versiegelt 12,80 0,5 6,40
818,60 409,30
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B2 Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

In den Hinweisen zur Eingriffsregelung steht: Die Betroffenheit besonderer faunisti-
scher Funktionen verlangt eine separate Erfassung und Bewertung. Sofern durch die
Wiederherstellung der tbrigen betroffenen Funktions- und Wertelemente eine entspre-
chende Kompensation fur besondere faunistische Funktionsbeziehungen noch nicht
erreicht wird, erwachst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung artspezifischer
Lebensraume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der be-
troffenen Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifi-
schen faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten
bedurfen daher i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grof3en Raumanspruchen bzw. storungsempfindliche
Arten

Das Vorhaben betrifft keine Tierarten mit besonderen Lebensraumansprtichen. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt keine, laut Roter Liste M- V und Deutschlands, gefahrdete
Populationen von Tierarten. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3 Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Der derzeitige Versiegelungsgrad ist geringer als der der Planung. Dies ist aus den Ta-
bellen 2 und 3 ersichtlich. 9.295 m? Zeilenbebauung und versiegelter Freiflache des
Bestandes stehen geplante 8.638 m?2 versiegelter Bauflachen und Verkehrsflachen ge-
genuber. Zwar werden 818,60 m2 (Tabelle 6) auf den derzeitigen hausnahen Freiflachen
und infolge eines regelgerechten Ausbaus der Zufahrt versiegelt (siehe Abbildung 3)
jedoch durfen entsprechend GRZ nicht so viele Flachen wie bisher im Bereich der Bau-
felder versiegelt werden. Diese ,Entsiegelungen” flieRen nicht in die Bilanzierung ein,
da hier keine KompensationsmalBRnahmen gemass HzE entstehen. Fir Boden besteht
kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es kommt nicht zu Mehrversiegelungen. Es besteht kein additives Kompensationser-
fordernis.
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B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 5
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g O ., o, Su, 0> 5= 4 < O
< o T L <S5 O S oW c 9
S8 .58 SeET SZSw S5
= o ~— = C s =0 . . E=]
[ e - c
B0 o= PoSg B2k <0
E593% ETEN £E58% 5%
.: .: .:_ - ©
C=2 o WeRTT| > C ., = — = o=
O &= m's i O) O = o
.EC:.QNE .Sc-mi S ccu S oL
we s s W:c o= we 3w = ouw
827,70 0,00 409,30 1.237,00
C Geplante MalRnahmen fur die Kompensation

Diese sind unter Punkt 2.3 aufgefiihrt.

C1 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die geplante Streuobstwiese K1 ist im Westen des Plangebietes auf gestortem Griin-
land vorgesehen. Daher kann die MalBnahme 2.51 der HzE ,,Anlage von Streuobstwie-
sen” bilanziert werden. Diese hat einen Kompensationswert von 3,0. Zusatzbewertun-
gen, Entsiegelungszuschlag und Lagezuschlag sind fur den Standort nicht zu erheben.
Dagegen wird der Kompensationswert durch die Nahe zur Bebauung eingeschrankt.
Die MalBnahme liegt in unter 50 m Entfernung zu den Storquellen und somit in Wirkzo-
ne |. Daraus ergibt sich ein Leistungsfaktor von 0,50. Dieser ist mit der Flache und den
Kompensationswert zu multiplizieren und mindert den Wert der Kompensationsmal3-
nahme.
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Tabelle 8: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmal3nahmen
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Streuobstwiese 1.000,00| 3,00/0,00{0,00 0,00 3,00/0,50| 1.500,00
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 1.237 m?
Kompensationsflaichenumfang: 1.500 m?

D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

Der Eingriff ist ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfligbarkeit der
Grundstucke, der Vorbelastung und der guinstigen ErschlielRungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Grund-
lagen hinzugezogen.

e die Hinweise zur Eingriffsregelung M-V, Stand 2018,

o Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (2013) — Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V.

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten auf. Alle notwendigen Angaben konnten
den Ortlichkeiten und den vorliegenden Unterlagen entnommen werden.
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3.2 Beschreibung der MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemald § 4c BauGB liberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensati-
onsmaRnahmen. Die Gemeinde nutzt dabei die folgenden UberwachungsmaRnahmen
und die Informationen der Behorden Gber eventuell auftretende unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

UberwachungsmaBnahme:

Die Gemeinde pruft die Durchfihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermei-
dungs- und KompensationsmalBnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Do-
kumentation tber die Fertigstellung und Funktionsfahigkeit der Mal3nahmen vorlegen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso
lll) storfallanféllig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfille
auszuldsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Geldande mit mittlerer naturrdumlicher Ausstattung ge-
plant. Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar
beurteilt. Die Wirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind
nicht grenziiberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es
sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen wer-
den nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind MalBnahmen vorgesehen, durch welche
die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstdndig kompensiert werden
konnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

e LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Karten-
portal Umwelt M-V

e Begehungen durch Fachgutachter
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e Ergebnisbericht-Orientierende Altlastenuntersuchungen in der Gemarkung Pa-
sewalk, Flur 28, Flurstlicke 218/7, 218/14 und 226/4 (B-Plan-Gebiet ,verlangerte
Klosterstral3e”) erstellt von URST GmbH Greifswald am 16. Juli 2018
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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1
der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde von
der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk in ihrer Sitzung am 18.05.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 44/17 fir das Gebiet ,verldangerte Klosterstralde” beschlossen.

Der Beschluss wurde ortsublich im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Pasewalker Nach-
richten 06" vom 24. Juni 2017 bekannt gemacht.

1.2 Kartengrundlage

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der Bestandsvermessung des Vermessungsbu-
ros Zeise, Papendorfer Chaussee 2, 17309 Pasewalk, Stand: 07.06.2017.

Langenmale und H6henangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich
auf DHHN 92 (NHN).

Stand Kataster: 07.06.2017

1.3 Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 44/17 ,verldngerte KlosterstraRe” sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neu-
bekanntmachung der LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar

Planungsstand: Entwurf
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2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

- Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), letzte berlicksichtigte Anderung: 88 2, 4 geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 885), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI.
M-V S. 30)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), geadndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.01.98 (GVOBI. M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI.
M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten
am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.03.2017
(BGBI. | S. 626) m.W.v. 05.04.2017

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), mehrfach gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

- Hauptsatzung der Stadt Pasewalk

Die Gesetze und Verordnungen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

gultigen Fassung.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes im MalRstab 1:500 mit der Zeichener-

kldrung und
- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der
- VerfahrensUbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesent-

liche Auswirkungen des Planes dargelegt werden.

Planungsstand: Entwurf
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1.5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7

BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

Der Geltungsbereich wurde auf Grundlage der Anlage 1 zum Antrag auf Einleitungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan Nr. 44/17 der Stadt Pasewalk (Lageplan mit Darstellung
des B-Plan-Geltungsbereichs) ,verldangerte KlosterstraRe” durch die Stadtvertreter am
18.05.2017 beschlossen.

Begrenzt wird der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

Im Norden: durch KlosterstralRe, gelegen auf dem Flurstliick 224, Flur 28, Gemarkung

Pasewalk

Im Osten: durch eine ca. 2 Meter hohe Betonmauer, gelegen auf dem Flurstlick
218/7, Flur 28, Gemarkung Pasewalk sowie die Wohnbebauung der Gar-
tenstralde

Im Siden: durch eine ca. 2 Meter hohe Betonmauer, gelegen auf dem Flurstlick
218/7, Flur 28, Gemarkung Pasewalk

Im Westen: durch die Uecker gelegen auf dem Flurstlick 194/6/7, Flur 28, Gemarkung
Pasewalk

GroRRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiicke 218/7 in Génze sowie teilweise das Flur-
stlick 218/14 der Flur 28, Gemarkung Pasewalk und umschlie3t eine Flache von ca.
13.459 m2 (1,35 ha).

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke 218/7 und 218/14 befinden sich (zum Zeitpunkt der Aufstellung) im Ei-
gentum der Stadt Pasewalk.

Planungsstand: Entwurf

8/32



Begriindung zur Satzung der Stadt Pasewalk
Uber den Bebauungsplan Nr. 44/17 ,verldngerte Klosterstral3e"

2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis
2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel der Stadt ist die Schaffung der planungsrechtlichen Bedingungen flr die Nutzung
eines Mischgebiets auf Flachen, gelegen an der westlichen Altstadtgrenze.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 44/17 "verldngerte KlosterstraRe” sollen die Rechtsgrundla-
gen flr die im Weiteren erlduterten Planungsabsichten entwickelt und somit die Nutzung

der drei im Bestand befindlichen Gebdude erméglicht werden.

Die Gebdude sollen als Handwerksbetrieb, Wohnhaus und flr weiteres kleinteiliges
bzw. betreutes Wohnen genutzt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Planungsziel zur Schaffung von
Wohnraum (8 1 Abs. 5 BauGB) sowie die Nutzung von vorhandenen baulichen Anlagen
fdr einen Heizungs- und Sanitdrbetrieb auf der Grundlage einer nachhaltigen stadtebauli-

chen Entwicklung und Ordnung verfolgt.

Mit der beabsichtigten weiteren Nutzung und der Einordnung neuer Nutzungen wirde
ein Beitrag zur Neugestaltung des Stadtrandes erfolgen kénnen. Gleichzeitig wird intakte

betriebsfdhige Bausubstanz durch notwendige Investitionen zukunftsfahig aktiviert.

Die Nutzung wird als Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt (s.
Punkt 6 ff.).

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:

- die Umweltauswirkungen der Planungen auf umgebende Nutzungen sind zu untersu-

chen und darzustellen

- die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die mit der Ent-

wicklung des Gebiets verbunden ist, ist zu ermitteln.

- ein ausreichender Schutz flir benachbarte Nutzungen ist nachzuweisen.

2.2 Einordnung in (ibergeordnete Planungen
2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 27.05.2016 wird in Abschnitt 4.1
Siedlungsstruktur, Absatz 2 begriindet, dass die Siedlungsflachenentwicklung auf die

Zentralen Orte zu konzentrieren ist.

Dem Absatz 3 ist zu entnehmen, dass Konzepte zur Nachverdichtung, Rickbaumal3-
nahmen und fldchensparende Siedlungs-, Bau- und ErschlieRungsformen unter Berlck-
sichtigung der Ortsspezifik der Gemeinden die Grundlage fir die klinftige Siedlungsent-
wicklung bilden.

Planungsstand: Entwurf
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Im Absatz 5 ist geschrieben, dass in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdoglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Sofern dies nach-
weislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen in Anbindung
an die Ortslage zu erfolgen. Dabei sollen in angemessener Weise Freiflichen im Sied-

lungsbestand berlicksichtigt werden.

2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) /

Regionales Raumentwicklungsprogramm RREP - Vorpommern

Das RREP VP klassifiziert die Stadt Pasewalk sowie den Planungsbereich als Mittelzent-
rum. Somit unterliegt der Bereich den Zielen und Eigenarten zur Entwicklung und Siche-

rung eines Mittelzentrums (Prinzip der Zentralen Orte).

Mittelzentren sind wichtige Standorte fuir Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen. Dar-
Gber hinaus haben die Angebote in den Bereichen Bildung, Kultur und Soziales eine gro-

Re Bedeutung und tragen wesentlich zur Stabilisierung der Landlichen Rdume bei.

2.2.3 Flachennutzungsplanung
Der Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk ist seit dem 19.06.2002 rechtskraftig.

Im Flachennutzungsplan ist der 6stliche Bereich des Planungsgebiets als Wohnbauflache
(W) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. BauNVO ausgewiesen (s. Abbildung 1). Der westliche Teilbe-
reich ist als Griinflache sowie als Fldche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (als Okopunktekonto) dargestellt. Der Bebau-

ungsplan wird somit nicht aus dem Fldchennutzungsplan gem. 8 8 Abs. 2 entwickelt.

Der Flachennutzungsplan Pasewalk wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der 14.

Anderung parallel geéndert.

Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer o6ffentlichen Sitzung vom
18.05.2017 die Einleitung des Verfahrens lber die 14. Anderung des Fldchennutzungs-

planes beschlossen.

Die Anderung beinhaltet unter anderem auch die Darstellung der Flache des Bebauungs-
planes Nr. 44/17 als gemischte Baufldiche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO.

Weitere Informationen sind in den Unterlagen Uber die 14. Anderung des FNP nachzule-

sen.
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Abb. 1: Auszug aus dem FNP, Stand 28.09.2015

224  Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Dem Schreiben ,Landesplanerische Hinweise im Rahmen einer Voranfrage der Stadt Pa-
sewalk” des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern-Greifswald vom
04.03.2015 ist bezliglich der Planungen zu entnehmen:

~Die Entwicklung eines Mischgebietes zur Sicherung der bestehenden Betriebe und zur
Verdichtung mit speziellen Wohnformen wie altersgerechten Wohnungen entspricht auf-
grund der Lage und Vorpragung des Standortes den Programmsatzen 4.1 (4) und (6)
RREP VP zur Siedlungsentwicklung sowie 4.2 (4) RREP VP zur Stadt- und Dorfentwick-
lung.
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Zusatzlich sind bei der Planung die Belange der Landschaft gemal8 Programmsatz 4.1.4
(6) RREP VP zu berticksichtigen.

Zusammenfassung:

Eine Ortsarrondierung zur Sicherung und Verdichtung des Bestandes, die sich auf die
vorbelasteten Flachen beschrankt, kann aus raumordnerischer Sicht mitgetragen wer-

“”

den.

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
mit Schreiben vom 11.09.2017 durch die Stadt Pasewalk angezeigt. Die landesplaneri-
sche Stellungnahme (ber die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44/17 ,verldangerte KlosterstralRe” der

Stadt Pasewalk liegt mit Schreiben vom 12.10.2017 vor. Dem ist zu entnehmen:

~Die Stadt Pasewalk ist gemal8 Programmsatz 3.2 (3) Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) Mittelzentrum. Programmsatz 4.2 (1) LEP
M-V beinhaltet die Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Or-

te. Die vorgelegte Planung entspricht diesen raumordnerischen Zielen.

Gemal$ der Kane des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
liegt die Planung in einem Tourismusentwicklungsraum und zum Teil in einem Vorbe-

haltsgebiet fiir Kompensation und Entwicklung.

Die Entwicklung eines Mischgebietes zur Sicherung des bestehenden Betriebes und zur
Schaffung von Wohnraum entspricht aufgrund der Lage und Vorpragung des Standortes
den Programmséatzen 4.1 (4) und (6) RREP VP zur Siedlungsentwicklung sowie 4.2 (4)
RREP VP zur Stadt- und Dorfentwicklung.

Zusatzlich sind bei der Planung die Belange der Landschaft gemal8 Programmsatz 4.1.4
(6) RREP VP zu bertcksichtigen. ”

Planungsstand: Entwurf
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3. Bestandsanalyse

Lage der Gemeinde im Raum

Die Stadt Pasewalk ist ein Mittelzentrum befindet sich im Landkreis Vorpommern-
Greifswald im Osten Mecklenburg-Vorpommerns. Sie ist Verwaltungssitz des Amtes

Uecker-Randow-Tal flir 15 umliegende Gemeinden, selbst aber nicht amtsangehorig.
Die Stadt

Durch das geschichtstrdchtige Kirassier-Regiment ,Koénigin® (Pommersches) Nr. 2 tragt

die Stadt auch den Namen ,Kirassierstadt Pasewalk”.
Zu Pasewalk gehoéren der Stadtteil Pasewalk-Ost und der Ortsteil Friedberg, Franzfelde

und Steinbrink.

Die Stadt ist ca. 40 Kilometer westlich von Szczecin entfernt. Die Hansestadt Greifs-
wald liegt ca. 90 Kilometer nordlich von Pasewalk; Neubrandenburg ca. 55 km westlich

entfernt.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in westlicher Randlage zum Stadtkern Pasewalk ca. 400

Meter vom Ortskern (Marktplatz) entfernt.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand zwischen der Ueckeraue und
der Altstadt, auf dem ehemaligen Geldnder der TFA/Bauunion. Nérdlich vom Plange-
biet befindet sich die ehemalige ,Novahalle”, im Osten grenzt die Wohnbebauung der
Gartenstral3e an des Plangebiet.

Das Gebiet wird durch die KlosterstralRe aus Nordosten kommend, ausgehend vom
Stadtkern erschlossen. Diese ErschlielRung sichert die Erreichbarkeit des Planungsgebiets
und seiner Flachen, Gebdude und Nutzungen. Der 8 35 Abs. 1 BauGB ist somit erfdillt.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Pasewalk liegt am Ostufer der mittleren Uecker zwischen Ueckermiinder Heide im Nor-
den und Uckermark im Siden. Vor etwa 10.000 bis 15.000 Jahren miindete an dieser
Stelle das Urstromtal, in dem die Uecker heute fliel3t, in den Haffstausee ein.

Sudlich Pasewalks liegt die fruchtbare kuppige uckermérkische Grundmordnenland-
schaft, nordlich von Pasewalk ist auf den Sanden, die von den Schmelzwassern des
Ueckerurstromtales abgelagert worden sind, die Ueckermlinder Heide entstanden. (Quel-

le: www.wikipedia.de, 2017)

Der Standort liegt bei einer H6he von ca. 15,00 bis 16,60 m . DHHN und ist somit re-

lativ eben.

Planungsstand: Entwurf
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Abb. 2: Luftbild der Bestandssituation, Quelle: umweltkarten.regierung-mv.de, Stand 12.04.2017

Vorhandene Bestandsstrukturen/Gegenwaértige Nutzungen

Auf dem Geldande innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs befinden sich drei, ehemals,
von der TFA genutzte Gebaude. Ein Gebaude wird auf Grundlage von bestehenden
Vertragen als Handwerksbetrieb genutzt und soll weiterhin diese Nutzung erhalten.

Zwei Gebdude sind bereits mit Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ausgestat-
tet. Damit wird in der Stadt Pasewalk ein Beitrag zur Energiewende durch die Strom-
erzeugung auf regenerativer Grundlage geleistet.

Das 6stliche Geldnde des B-Plan-Gebiets wird als Haus- bzw. Kleingarten genutzt.

Planungsstand: Entwurf
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Der Bereich oOstlich des Plangebiets ist durch eine geschlossene Wohnbebauung (Alt-
stadtcharakter) gekennzeichnet. Westlich und stidlich angrenzend erstreckt sich das
Areal der Uecker-Niederung mit weitreichenden Feuchtwiesen und natirlichem Baum-

und Strauchbestand.

Im Norden angrenzend befindet sich das Geldnde der ehemaligen ,Nova-Halle”. Es ist
gekennzeichnet durch das Gebdude und durch groRRfldchige Fldchenversiegelung (Stell-

platzanlage). Weiter nérdlich befinden sich Kleingédrten sowie die Uecker-Sporthalle.

Schutzgebiete und Landschaft

Das Plangebiet liegt in der Ndhe des FFH-Gebietes SPA DE 2549-471 ,Mittleres Uecker-
tal” (Vogelschutzgebiet). Das FFH-Gebiet ,Mittleres Ueckertal” ist ein Teil des koharen-
ten europdischen Netzes NATURA 2000 zum Schutz bestimmter Tiere, Pflanzen und
Lebensrdume. Es erstreckt sich westlich der Bundesstralde 104 und liegt somit ca. 300

Meter stidwestlich des Planungsgebiets.

Weitere Ausflihrungen sind im Umweltbericht nachzulesen.

Planungsstand: Entwurf
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4, Planungsabsicht

Der westliche Altstadtrand soll entwickelt werden. Das bedeutet in Bezug auf die
bauliche Nutzung eine Abrundung und fir den Ortsrand in diesem Teilbereich eine
Neugestaltung. Die Stadt Pasewalk hat sich mit dem westlichen Altstadtrand plane-
risch auseinandergesetzt. Es liegt seit 2005 das Entwicklungskonzept ,Uecker- Frei-
zeitpark” vor. Einige MalRnahmen wurden umgesetzt.

Im Konzept heildt es unter anderem: ,,Die Gebaude der TFA- Technische Fortbildungs-
akademie schlieSen sddlich der Skaterhalle, Bereich ehemalige Bau- Union, quasi in
zweiter Reihe zum Altstadtring an. Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Lage
der Gewerbebetriebe an bestehende stadtebauliche Strukturen ankndpft.”

Neben der Sinnhaftigkeit der Bestandsweiternutzung und der glinstigen Lage zur Alt-
stadt bietet auch diese Einschatzung Argumente fiir die Umsetzung der Planungen.

Der Bereich befindet sich in unmittelbarer Altstadtndhe. Es ist bereits auf der Grund-
lage des oben genannten Entwicklungskonzeptes die fuBldufige Anbindung verbessert
worden.

Die Infrastruktur, die sich in der Stadtmitte befindet, steht im Sinne der ,Stadt der
kurzen Wege” zur Verfligung. Die ErschlieBung kann Uber die Klosterstral3e in Rich-
tung Siden (in Richtung Plangebiet) gesichert werden. Notwendige Netzanbindungen
sind vorhanden.

Mit der Schaffung von Baurecht soll gewahrleistet werden, dass intakte Bausubstanz
weiterhin genutzt werden kann. Zwei Gebadude sind bereits seit einiger Zeit mit Dach-
Photovoltaikanlagen ausgestattet. Die Anlagen werden bestehen bleiben.

Mit dem Baurecht kénnen kleinteilige Nutzungen ermdglicht werden und das Umfeld
kann im Sinne des Entwicklungskonzeptes im Freiraum aufgewertet werden.

Die Planung soll dazu beitragen, dass die Ziele der Stadt Pasewalk zur Entwicklung
des westlichen Stadtrandes im Ubergang zur Flussaue der Uecker umgesetzt werden
kénnen. Sie ist ein Baustein in der Strategie der Stadt.

Es ist geplant die westlich an das sldlichste TFA-Gebdude grenzenden Fldchen zu ent-

siegeln und als Vorgartenzone bereitzustellen. In diesen Vorgartenflachen sollen Carports

und kleine Gartenhduschen/Pavillons integrierbar sein.

Das Gelande des Handwerksbetriebs und das als Firmensitz genutzte westliche Gebaude
soll unverdndert bleiben. Bedarfsweise sollen Garagen westlich des Gebdudes entstehen.

Das ostliche Gebdude verfligt bereits Uber gestaltete AuRenbereichsfldchen, sodass eine

weitere Umgestaltung nicht notwendig ist.

Planungsstand: Entwurf
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5. Umweltbelange

Die Beschreibung der Schutzgtiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen der Planun-
gen auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik wird im Umweltbericht

ausfuhrlich beschrieben und an dieser Stelle darauf verwiesen.
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6. ErschlieBung und Medien

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieBung

Das Plangebiet ist liber die PlanstraRe A von der KlosterstraRe verkehrlich erschlossen.
Die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache befindet sich im Eigentum
der Stadt Pasewalk. Im nérdlichen Bereich ist zum jetzigen Zeitpunkt die vorhandene
Verkehrsflache als Asphaltstral3e bis zu den vorhandenen baulichen Anlagen (ehemaliger

Nova-Baumarkt) ausgebaut.

Mit dem stidlichen Abschnitt werden die Trainings- und Fortbildungsakademie (TFA) und

das Heizung- und Sanitarunternehmen Uber eine Plattenstral3e erschlossen.
Vor Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Verkehrsflache 6ffentlich zu widmen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als privat festgesetzt.

Feuerwehrzufahrt/Lé6schwasser

Die Erreichbarkeit des Geldndes ist Gber die PlanstralRe A gegeben. Zur Absicherung des
Loschwassers befindet sich Nord/6stlich am privaten Weg ein Hydrant mit 74,7 m3/h bei
3 bar Vordruck.

Mullentsorgung

Die Entsorgung erfolgt tiber das beauftragte Entsorgungsunternehmen REMONDIS Vor-

pommern GmbH.

Die Entsorgung der sudlichen Halle, welche zum altersgerechten Wohnen umgenutzt

werden soll, kann wie folgt ablaufen:

Die Mieter bringen die Mulltonnen zu der westlich des Gebadudes verlaufenden privaten
Verkehrsflache und stellen sie dort an den Fahrbahnrand. Die Millentsorgung erhélt am
Ende dieser StraRe einen Wendehammer, dessen Dimensionierung ein Wendemandver

eines 3-achsigen Miullfahrzeugs in 3 Zligen zulédsst.

Alternativ kann am Nordgiebel des Gebdudes ein Millsammelplatz flr die Mieter errich-

tet werden. Die Entsorgung kann dann zentral an dieser Stelle erfolgen.
Die REMONDIS Vorpommern GmbH teilt mit Stellungnahme vom 14.12.2017 mit:

~Sollte ein zentraler Stellplatz fiir die Abfallgefal3e, Gelben Sacke und Sperrmdill einge-
richtet werden, so sind die betroffenen Biirger durch die Stadt Pasewalk zu informieren.

Fiir den Mehraufwand erfolgt kein Gebihrenerlass.”
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6.2 Medien

Der Standort ist bereits vollstdndig erschlossen.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung der bestehenden Gebéaude liegt bereits an.

Die Stadtwerke Pasewalk geben im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung fir das
Verfahren der 14. Anderung ,verlangerte KlosterstralRe” des Flachennutzungsplanes der
Stadt Pasewalk mit Stellungnahme vom 24.11.2017 folgende Informationen:

,Bei weiterer zusatzlicher Bebauung mtssten eine Entflechtung des Trinkwassernetzes
und der Hausanschliisse erfolgen.

Bei zusatzlichen Anschlussnehmern sind entsprechend dem Haus- bzw. Netzanschluss-
begehren weitere Netzbetrachtungen fiir alle technischen Medien notwendig. Anschlie-
Bend konnen erst detaillierte Aussagen zum Netzausbau aller technischen Gewerke
(Trinkwasser, Strom sowie Fernwarme laut Satzung) getroffen werden.

Bei eventuellen Fragen konnen Sie jederzeit Ricksprache fuhren mit Herrn Friedrich,
Tel.: 03973 2054270.”

Abwasserentsorgung/Regenentwadasserung

Der ,Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Pasewalk” der Stadt Pasewalk gab mit Stellung-

nahme vom 20.12.2017 folgende Hinweise:

»... [Ur eine zusétzliche geplante Bebauung kann das anfallende Schmutzwasser lber die
vorhandenen Schmutzwasserkanéle in Richtung GartenstralSe abgeleitet werden. An den
vorhandenen Schmutzwasserkanal ist die Fa. Heizung und Sanitarbetrieb Dobler sowie
die Ausbildungshallen des TFA angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser ver-
bleibt vor Ort und wird nicht in die stadtische Kanalisation angeleitet. Fiur eine weitere

Bebauung muss eine Ableitung des Niederschlagswassers mit geplant werden. ”
Die Abwasserentsorgung der bestehenden Gebé&ude liegt bereits an.

Das anfallende Niederschlagswasser verbleibt vor Ort und ist schadlos fiir die angren-
zenden Grundstlicke im Plangebiet zu verarbeiten bzw. zu versickern. Fiir die Versicke-

rungsfahigkeit des Wassers im Boden, ist ein Nachweis zu erbringen.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung der bestehenden Gebdaude liegt nicht an.

Stromversorgung

Die Stromversorgung der bestehenden Gebéaude liegt bereits an.
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Telekommunikation

Die Telekommunikationsleitungen der bestehenden Geb&ude liegt bereits an.

Die Deutsche Telekom AG gab mit Stellungnahme vom 24.11.2017 folgende Hinweise:

~Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebie-
tes durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien

erforderlich.

Ftir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieSungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG so friih wie maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik Gmbl-I, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer
Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-PTI- 23 PM L@telekom.de angezeigt wer-
den.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (2. B. im Falle von Storun-
gen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien még-
lich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor
Baubeginn lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen TK-Linien
bei der Deutschen Telekom Technik Gmbl-I, T NL Ost, Rs. PTl 23, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das , Merkblatt tber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StralBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a- Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbau-
ung unserer TK-Linien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die TK-Linie be-
steht.”
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7. Planinhalt und Festsetzungen gemaR 8 9 Abs. 1 BauGB

Die im Folgenden farblich grau und kursiv verfassten Texte dienen der ndheren Erlaute-

rung der Festsetzungen (schwarze Schrift).
7.1  Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

Die Planung sieht die Weiterfiihrung des westlichen Gebaudes als Betriebsgebaude ftr
den Heizung-Sanitar-Bauklempnerei-Betrieb vor. Das umliegende Gelande dient als Be-

triebshof fir Materiallagerung und Fuhrpark.

Das ostliche Gebaude soll als Wohngebaude mit zwei Wohneinheiten genutzt werden.

Dabei soll ein Gebaudeteil die bestehende Nutzung als Biro enthalten.

Das dritte sddliche Gebaude soll die Wohnnutzung aufnehmen und wird entsprechend
umgebaut. Die ostlich am Gebaude liegenden Freiflachen sollen als private Gartenflache

dienen.

Im Mischgebiet (Ml) sollen die gemals 8 6 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO zulassigen Wohnge-
baude, Geschafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Gewerbebetriebe allge-
mein zulassig sein. Die weiteren zulassigen Nutzungen des 8 6 BauNVO sollen nicht

stattfinden.
Festsetzungen:

Die gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 5 - 8 BauNVO zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, sowie Vergnligungsstatten im Sinne des & 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebiets, die Giberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind, sind unzulas-
sig.

Die gemal? 8 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten im Sinne des 8
4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets sind

nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

In Mischgebieten ist eine GRZ von 0,6 gem. Tabelle in 8 17 Abs. 1 BauNVO zulassig.
Die zulassige Uberschreitung der Grundflache durch die Grundflachen der in Satz 1 be-
zeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten) um 50 von Hundert
gem. 8 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bleibt bestehen.

Es wird eine GRZ von 0,6 fir Mischgebiete gem. Tabelle in 8§ 17 Abs. 1 BauNVO fest-

gesetzt.
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Es sollen ausschlieB8lich die bestehenden Gebaude genutzt werden. Umbauten an den
Gebauden sollen nur innerhalb des Gebaudes ermdglicht werden. Die Gebaudehohe alle

Gebaude wird nicht verandert.

Im Mischgebiet (M) ist gem. § 20 Abs. 1 BauNVO maximal ein Vollgeschoss zulassig.

7.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Es wurden die Baufelder Tund 2 festgesetzt. Es gelten die Vorschriften gem. 8 23 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Beide Baufelder beinhalten die bestehenden Gebau-
de des Plangebiets. Die Planung beabsichtigt grundsatzlich keine baulichen Erweiterun-
gen flr das Handwerksgebaude und das ostliche Gebaude. Es soll jedoch langfristig die
Maoglichkeit gegeben werden das westliche Gebaude (Handwerksgebaude) allseitig um

3,00 Meter erweitern zu konnen.

Die dberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Im Baufeld 1 (BF 1) betragt die maximal zulassige Gebaudelange 51,2 Meter
und im Baufeld 2 (BF 2) maximal 96,0 Meter.

Es wird die abweichende Bauweise gemal3 8 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Das sddliche Gebaude soll Anbaumadglichkeiten in Verbindung mit der beabsichtigten
Nutzung (betreutes Wohnen) an das bestehende Gebaude erhalten. Daher wurde die
Baufeldgrenze nach Westen um 9,00 m erweitert. Nach Stiden kann um ca. 6, 10 m

angebaut werden.

Weiterhin soll die Planung langfristig die bauliche Erweiterung bzw. bauliche Verbin-
dungsmoglichkeit der beiden Gebaude realisierbar machen (Angebotsplanung). Daher

umfasst das Baufeld 2 das ostliche und sddliche Bestandsgebaude.
Festsetzungen:

Es wird eine, vom 8 22 Abs. 2 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Im Baufeld
1 (BF 1) und im Baufeld 2 (BF 2) darf die Ldnge der Gebdude mehr als 50 Meter betra-

gen.

Fidr Gebédude sind Vor- und Rickspriinge von der Baulinie/Baugrenze gem. &8 23 Abs. 2
Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO zwischen 0,10m bis 0,30m ausnahmsweise zulassig.

7.3 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die bestehende Zuwegung ausgehend von der Klosterstral3e tiber das Flurstick 218/14
sichert die ErschlielBung des geplanten Mischgebiets und der darin bestehenden Gebaude

bzw. Grundstticke.
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Eine Teilflache des Flurstiicks 218/14 wird als 6ffentliche StralSenverkehrsflache festge-

setzt.

Ausgehend von der festgesetzten Verkehrsflache, welche das Plangebiet von der Anbin-
dung an die Klosterstral3e in Richtung Stiden erschlielSt, soll die innerer ErschlieBung des
Plangebiets tiber private Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung: PrivatstralSe gesi-

chert werden.

Eine Teilflache des Flurstiicks 218/14 sowie des Flurstiicks 218/7 wird als Verkehrsfla-

che mit besonderer Zweckbestimmung: privat festgesetzt.

7.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [8 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

Festsetzungen:

Vermeidungsmalinahmen

Strauch- und Baumbeseitigungen sind aulRerhalb des Zeitraumes 1. Méarz — 30. Septem-

ber durchzuflihren.
Abrissarbeiten sind aulRerhalb des Zeitraumes 1. Méarz — 30. September durchzuflihren.

Im Vorfeld von Umbauarbeiten/Sanierungen/Abri von bestehenden Gebauden mit Fle-
dermauspotenzial ist eine Uberpriifung der Dachrdaume auf das Vorkommen von Fleder-
madausen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung notwendig. Die 6kologische Bau-
begleitung legt auf Grundlage der Untersuchung der Dachrdume notwendige arten-
schutzrechtliche MaRnahmen, wie Bauzeitenregelung, fachliche Begleitung wahrend der
Arbeiten sowie Ersatz flir den Verlust von Fledermausquartieren fest. Die Einhaltung und
Begleitung der benannten MalRnahmen sowie die Dokumentation dieser obliegt ebenfalls

der 6kologischen Baubegleitung.
Baume innerhalb von Griinfldchen sind zu erhalten.

Zur Erhaltung festgesetzte Bdume sind zu erhalten.

Kompensationsmallnahmen

Zur Kompensation des Eingriffes ist auf der westlichen privaten Grinflache eine 1.000
m?2 grof3e Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist extensives Grin-
land mit einmaliger Mahd/Jahr zu entwickeln. Weiterhin sind 10 hochstdammige Obst-
bdume StU 14/16 cm mit Verankerung aus heimischen Baumschulen im Raster 10 m x
10 m zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu gewabhrleis-
ten. Die Mahd ist ab 1. August bis spdtestens Mitte September auf mindestens 10 cm
Schnitthéhe vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Auf Dingung, PSM, Nach-
saat, Walzen, Schleppen und Umbrechen ist zu verzichten. Alternativ kann eine Bewei-
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dung mit Schafen (Zeitpunkt nach Absprache mit der uNB) erfolgen. Die Pflanzungen
sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzu-
fihren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und
zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB und Bauherrn weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren.

Artenliste:

Apfelbdume: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser
Wilhelm, Koéniglicher Kurzstiel,

Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Klei-
ne Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern;

Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

Falls nicht zur Erhaltung festgesetzte Baume auRerhalb von Griinflaichen beseitigt wer-
den mussen, ist jeweils ein hochstdammiger Obstbaum StU 14/16 cm, mit Verankerung,
aus heimischen Baumschulen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wild-
schutz ist zu gewabhrleisten. Artenliste wie vor.

7.5 Ortliche Bauvorschriften liber Anforderungen an die duBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen geméaR 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Festsetzungen:

Als Dacheindeckung flir Sattel- und Flachdécher sind nur Dachziegel, Dachbleche und
Betondachsteine zuldssig. Bei Dachaufbauten ist die Eindeckung dem Hauptdach anzu-

passen.

Auf den Dachflachen der Gebdude in den Baufeldern 1-2 sind Dach-Photovoltaikanlagen

zulassig.

Auf den Dachflachen der Hauptgebaude im Baufeld 2 wurden bereits Photovoltaikpanee-
le installiert. Diese sollen bestehen bleiben. Weiterhin soll im Baufeld 1 die Installation

von Dachflachen-Photovoltaikanlagen ermoglich werden.

Planungsstand: Entwurf

24/32



Begriindung zur Satzung der Stadt Pasewalk
Uber den Bebauungsplan Nr. 44/17 ,verldngerte Klosterstral3e"

8. Hinweise

Die nachfolgend aufgeflihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/textliche Festset-
zungen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren

Umsetzung zu bertcksichtigen.
8.1 Altlasten und Bodenschutz

Die Stadt Pasewalk hat mit Schreiben vom 26.07.2016 eine Altlastenauskunft dem
Landkreis Vorpommern-Greifswald gestellt. Die Untere Bodenschutzbehdrde gab mit
Stellungnahme vom 04.08.2016 folgendes bekannt:

~die von lhnen benannten Flachen;, Gemarkung: Pasewalk Flur: 28 Flursticke: 218/7
218/14 werden als Altlastverdachtsflache aufgrund der friheren Nutzung (ehem. Tank-
lager, Technikstellflachen, Waschrampe, Klempnerei und Tischlerei) und dem Umgang
mit umweltrelevanten und gesundheitsgefahrdenden Stoffen u. a. durch den Einsatz von
Mineral- Ol-Kraftstoffen, Reinigungsmitteln, Lacken und Farben im Altlastenkataster des

Landkreises Vorpommern-Greifswald gefihrt.

Ein ingenieurtechnisches Gutachten, das Aufschluss tber die Gefahrensituation fir das
o. g. Grundstiick geben kann, die von diesem Standort ftir die Schutzgdter Grundwasser

und Boden ausgeht, liegt uns nicht vor.

Mit folgenden Schadstoffen muss aufgrund der verwendeten Materialien gerechnet wer-

den:

- Mineral-Ol-Kohlenwasserstoffe (MKVV)

- Polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
~ Schwermetalle (Blei, Zink, Kupfer, Nickel)

- Chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW)

- BTEX-Aromate”

Die Stadt Pasewalk erhielt im Rahmen der Planungsanzeige mit Schreiben vom
11.09.2017 eine Antwort vom Landkreis Vorpommern-Greifswald mit Schreiben vom
05.10.2017. Der SB Abfallwirtschaft/Altlasten gab in diesem Schreiben folgendes be-
kannt:

~Angrenzend an die im Vorhaben bezeichneten Flachen in der Ortslage Pasewalk der
Gemarkung Pasewalk, Flur 28, Flurstiicke 226/4 werden als Altlastverdachtsflache auf-
grund der friheren Nutzung (ehem. Tankstelle, Technikstellflachen) im Altlastenkataster

des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefihrt.

Genauere Hinweise und Auflagen werden Teil der jeweiligen Baugenehmigungen.
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Die Stadt Pasewalk hat auf Hinweis des Landkreises eine ,Orientierende Altlastenunter-
suchung in der Gemarkung Pasewalk, Flur 28, Flurstiicke 218/7, 218/14 und 226/4 (B-
Plan-Gebiet ,verlangerte Klosterstrale”)” in Auftrag gegeben. Das Gutachten liegt mit

Datum vom 16.07.2018 vor. Dem Gutachten ist folgendes Ergebnis zu entnehmen:

~Im Rahmen der orientierenden Untersuchungen konnten im Bereich der untersuchten
Altlastenverdachtsflachen keine Hinweise auf umweltrelevante Kontaminationen des
Bodens festgestellt werden. Es wurden in einzelnen Proben aus den im Untergrund fla-
chenhaft vorhandenen Bauschuttablagerungen lediglich erhohte Gehalte an PAK und
einzelnen Schwermetallen nachgewiesen, die jedoch nicht die entsprechenden Priifwerte
fdr die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Industrie- und Gewerbegrundstiicken
(Wirkungspfad Boden - Mensch) gemal3 8 8 Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BBodSchG lberschrei-

ten.

Ausgehend von der vom Auftraggeber vorgegebenen Aufgabenstellung kann einge-
schatzt werden, dass kein Handlungsbedarf hinsichtlich der Durchfihrung weiterfiihren-

der altlastenrelevanter Untersuchungen oder GefahrenabwehrmalBnahmen besteht.

Im Falle von Tiefbauarbeiten ist jedoch zu beachten, dass im Bereich des gesamten B-
Plan-Gebietes Aushubmaterial (insbesondere Bauschutt) anfallen kann, dessen PAK-
Gehalte deutlich dber dem Zuordnungswert fir die Einbauklasse Z 2 gemals LAGA-RL 20

liegen kann und dann fachgerecht zu entsorgen ist.”

8.2 Wasserwirtschaft

Die Stadt Pasewalk erhielt im Rahmen der Planungsanzeige mit Schreiben vom
11.09.2017 eine Antwort vom Landkreis Vorpommern-Greifswald mit Schreiben vom

05.10.2017 Das SG Wasserwirtschaft gab in diesem Schreiben folgenden Hinweis:

~Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewassern Il. Ordnung (z.B. Graben) sind entspre-
chend 8 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab BG6-
schungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieBen / von dem geplanten Bauvorha-
ben freizuhalten. (A)

Nach §8 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewas-
sereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhal-
ten. (H)

Nach 8 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser
in das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer
Rechtsverordnung nach 8 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Nie-
derschlagswasser kann daher erlaubnisfrei tber eine ausreichende Sickerstrecke von

mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.
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Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versicke-
rungsbereich im kf-Bereich von 1*10'3 bis 1*10 "6 m/s liegen. (H)

Nach & 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers auswirken konnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach 8 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbe-
absichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behdorde unverziglich an-

zuzeigen. (H)

Niederschlagswasser soll nach 8 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige

offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen

Zweckverband Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)
Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos

gegen Anlieger auf dem Grundstick versickert werden. (H)“

Der Wasser- und Bodenverband ,Mittlere Uecker-Randow” teilt mit Stellungnahme vom
20.11.2017 mit:

~Der Wasser- und Bodenverband gibt im Rahmen seiner gesetzlichen Aufgabe, der Un-
terhaltung der Gewaéasser 2. Ordnung, dem geschilderten Vorhaben seine Zustimmung,
wenn folgende Forderungen und Hinweise eingehalten werden:

1. Durch das Planvorhaben wird in unserem Verbandsgebiet kein Gewasser 2. Ordnung
nach 8 2 WHG in Verbindung mit 8 1 Landeswassergesetz berdihrt.

2. Wir mochten darauf hinweisen, dass diese Stellungnahme keine Baugenehmigung
darstellt.

3. Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwas-
serungsleitungen angetroffen oder zerstort werden, so sind diese in jedem Fall funkti-
onsfahig wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt
auch, wenn die vorg. Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.

8.3 Denkmalschutz

Bezliglich der Auskunft aus der Bau- und Bodendenkmalliste des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald erhielt die Stadt Pasewalk von der Unteren Denkmalschutzbehérde des

Landkreises mit Schreiben vom 15.08.2016 folgende Informationen:
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,Die Flursticke und ihre Bebauung sind derzeit nicht Bestandteil der Baudenkmalliste

des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

Die Flurstiicke sind zudem derzeit nicht in der Bodendenkmalliste des Landkreises Vor-

pommer-Greifswald erfasst.”

Die Stadt Pasewalk erhielt im Rahmen der Planungsanzeige mit Schreiben vom
11.09.2017 eine Antwort vom Landkreis Vorpommern-Greifswald mit Schreiben vom

05.10.2017. Der SB Bodendenkmalpflege gab in diesem Schreiben folgenden Hinweis:
,Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berdhrt.
Im Planungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unverziglich
zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiuir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer und zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-

che.

Die untere Denkmalschutzbehorde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemal8e Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager offentlicher Belange gemal3 8 4 Absatz
2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) das Landesamt

fdr Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen ist.”

8.4 Kampfmittel

Die Stadt Pasewalk hat mit Schreiben vom 25.07.2016 eine Kampfmittelauskunft beim
Landesamt flr zentrale Aufgaben der Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V gestellt. Das Landesamt gab mit Stellungnahme vom 08.08.2016 folgenden

Hinweis:

»...dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine Anhaltspunkte auf latente
Kampfmittelgefahren zu entnehmen. Fir die o.g. Flurstiicke besteht daher aus Sicht des

Munitionsbergungsdienstes derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieSen, dass auch in fir den Muniti-
onsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auf-
treten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht

durchzufiihren. Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
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aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in

der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen.

Rechtshinweis:

Beim Fund von Kampfmitteln oder kampfmittelverddachtigen Gegenstanden, ist gemal3 §
5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg - Vorpommern die Fundstelle der ortlich
zustandigen Ordnungsbehorde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung tber
die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Muniti-

onsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr gemals 88 13 und 52 Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern (LBauO M-V) i. V. m. VOB Teil C / ATV DIN 18299 analog verpflichtet,
Angaben zu vermuteten Kampifmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergeb-

nisse von Erkundungs- und BeraumungsmalSnahmen mitzuteilen.

Gemal3 8 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg - Vorpommern (SOG
M-V) ist der Eigentimer einer Sache, die die 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stort,
fir diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigen-
tum. Ein Pflichtverstol8 kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren. Zudem ergibt sich
die Erfordernis des Arbeitgebers eine Gefahrdung des Lebens zu vermeiden bzw. mog-

lichst gering zu halten aus 8 4 Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG).
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9. Sonstige Hinweise

Die nachfolgend aufgefliihrten Hinweise sind bei der weiteren technischen Planung und

deren Umsetzung zu berlcksichtigen.
9.1 StraBenverkehr

Das StralRenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald gab mit Stellungnah-

me vom 20.12.2017 folgende Hinweise:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemald Verkehrszeichenka-
talog ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis

Vorpommern-Greifswald, Strallenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschrankung des offentlichen Verkehrsraumes
ist rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, tiber die bauausfiihrende Fir-

ma beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, Stral8enverkehrsamt, zu beantragen.
Die REMONDIS Vorpommern GmbH teilt mit Stellungnahme vom 14.12.2017 mit:

~Bei der Planung insbesondere der StralSe sind die Vorschriften der Berufsgenossen-
schaft Verkehr hier die DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderun-
gen an Stral8en und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen” zu berticksichtigen und

anzuwenden. ”

9.2 Baumschutz

Die Stadt Pasewalk erhielt im Rahmen der Planungsanzeige mit Schreiben vom
11.09.2017 eine Antwort vom Landkreis Vorpommern-Greifswald mit Schreiben vom
05.10.2017. Das SG Naturschutz/Landschaftspflege gab in diesem Schreiben folgenden

Hinweis:

~Im Zuge der Umsetzung des B-Planes sowie bei der Einrichtung und dem Betrieb von
Baustellen und Lagerplatzen sind die Normen der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalSnahmen), der DIN 18300 (Erdar-
beiten) und der DIN 18915 (Bodenarbeiten) einzuhalten.

Der Baumbestand im Bereich von Baustellen, insbesondere von gesetzlich geschdtzten
Baumen (siehe 8 18 WNaturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern), ist
wirksam vor Beschadigungen zu schitzen. Alle Handlungen die zu einer Zerstorung, Be-
schadigung oder einer nachteiligen Veranderung von gesetzlich geschiitzten Baumen

fiihren konnen, sind verboten.

Die Verlegung von Kabeln und Leitungen sowie die Anlage von Baugruben sind deshalb
aulBerhalb des Wurzelbereiches von Baumen durchzufiihren. Als Wurzelbereich gilt der

Kronentraufbereich plus 1,5 Meter.”
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9.3 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die bei der geplanten Baumalnahme anfallenden Abféalle sind ordnungsgemal® und
schadlos zu verwerten (8 7 KrWG@G) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht még-
lich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit
zu beseitigen (8 15 KrwaG).

9.4 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt (ber die Be-
deutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehtérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegen-
schaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls
zu schitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu
beantragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach 8 37 des Geset-
zes Uber die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz - (GeoVermG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713)
eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes (ber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschutzt. Wer
notwendige Malnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefahrdet wer-
den konnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg- Vorpom-
mern mitzuteilen.
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10. Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 13.749,17 m?
Mischgebiet 6.820,06 m?
Mit Gberbaubarer Grundstlicksflaiche gesamt 3.270,14 m?
Baufeld 1 795,32 m?
Baufeld 2 2.802,79 m?
Stral3enverkehrsfldche 1.789,92 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Privat 2.938,08 m?
Offentlicher FulRgangerbereich 289,72 m?
Private Grinflache 3.3.95,32 m?
Gesamtflache 13.749,17 m?
aufgestellt, L. Braun

Neubrandenburg, den Mai 2019

Dipl.-Ing. Architekt
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1.  Anlass und Ziele des Artenschutzfachbeitrages

Die Stadt Pasewalk hat ein Verfahren zur Aufstellung eines B-Planes eingeleitet. Es ist zu
prifen, ob sich die Planung auf ggf. vorhandene besonders geschitzte Arten nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1. V.
m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.
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Abbildung 1: Lage des Vorhabens (© LAIV — MV 2018)

Falls die Moglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen fir eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bzw. Befreiung zu prufen.

2. Rechtliche Grundlagen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
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Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Der Begriff ,Besonders geschitzte Arten” ist im BNatSchG § 7 ,Begriffsbestimmungen®
Abs. 2 Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe® Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die
~otreng geschitzten Arten® im Begriff ,Besonders geschitzte Arten” enthalten sind.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 15 zulassig ist.

Hier heil3t es sinngemal, dass die Verletzung und Toétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei
Arten des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der europaischen
Vogelarten als Verbot gilt und dies nur in dem Fall, wenn die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflillt wird. Die in der EG - Handelsverordnung
aufgeflihrten Arten sind von dieser Bestimmung ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europaische Vogelarten sowie streng geschitzte in Anhang IV der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anfallig oder geschwacht sind.

Die Grundlage der Artenschutzrechtlichen Prifung bilden die europaischen Vogelarten sowie
die Nichtvogelarten des Anhang IV der FFH - Richtlinie der vom Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern aufgestellten "Liste der in
Mecklenburg - Vorpommern streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Végel)".

3. Lebensraumausstattung

Das Vorhaben liegt unmittelbar westlich der Innenstadt von Pasewalk, etwa 150 m westlich
der B 109 auf dem eingefriedeten ehemaligen Gelande der TFA/Bauunion, welches von
einem Gewerbebetrieb und einer Ausbildungseinrichtung genutzt wird. Diese werden vom
Norden seitens der KlosterstralRe erschlossen.

Etwa 250 m westlich verlauft die Uecker, die nordlich Uber Torgelow, Eggesin und Uecker-
munde abflielt und ins Stettiner Haff mindet. Etwa 80 m westlich des Plangebietes befindet
sich ein Kunstgarten mit Camping- und Wasserwanderrastplatz. Das Plangebiet ist durch die
Immissionen der vorhandenen Nutzungen, Bebauungen sowie der B 104 vorbelastet und
gegenlber weiteren Immissionen empfindlich. Das Plangebiet hat, trotz der westlich
angrenzenden Ueckerniederung, aufgrund der Einfriedung und fehlender naturrdumlicher
und touristischer Strukturen sowie der Nahe zum Siedlungsrand keine Bedeutung fur die
Erholung.

Die meisten Geholze des Plangebietes weisen ein Alter von etwa 20 bis 30 Jahren auf und
sind von Norden nach Suden etwa folgendermal3en angeordnet:
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Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Hainbuchenhecke (PHX), entlang
der nordwestlichen und dstlichen Plangebietsgrenze eine Fichtenhecke (PHW) in die eine
nach §18 NatSchAG M-V geschutzte Weide integriert ist. An der Nordwestseite des
Eingangs steht eine ausgewachsene nach §18 NatSchAG M-V geschuitzte Weide, an der
Nordostseite ein Birkengehdélz (PHX) mit Gberwiegend jungen dinnstdmmigen Baumen.
Entlang der Nordostseite der Zufahrt verlauft eine nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte
Baumreihe mit ca. 15 Jahre alten Rotdorn. Im rechten Winkel dazu verlauft eine
Weidenhecke sowie eine Linden/Ahornreihe von West nach Ost. 2 Linden sind §18
NatSchAG M-V geschitzt. An der norddstlichen Plangebietsgrenze stehen nochmals junge
Birken (PHX) sowie je 1 einzelne Konifere, junge Eiche und junge Linde. Die Flache im
Nordosten ist von Brombeeren uberwuchert (PHX). Innerhalb eines kleinen
Aufenthaltsbereiches an der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft 6stlich eine Hecke (PWX)
aus Buchen-Linden- Ahorn- und Birkenheister, stehen westlich 2 nach §18 NatSchAG M-V
geschutzte Vogelkirschen und eine ebenfalls geschitzte Fichte sowie mittig mehrere junge
Fichten und 1 nach §18 NatSchAG M-V geschutzte Weide. Im Sidwesten verlauft neben
einer Hainbuchenhecke (PHX) im Westen eine nach §19 NatSchAG M-V geschuitzte
Lindenbaumreihe. In den hausnahen Freiflachen wachsen lberwiegend flache Ziergehdlze
(PHW).
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Abbildung 2: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2018)

Die aus Landreitgras bestehenden Brachflachen der stadtischen Siedlungsgebiete (OBS)
befinden sich am westlichen und nérdlichen Plangebietsrand. Zierteich (SYZ) und Zierrasen
(PER) sind im Aufenthaltsbereich zu finden. Sadmtliche Baulichkeiten des Plangebietes sind
als Zeilenbebauung (OCZ) deklariert. Es handelt sich hierbei um drei verputzte
eingeschossige mit Blechdachern und Photovoltaikanlagen versehene vdllig intakte
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Gebaude von denen nur eines von einem Heizungs-Sanitarbetrieb genutzt wird. Die beiden
Ubrigen Uben derzeit keine Funktion aus. Weiterhin befinden sich im Plangebiet, vom Norden
nach Saden, ein Millstellplatz, ein zerfallener Schuppen, zwei Carports bzw. Unterstande, 1
Uberdachte Sitzecke, 1 Pavillon, 1 weitere Uberdachte Sitzecke, ein Gerateschuppen. Der
Rest des Plangebietes ist durch Zufahrten und Stellflachen versiegelt (OVP).

Der Boden des Plangebietes setzt sich aus anthropogen gepragten Kultosolen zusammen.
Der natirliche Baugrund der Umgebung besteht aus Kreiden, Sanden, Lehmen und
Niedermoor.

Auf dem Plangebiet befindet sich ein kleiner Zierteich mit einer Groflie von etwa 37 m? und
einem sehr geringen Naturlichkeitsgrad. Etwa 250 m nordwestlich des Plangebiets verlauft
die Uecker. Etwa 770 m sudlich des Plangebiets befindet sich das Wasserschutzgebiet
MV_WSG_2549 05 ,Pasewalk mit der Schutzzone 3. Das Plangebiet selbst liegt nicht in
einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Grundwasser steht bei mehr als 2 m und weniger als 5
m unter Flur an und ist aufgrund des nichtbindigen Deckungssubstrates vor eindringenden
Schadstoffen vermutlich nicht geschutzt.

4. Datengrundlage

Bei der durchgefuhrten Begehung am 09.05.17 wurde das Gelénde einschlieRlich der
umgebenden Gehdlze auf Eignung als Lebensraum geschitzter Arten eingeschatzt.
Basierend auf §2 Abs 4 BauGB wurden, der naturrdumlichen Ausstattung der Flache und
dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenen, Potenzialanalysen
durchgeflhrt.

Dazu wurden die Gebaude, Bodenflachen und die Gehdlze begutachtet um Hinweise auf
mogliche Lebensstatten von Tierarten aufzufinden. Die Biotoptypenkartierung erfolgte
ebenfalls am 09.05.2017. Weitere Grundlagen der Prifung waren Luftbildaufnahmen (GAIA
MV, Google Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt
des Landschaftsinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS MV).

5. Vorhabenbeschreibung

Das ca. 1,34 ha grolde, mit 3 Gebauden bestandene und gewerblich genutzte Gelande soll
zuklnftig fir das Handwerksgewerbe, das Wohnen und betreute Wohnen dienen. Es ist
geplant, die Flache als ,Mischgebiet® mit einer GRZ von 0,6, einer zuldssigen Versiegelung
von 80 % und eingeschossiger Bebauung mit Verkehrsflachen und Grinflachen zu
erschlieRen. Ein grofRer Anteil des Geholzbestandes wurde zur Erhaltung festgesetzt. Die
Gebaude werden umgebaut oder beseitigt.

Mit der Realisierung der Planung koénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Es handelt sich
um:
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1. Immissionen (Larm, Licht, Erschitterungen) werktags durch Transporte und
Bauaktivitaten,
2. Flachenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb,

Lagerflachen und Baustelleneinrichtung.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugebiet und stellen
sich folgendermalen dar:

1. zusatzliche Flachenversiegelungen,
2. geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Umbauten,
3. Beseitigung von potentiellen Habitaten von Tieren.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.
Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

1. durch Wohnen und Gewerbe verursachte Immissionen.

6. Relevanzprifung

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der
"Liste der in Mecklenburg - Vorpommern streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten (ohne
Vogel)" des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg -
Vorpommern vom 22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser
Arten mit der Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fir die Prifung
relevanten Arten selektiert.

Die Geholze stellen potenzielle Bruthabitate dar. Quartiersmoglichkeiten fir Hohlenbruter,
Fledermause und den Eremiten sind in den Baumen nicht vorhanden.

Die AuRlenfassaden der Gebaude und Baulichkeiten bieten geeignete Brutplatze fur
Nischenbruter.

Die beiden in Nord Sud Richtung stehenden Gebaude verfigen an den Giebelseiten tUber
lammellenartige Dachluken. Es ist derzeit nicht klar, ob diese Dachluken von innen vergittert
sind, der Einflug daher verwehrt wird oder ob Fledermause hierdurch in das Dach einfliegen
kdnnen. Das Vorkommen freihangender Fledermausarten in den Dachrdumen dieser beiden
Gebaude ist daher nicht auszuschlief3en.

Die beunruhigte, versiegelte oder mit dichter Grasnarbe versehene Bodenflache des
Plangebietes ist flir Bodenbriter nicht geeignet.

Die unversiegelten Flachen sind beschattet und weisen eine dichte verfilzte Grasnarbe auf.
Daher wird ein Vorkommen von Zauneidechsen trotz des grabbaren Bodensubstrates nicht
erwartet.
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Der Zierteich ist als Amphibienlaichgewasser nicht geeignet. Nachstgelegene, 700 m
sudwestlich liegende Gewasser, welche diese Funktion erfillen konnten sind durch
Eisenbahnlinien und Stralden vom Vorhaben getrennt. Das beunruhigte und zum grof3en Teil
versiegelte Plangebiet kann nicht als Landlebensraum angesehen werden. Seine Nutzung
als Transferraum ist ebenfalls unwahrscheinlich, da keine weiteren Gewéasser oder
Feuchtlebensraume in der Umgebung vorhanden sind.

Streng geschitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen
Nachtkerze) zur Verfugung.

(z.B. Weidenrdschen,

Tabelle 1: Auswahl der priifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
o
g2
£ E
5§ &
< 9
o ®
> T
Farn-und Bliitenpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein
Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ iberschwemmte Standorte nein
Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Béden nein
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden | nein
Caldesia parnassifolia Herzltffel Wasser, Uferbereiche nein
Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Sumpfe, nein
Steinbriche
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle | offene besonnte stickstoffarme nein
Flachen
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landsauger
Bison bonasus Wisent Walder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewasserabschnitte | nein
mit Geholzbestand,
Cricetus cricetus Europaischer Ackerflachen nein
Feldhamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Flisse/ Graben mit nein
zugewachsenen Ufern,
Uberschwemmungsebenen
Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein
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Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem nein
Buschbestand (besonders
Haselstraucher)

Mustela lutreola Europaischer Wildnerz | wassernahe Flachen nein

Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, nein
deckungsreiches Gelande

Ursus arctos Braunbar ungestoérte Walder nein

Fledermduse

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhdhlen, ja

Myotis nattereri Fransenfledermaus unterschiedliche ja

i _ Landschaftsstrukturen als _

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Wald, ja

Nyctalus noctula Abendsegler Waldrander) ja

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus ja

Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus ja

Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja

Plecotus auritus Braunes Langohr ja

Myotis brandltii Grole Bartfledermaus ja

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus ja

Myotis myotis GroRRes Mausohr ja

Myotis dasycheme Teichfledermaus nein

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebaudeteile, Baumhdhlen, nein

Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus unterschiedliche nein

; ) _ Landschaftsstrukturen als .

Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nein

Plecotus austriacus Graues Langohr u.a. in Kombination mit nein
nahrungsreiche Stillgewasser,
FlieRgewassern),

Meeressauger

Phocoena phocoena Schweinswal Meer nein

Kriechtiere

Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete

Emys orbicularis Europaische stille oder langsam flieRende nein

Sumpfschildkrote Gewasser mit trockenen, exponierten,

besonnten Stellen zur Eiablage

Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige nein
Trockenstandorte; Flachen mit
Gehdlzanflug, bebuschte Feld- und
Wegrander, Rander lichter
Nadelwalder

Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfihrende nein

Pelobates fuscus Knoblauchkrote Gewasser, in Verbindung mit

. _ Grlnlandflachen, gehdlzfreien
Triturus cristatus Kammmolch Biotopen der Siimpfe, Saumstrukturen
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http://de.wikipedia.org/wiki/Mischwald

wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
o
g 2
E E
§ &
< 9
o ©
> T
und feuchten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar nein
wasserfihrende Gewasser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserfihrende Gewasser nein
vorzugsweise in Verbindung mit
Grinland, Saumstrukturen und
feuchten Waldbereichen, aufierhalb
des Verbreitungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | -aubmischwalder, Moorbiotope nein
innerhalb von Waldflachen, keine
nachweise aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkréte Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell nein
durchwarmte Gewasser,
Offenlandbiotope, Trockenbiotope mit
vegetationsarmen bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flisse nein
Acipenser sturio Europaischer Stor Flusse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnapel Flisse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar Groler Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen, Moore nein
Feuerfalter
Maculinea arion Schwarzfleckiger trockene, warme, karge Flachen mit nein
Ameisen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensrdume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera
biennis)
Kéfer
Cerambyx cerdo Grolier Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche nein
Stillgewasser mit besonnten
Flachwasserbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein

Breitfligel-Tauchkafer

mit Flachwasser;

AFB zur Satzung der Stadt Pasewalk iber den Bebauungsplan Nr. 44/17 ,Verlangerte Klosterstralie"
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg Gerichtsstralle 3

Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941

Mail: kunhart@gmx.net



http://de.wikipedia.org/wiki/Biotop
http://de.wikipedia.org/wiki/Fieder-Zwenke
http://de.wikipedia.org/wiki/Wald-Zwenke

11

Osmoderma eremita Eremit mulmgefiillite Baumhdhlen von nein
Laubbdumen vorzugsweise Eiche,
Linde, Rotbuche, Weiden auch
Obstbaume
Libellen
Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich nein
strukturierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, nein
Waldhochmoore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grolte Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure nein
Stillgewasser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche kleine Timpel, die mit Wasserlinsen nein
Tellerschnecke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Fliissen nein
Avifauna alle europaischen Gebaude- und gehdlzbewohnende ja
Brutvogelarten und Bodenbruter- Arten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein
MV gekennzeichnete Rastplatze

In  Auswertung der

Vorhaben betrachtet:

oben stehenden Tabelle werden
Artenschutzfachbeitrages folgende Artengruppen naher auf Verbotstatbestande durch das

O Avifauna O Fledermause

7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

im weiteren Verlauf des

Avifauna

Im Untersuchungsraum wurden ausschlief3lich besonders geschutzte und nach Roter Liste
Deutschlands bzw. Roter Liste MV nicht gefahrdete Arten festgestellt und prognostiziert.

Diese Arten sind den Ubiquisten zuzuordnen, die an keine spezifischen Lebensraume
gebunden sind.

Laut LINFOS M-V wurden im entsprechenden Messtischblattquadranten (2449-4) zwischen
2011 und 2013 ein Brut- und Revierpaar vom Rotmilan, zwischen 2008 und 2015 sieben
Brutplatze vom Kranich, 8 Weillstorchhorste sowie 1 besetzter Wiesenweihenhorst
registriert. Der Untersuchungsraum befindet sich in keinem Rastgebiet und in Zone A (2
Klassen), das heilt im Bereich mit hoher bis sehr hoher relativer Dichte des Vogelzuges
uber dem Land M-V.
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Abbildung 4: Rastplatzfunktion der Umgebung (Quelle © LAIV — MV 2018)

Eine Beeintrachtigung der potenziellen Habitatflachen der im Messtischblatt genannten Arten
durch die Planung ist nicht zu erkennen. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen der oben
genannten  Arten  kann  ausgeschlossen  werden.  Verbotstatbestdnde  des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch die Planung nicht ausgeldst.

Rotmilan (Milvus milvus)

Der Rotmilan kommt in M-V nahezu flachig vor. Das Vorkommen ist sehr eng an das
Vorhandensein von Dauergriinland gebunden (Vokler 2014). Die Art besiedelt vor allem
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Bereiche, in denen ein abwechslungsreiches Mosaik aus Ackern, Griinland, Klein- und
GrolRgewassern sowie Waldern vorhanden ist. Im Gegensatz zu anderen Arten profitiert der
Rotmilan von den modernen Formen der Landwirtschaft (Eichstadt et al. 2006). Nach Flade
(1994) betragt die Fluchtdistanz des Rotmilans zwischen 100 und 300 m. Beanspruchte
Habitate befinden sich nicht im Eingriffsbereich bzw. in der naheren Umgebung. Von dem
Vorhaben gehen keine erheblichen Belastungen auf die Umgebung aus. Eine
Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist nicht zu erkennen. Eine Gefahrdung der lokalen
Population kann ausgeschlossen werden.

Kranich (Grus grus)

Der Kranich ist inzwischen nahezu flachendeckend in M-V verbreitet. Die Art zeigt in M-V seit
Jahrzehnten eine auferst positive Bestandsentwicklung, so dass eine Gefahrdung des
Gesamtbestandes nicht gegeben ist (Vokler 2014). Bevorzugt besiedelt werden
Erlensimpfe, aber auch grofflachige Moorkomplexe in der Feldflur oder im Wald sowie
Verlandungszonen von Seen (Eichstadt et al. 2006). Nach Flade (1994) ist die Art mit einer
Fluchtdistanz von 200 - 500 m sehr stérempfindlich und beansprucht zur Brutzeit eine Flache
von > 2 ha als Bruthabitat und nahe gelegene Nahrungsflachen. Bevorzugt werden extensiv
bewirtschaftete Flachen in landwirtschaftlichen Kulturen wie Wiesen und Felder sowie
Feldsdume und Seeufer, die zur Nahrungssuche genutzt werden. Im Plangebiet und seiner
Umgebung sind keine potenziellen Brutplatze des Kranichs vorhanden. Eine
Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist nicht zu erkennen. Ein Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist damit fur den Kranich nicht gegeben.

Weildstorch (Ciconia ciconia)

Der Weildstorch ist in M-V noch nahezu flachendeckend verbreitet. Die
Verbreitungsschwerpunkte befinden sich nach wie vor im Nordoéstlichen Flachland, im
Ruckland der Seenplatte, aber auch im westlichen Teil der Westmecklenburgischen
Seenplatte bis in das slidwestliche Altmoranen- und Sandergebiet. Auf dem Mduhlentor ca.
350 m ndrdlich des Vorhabens befindet sich ein besetzter Horst. An vielen Brutstandorten
(dérfliche Lage) wirkt sich die Verschlechterung der Nahrungssituation durch MafRnahmen
der intensiven Landwirtschaft aus (Vokler 2014). Nach Flade (1994) ist die Art mit einer
Fluchtdistanz von < 30 - 100 m weniger stérempfindlich und beansprucht zur Brutzeit einen
Aktionsraum von 4 bis > 100 km? (Kolonien). Zur Nahrungssuche werden bevorzugt feuchte
und wasserreiche Gegenden wie Flussauen und Grinlandniederungen angeflogen. Habitate
des Weilistorches befinden sich nicht im Plangebiet. Von dem Vorhaben gehen keine
zusatzlichen Belastungen (wie Larm, Bewegungen oder Spiegelungen) auf die Umgebung
aus, die zum Meideverhalten fuhren kdnnten. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist
nicht zu erkennen. Eine Gefahrdung der lokalen Population kann ausgeschlossen werden.
Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist damit fir den Weilstorch nicht
gegeben.

Wiesenweihe (Circus pygargus)

Die Wiesenweihe ist eine nach Roter Liste M-V vom Aussterben bedrohte, nach BNatSchG
streng geschitzte Art. Zur Brutzeit bendtigte Habitatstrukturen sind nach Flade (1994):
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Offene und halboffene, wenig gestorte Feuchtgebiete, vor allem Niedermoore, ausgedehnte
Verlandungszonen, grof3flachige Heidemoore und weite, feuchte Dinentaler der Kiiste. Der
Horst befindet sich in (meist schitterem) Schilf, Hochstauden- und Grol3seggenrieden,
hohem Gras, selten Getreide; zum Teil zwischen niedrigen Buschen (z.B. Gagel). Die Art
jagt Uber Ackern, Griinland, offenen Moorflachen, ist mit einer Fluchtdistanz von 150 -
> 300 m stérempfindlich und beansprucht zur Brutzeit einen sehr kleinen Aktionsraum als
Nestrevier bis zu einer Ausdehnung von > 20 km? Die Nahrung besteht zur Brutzeit aus
Kleinsdugern und Kleinvdgel. ,Gegenwartig nistet die Wiesenweihe Uberwiegend in
Ackerkulturen. Diese Ackerbruten sind im besonderen Mal3e gefahrdet, da die Erntetermine
(Raps, Wintergetreide) vor dem Fliggewerden der Jungen liegen.“ (Vokler 2014). Im
Plangebiet sind keine Habitate der Wiesenweihe vorhanden. Von dem Vorhaben gehen
keine zusatzlichen Belastungen (wie Larm, Bewegungen oder Spiegelungen) auf die
Umgebung aus, die zum Meideverhalten fihren kénnten. Bei der Begehung am 09.05.17
wurden keine Anzeichen auf ein Vorkommen der Art gefunden.

® FUr alle europaischen Vogelarten gilt, dass:

o deren Verletzung, Tétung und die Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verboten sind, wenn die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nicht weiterhin
erflllt wird (hier: Beseitigung von Nahrungshabitaten),

o deren Beeintrachtigung in Zeiten verboten ist, in denen diese anfallig oder geschwacht sind
(Brut, Aufzucht, Mauser - Marz bis Oktober).

® Fur die in Anhang A der EG - Handelsverordnung (EG - Verordnung Nr. 338/97)
aufgeflihrten Vogelarten gelten die Zugriffsverbote des §44 BNatSchG uneingeschrankt.

= Voraussetzung fur die Durchfihrbarkeit des Vorhabens ist daher, dass die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird und dass das Vorhaben die
Brut, Aufzucht und Mauser der Végel nicht stort.

Bei der Begehung am 09.05.2017 wurden im Plangebiet folgende Nahrungsgaste
festgestellt.

Tabelle 2: Festgestellte Nahrungsgéste des Plangebietes

Deutscher Name Wissenschaftlicher VRL | BArtSchV | BNatSchG| RLD RL MV
Name
Blaumeise Parus caeruleus bg
Buntspecht Dendrocopos major bg
Kohlmeise Parus major bg
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Wahrend der Begehung konnten die aus der Tabelle 3 aufgefiihrten Vogelarten an den
Gebauden beobachtet und auch Nester registriert werden. In den Gebauden selbst konnten
keine Spuren von Vogelarten (Nester, Schlafplatze ) festgestellt werden.

Tabelle 3: Potenzielle Brutvogelarten der Gebaude

Deutscher Name Wissenschatftlicher VRL | BArtSchV |BNatSchG | RLD RL MV
Name
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros bg
Haussperling Passer domesticus bg \% \%
Bachstelze Motacilla alba bg

Auf dem Untersuchungsgelande befinden eine Reihe Koniferen und gréRRere Teilstlicke, die
naturnah wachsen konnten. In diesen Bereichen kdnnten weitere Arten die Gehdlze des
Plangebiets als Bruthabitat nutzen.

Tabelle 4: Potenzielle Brutvogelarten der Geholze

Deutscher Name Wissenschaftlicher VRL | BArtSchV | BNatSchG | RLD RL MV
Name

Amsel Turdus merula bg
Bluthanfling Carduelis cannabina bg V
Buchfink Fringilla coelebs bg
Dorngrasmiucke Sylvia communis

Elster Pica pica bg
Fitislaubsanger Phylloscopus trochilus bg
Gartengrasmiicke | Sylvia borin bg

Phoenicurus

Gartenrotschwanz | phoenicurus bg
Girlitz Serinus serinus bg
Grinfink Carduelis chloris bg
Heckenbraunelle Prunella modularis bg
Klappergrasmicke | Sylvia curruca bg
Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg
Nachtigall Luscinia megarhynchos bg
Nebelkréhe Corvus corone cornix bg
Ringeltaube Columba palumbus bg
Singdrossel Turdus philomelos bg
Stieglitz Carduelis carduelis bg
Zaunkonig Troglodytes troglodytes bg
Zilpzalp Phylloscopus collybita bg

AFB zur Satzung der Stadt Pasewalk iber den Bebauungsplan Nr. 44/17 ,Verlangerte Klosterstralie"
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg Gerichtsstralle 3

Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941

Mail: kunhart@gmx.net



16

VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante
Arten gemal Art. 4 Abs. 2 VS-RL (II)

BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (sg)

BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz (bg = besonders geschitzt, sg = streng geschutzt)

RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,

3 = gefahrdet, G= Gefahrdung anzunehmen, D= Daten mangelhaft,
Vorwarnliste = noch ungeféhrdet, verschiedene Faktoren kdnnten
eine Gefahrdung in den nachsten zehn Jahren herbeifiihren)

RL MV = Rote Liste Meck.-Vp. (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell gefahrdet, Vorwarnliste
= noch ungefahrdet

Artenschutzrechtlicher Bezug

o §44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot):
Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu toten besteht fur britende Tiere wahrend der
Bauphase. Nahrungssuchende Individuen werden durch die Bautatigkeit vergramt.
Wahrend der Bestandsaufnahmen zum Vorhaben wurde Brutgeschehen an den
Gebauden und in den Gehdlzen des Plangebietes prognostiziert. Geholzfallungen
und Abrissarbeiten geschehen auflerhalb der Brutzeit. Es besteht somit nicht die
Gefahr britende Voégel zu téten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand
nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

e Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):
Die Geholze sowie Baulichkeiten innerhalb der Vorhabenflache dienen als potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die Gehdlze bleiben grofitenteils erhalten. Weitere
Obstbaumpflanzungen werden erfolgen. Die Gebaude kénnen nach den
Umbauarbeiten wieder als Brutplatze dienen. Zudem stehen die Ubrigen
Baulichkeiten wie die Pavillons und Carports des Plangebietes als Ausweichhabitate
zur Verfugung. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach §44 (1) Nr. 3
BNatSchG.

e Stoérungstatbestande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen):
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Die Funktion der Flache
als Nahrungshabitat, bleibt erhalten. Die Brutmdglichkeiten werden durch das
Vorhaben nur temporar eingeschrankt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach §
44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Fledermausarten

Fledermduse bendtigen ein komplexes Lebensraumgefige mit verschiedenen
Habitatstrukturen. Dazu gehdéren Hohlraume, die entsprechend ihrer Funktion als Quartiere
und Wochenstuben fur die Fledermause bestimmte Bedingungen aufweisen mussen. Arten-,
Individium- und Jahreszeitenabhangig kénnen Gebadudeteile und Hbéhlenbaume geeignete
Quartiere sein. Fledermduse nutzen artspezifisch unterschiedliche Strukturen als
Jagdgebiete, die im Zusammenhang zum Nahrungsangebot, bevorzugter Insektenart und
Anpassung der Tiere im Jagdverhalten zu sehen sind. Nahrungsgrundlagen der
Fledermause befinden sich an oder in der Vegetation von Baumen und Strauchern, an
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Gewassern und auf Offenlandbiotopen. Der Weg vom Quartier zum Jagdrevier sowie
zwischen den Quartieren wird meist auf individuellen festen Flugrouten zurlckgelegt. Bei
entfernt  liegenden  Jagdhabitaten = dienen Baum- und  Gebuschreihen  als
Orientierungsleitlinien zur Einhaltung der Flugrouten.

Am 09. Mai 2017 fand eine einmalige Begehung vom Erdboden aus statt. Das Gelande und
alle AuBenfassaden sowie der Innenbereich des in West — Ost — Richtung stehenden
Gebaudes wurden begutachtet.

Das B-Plangebiet ist grol¥flachig durch Hauser, Parkplatz- und Abstellflachen sowie die
Zuwegung versiegelt. Infolge der Nutzungsaufgabe einzelner Teilbereiche ist im Norden des
Plangebietes ein starkerer Geholzaufwuchs zu verzeichnen. Das B-Plangebiet ist auf Grund
seiner Ausstattung nur ein untergeordnetes, sehr kleinflachiges Nahrungsgebiet fur
Fledermause aus der Umgebung.

Auf dem Gelande befinden sich hauptsachlich jlingere Laub- und Nadelbdume, die noch
keine Baumhohlen oder Spalten aufweisen. Eine dickstimmigere Weide im Norden des
Plangebietes zeigt lediglich am Stammfu® eine beginnende Hoéhlenbildung, die fir
Fledermause als Quartier unnutzbar ist.

Alle drei grofieren Gebaude sind mit Blechdachern ausgestattet. Die Tlren und Fenster sind
intakt und schlieen dicht ab. Unter den Fensterbrettern befinden sich keine Hohlrdume. Die
holzernen Ortgange zeigen keine Defekte und schlieBen ebenfalls dicht an die
Fassade/Dach an. In die Ortgange sind Luftungsgitter integriert, so dass kein Tier hierdurch
ins Innere gelangen kann. Die in Nord — Sid — Richtung stehenden Gebaude verfligen an
den Giebelseiten Uber lammellenartige Dachluken. Es ist derzeit nicht klar, ob diese
Dachluken von Innen vergittert sind oder ob Fledermduse durch die Licken in das Dach
einfliegen konnen. Fir beide Gebadude besteht daher die Mdglichkeit, dass in diesen
Dachraumen Fledermause (z. B. freihdngende Arten) Quartiere haben kénnen.

Zwei kleinere Gebaude befinden sich im Nordosten bzw. Osten des Plangebietes. Das
norddstliche Gebaude ist kaum 2,2 m hoch und allseitig von Vegetation (junge Hainbuchen
sowie rankende Waldrebe) verdeckt. Ein freier Anflug an das Gebaude erscheint nicht
moglich. Das kleinere Gebaude im Osten des Plangebietes verfugt Uber keine Fenster. Die
Taren schlielen dicht. Fehistellen und Licken, die als Fledermausquartier nutzbar waren,
sind am Gebaude nicht vorhanden.

Vier recht neue aus Holzkonstruktionen errichtete Unterstdnde mit Bitumendeckung zeigen
ebenfalls keine erkennbaren Spalten oder Hohlrdume, die durch Fledermause nutzbar sind.

An das in West — Ost — Richtung stehende Gebaude schlief3t sich an einen Teil der
nordlichen Fassade ein Holzschuppen an. Hinweise sowie Potenzial auf
Fledermausquartiere im/ am Holzschuppen fehlen.

Fledermauskot an den Gebaudestrukturen wurde nur sehr vereinzelt gefunden, wobei keine
Hinweise auf Fledermausquartiere abzuleiten sind.
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Artenschutzrechtlicher Bezug

e § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Toétungs- und Verletzungsverbot): Wahrend der
Bestandsaufnahmen zum Vorhaben wurde Lebensraumpotenzial in den Dachrdumen
der in Nord — Sud — Richtung stehenden Gebaude prognostiziert. Abrissarbeiten
finden im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar nach vorheriger Begutachtung
der Dachraume und ggf. unter 6kologischer Baubegleitung statt. Es besteht somit
nicht die Gefahr Individuen in deren Quartieren zu téten oder zu verletzen und kein
Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

e Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten): Falls wahrend der Umbaumalnahmen des
Dachraumes, im Rahmen der, Hinweise auf Fledermausvorkommen gefunden
werden, bestimmt die 6kologische Baubegleitung die erforderlichen Vermeidungs-
und Ersatzmalnahmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG.

e Storungstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen): Eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Bei Einbindung einer
Okologischen Baubegleitung in die Umbaumalinahmen der Dachrdume entsteht kein
Stoérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

8. Zusammenfassung

Fir die oben aufgefuhrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verstol} gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der europaischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) und der
Tierarten nach Anh. IV FFH-RL ( Fledermause) vor, soweit die 6kologische Funktion der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umgesetzt, werden die Verbote
des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht beruhrt.

Die folgenden VermeidungsmalRnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 1 und 2
definierten Totungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen
Storungen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten entgegen.

Vermeidungsmafinahmen

V1 Strauch- und Baumbeseitigungen sind aul3erhalb des Zeitraumes 1. Marz—-30.
September durchzuflhren.

V2 Abrissarbeiten sind aullerhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September
durchzufihren.
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Im Vorfeld von Umbauarbeiten/Sanierungen/Abriss der beiden Gebaude mit
Fledermauspotenzial ist eine Uberprifung der Dachrdume auf Nutzung von
Fledermausen im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung notwendig. Die
Okologische Baubegleitung legt auf Grundlage der Untersuchung der Dachrdume
notwendige artenschutzrechtliche Malinahmen, wie Bauzeitenregelung, fachliche
Begleitung wahrend der Arbeiten sowie den Ersatz fir den Verlust von
Fledermausquartieren fest. Die Einhaltung und Begleitung der benannten
MaRnahmen sowie die Dokumentation dieser obliegt ebenfalls der dkologischen
Baubegleitung.

Baume innerhalb von Griinflachen sind zu erhalten

Zur Erhaltung festgesetzte Baume sind zu erhalten.

Kompensationsmaflinahmen

K1

K2

Zur Kompensation des Eingriffes ist auf der westlichen Griinflache eine 1.000 m?
grolRe Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist extensives
Grunland mit einmaliger Mahd/Jahr zu entwickeln. Weiterhin sind 10 hochstammige
Obstbaume StU 14/16 cm mit Verankerung aus heimischen Baumschulen im Raster
10 m x 10 m zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wildschutz ist zu
gewahr-leisten. Die Mahd ist ab 1. August bis spatestens Mitte September auf
mindestens 10 cm Schnitthdhe vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Auf
Dungung, PSM, Nachsaat, Walzen, Schleppen und Umbrechen ist zu verzichten.
Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen (Zeitpunkt nach Absprache mit der uNB)
erfolgen. Die Pflan-zungen sind spatestens im Herbst des Jahres der
Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren. Die Umsetzung der MalRhahme
ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB und
Bauherrn weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren.

Artenliste:

Apfelbaume: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner,
Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grilinheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurzstiel;

Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern;

Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

Falls nicht zur Erhaltung festgesetzte Baume aullerhalb von Griunflachen besei-tigt
werden mussen, ist jeweils ein hochstammiger Obstbaum StU 14/16 cm, mit Ver-
ankerung, aus heimischen Baumschulen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Wildschutz ist zu gewahrleisten. Artenliste wie K1.
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VOKLER Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg — Vorpommern 2014
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Anhang -Fotodokumentation

Bild 01

Plangebiet vom Norden mit Baumreihe (Osten) und Blirogebaude (Westen

Bild 02 Richtung Stden, versiegelte Flache, Gebaude 3 (links) und mit Lindenreihe
bewachsene Grinflache (rechts)
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BiI 03 Sudllch an das Plangeblet grenzende Geholze

Bild 04 Sudllch an da PIangeblet grenzende Grunflache mit Geholzen
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Bild 05 Brachflache im Siidwesten

Stadtzentrum [—*

Bild 06 Plangebiet vom Suden
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Bild 07 Zieeic nd Bepflanzung im Osten des Plangebiets bleiben erhalten

Bild 08 Birkenreihe im Nordosten des Plangebiets
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Bild 09 Plangebiet vom Osten
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1. Anlass und Ziele

Die Stadt Pasewalk hat ein Verfahren zur Aufstellung eines B-Planes eingeleitet. Das
nachstgelegene Natura — Gebiet SPA DE 2549 — 471 ,Mittleres Ueckertal* mit den Zielarten
Eisvogel, Neuntoter, Rohrweihe, Rotmilan, Sperbergrasmiicke, Wachtelkénig, Weil3storch
liegt ca. 150 m westlich des Plangebietes und ist durch die Bundesstralle von diesem
getrennt.

Plangebiet 150 m
Ostlich des
SPA-Gebietes

| SPA - Gebiet DE 2549-471
| .Mittleres Ueckertal”

g

—
57

Abb. 1: Vogelschutzgebiet westlich des Vorhabens (Quelle: © LINFOS/M-V 2017)

Entsprechend Artikel 6 Absatz 3 der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der
nattrlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten erfordert die vorliegende Planung,
welche nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Natura - Gebietes in Verbindung steht und
hierfir nicht notwendig ist, das Gebiet jedoch einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen
Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kdnnte, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit
den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen.

Dies erfolgt zunachst im Rahmen vorliegender FFH-Vorprifung auf Grundlage vorhandener
Unterlagen. Sind im Ergebnis der FFH-Vorprifung erhebliche Beeintrachtigungen
nachweislich auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich. Besteht dagegen bereits die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung,
I6st dies die Pflicht zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitshauptprifung aus.
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Unter Berucksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung und vorbehaltlich des
Absatzes 4 (Durchfihrung trotz negativer Ergebnisse aus Griinden offentlichen Interesses,
mit notwendigen Ausgleichsmallnahmen) stimmen die zustandigen -einzelstaatlichen
Behdrden der Planung nur zu, wenn sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht
beeintrachtigt wird und nachdem sie gegebenenfalls die Offentlichkeit angehort haben.

2. Gesetzliche Grundlagen

Die europaische Grundlage der FFH-Prifungen ist die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume und der Habitate der Arten (RL 92/43/EWG), FFH-
Richtlinie genannt, welche seit dem 5. Juni 1992 in Kraft ist und die Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinie 2009/147/EG des Rates der europaischen Gemeinschaften vom 30.November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) in ihre Bestimmungen einschlief3t.

Im Artikel 3 der FFH-Richtlinie heil}t es:

(1) Es wird ein kohédrentes europdisches 6kologisches Netz besonderer Schutzgebiete mit
der Bezeichnung ,Natura 2000“ errichtet. Dieses Netz besteht aus Gebieten, die die
natiirlichen Lebensraumtypen des Anhangs | sowie die Habitate der Arten des Anhang Il
umfassen und muss den Fortbestand oder gegebenenfalls die Wiederherstellung eines
glinstigen Erhaltungszustandes dieser natlirlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten
in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet gewéhrleisten. Das Netz ,Natura 2000 umfasst
auch die von den Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie 79/409/EWG ausgewiesenen
besonderen Schutzgebiete.

Die Pflicht zur Prifung der Natura-Gebiete ergibt sich aus Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie:

(3) Pléne oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung
stehen oder hierfiir nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder in
Zusammenwirkung mit anderen Pldnen und Projekten erheblich beeintrdchtigen kdnnten,
erfordern eine Priifung auf Vertrdglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeitspriifung und
vorbehaltlich des Absatzes 4 stimmen die zusténdigen einzelstaatlichen Behérden dem Plan
bzw. Projekt nur zu, wenn sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht
beeintréchtigt wird, und nachdem sie gegebenenfalls die Offentlichkeit angehért haben.

3. Vorgehensweise

Nachfolgend werden die einzelnen Schritte der Prifung des Vorhabens erlautert:
1.Schritt

Dieser ist die Prifung des Vorhabens auf Wirkfaktoren, welche Beeintrachtigungen eines
Natura 2000-Gebietes auslésen kdnnten.

2. Schritt

Hier erfolgt die Konkretisierung der Art und Intensitdt der Wirkfaktoren sowie die
Bestimmung der im Natura 2000-Gebiet zu schitzenden Lebensraumtypen, der
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Lebensraumarten und derer Habitate welche gegeniber den Wirkfaktoren empfindlich sein
konnten.

3. Schritt

Es wird geprift ob die Moglichkeit besteht, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der im
Natura 2000-Gebiet zu schutzenden Lebensraumtypen oder Arten erfolgen kann.

Wird als Ergebnis des 3. Schrittes die Méoglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung
ausgeschlossen, ist das Vorhaben durchfuhrbar. Kann die Mdglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden ist das Vorhaben abzulehnen.

Zum Verstandnis der Ausfuhrungen werden nachfolgend wichtige Begriffe erlautert:

Erhebliche Beeintrachtigung

Beeintrachtigungen natirlicher Lebensraume nach Anhang | der FFH-Richtlinie oder der
Habitate der Arten nach Anhang Il, die nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu
bewahren oder zu entwickeln sind, sind erheblich, wenn diese so verandert oder gestort
werden, dass diese ihre Funktion entsprechend den Erhaltungszielen nicht mehr
vollumfanglich bzw. ausreichend, sondern nur noch eingeschrankt erfiillen kénnen oder der
Erhaltungszustand der fir sie charakteristischen Arten nicht mehr gunstig ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten kénnen nicht nur durch Vorhaben
die innerhalb der Gebiete vorgesehen sind hervorgerufen werden, sondern auch von
solchen auflerhalb dieser Gebiete, indem aus solchen Vorhaben entsprechende
Auswirkungen auf die Gebiete mit ihren fir die Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteile
resultieren. Dies kdénnen vor allem Wirkungen Uber den Luft und Wasserpfad sowie
Barrierewirkungen sein, die zu Stérungen von funktionalen Beziehungen (z. B. zwischen
Lebensraumen einer Art inner-und auflerhalb eines Natura 2000-Gebietes) fuhren oder
Zerschneidungs-bzw. Fallenwirkungen, die auch auferhalb der Gebietskulisse
Individuenverluste / Mortalitdtserhéhung der im Gebiet siedelnden Population hervorrufen.

Erhaltungsziele

Erhaltungsziele sind grundsatzlich die Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen
Erhaltungszustandes der Lebensrdume nach Anhang | FFH-Richtlinie und der Arten nach
Anhang Il FFH-RL und deren Habitate. Zum Teil sind fur die Natura 2000-Gebiete die
jeweiligen Erhaltungsziele gebietsspezifisch im Standard - Datenbogen festgelegt.

Bezugsraum

Bezugsraum zur Ermittlung der Beeintrachtigungen ist das entsprechend den
Erhaltungszielen zu sichernde oder wiederherzustellende Vorkommen im betroffenen Natura
2000-Gebiet einschlieRlich seiner lokalen Vernetzung, nicht jedoch das nationale oder
europaische Verbreitungsgebiet. Dabei sind erforderlichenfalls etwaige Differenzierungen
innerhalb des Gebietes zu berlicksichtigen (z. B. bei einem Gebiet, das aus funktional
getrennten oder nur bedingt zusammengehdrigen Teilgebieten besteht). Insbesondere bei
mobilen oder regelmalig wandernden Arten st allerdings festzuhalten, dass
Beeintrachtigungen der Population des betroffenen Natura 2000-Gebietes auch aulRerhalb
dieses Gebietes stattfinden und z. B. Uber dort erhdhte Individuenmortalitdt auf den
gebietsbezogenen Erhaltungszustand der betroffenen Arten rickwirken kénnen.
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4. Projektbeschreibung

Das ca. 1,38 ha grolRe, mit 3 Gebauden bestandene und gewerblich genutzte Gelande soll
zukinftig dem Handwerksgewerbe, dem Wohnen und betreuten Wohnen dienen. Es ist
geplant, die Flache als ,Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6, einer zulassigen Versiegelung
von 80 % und eingeschossiger Bebauung mit Verkehrsflachen und Grinflachen zu
erschlieRen. Ein grofier Anteil des Geholzbestandes wurde zur Erhaltung festgesetzt. Die
Gebaude werden umgebaut oder beseitigt.Die Planung, welche die Verkehrsflachen, 3
Grinflachen, die 3 Gebaudegrenzen, 29 Stlick zu erhaltende geschitzte Baume festsetzt,
ermoglicht Neuversiegelungen von etwa 0,1 ha. Je nach Gestaltungsansatz der
nachfolgenden Objektplanung werden die Versieglungsmoglichkeiten ausgeschopft und ist
die Mdglichkeit gegeben Landreitgrasflachen, niedrige Gebusche (ODS), Ziergehdlzflachen,
eine Fichtenhecke (PHW), eine Hainbuchenhecke (PHX), Teile eines Bestandes sehr
dinnstdmmiger Birken (PWX) und 3 Baume ohne Schutzstatus zu beseitigen.

Tabelle 1: Wirkungsprognose
Art der Wirkung Wirkintensitat auf das FFH - Gebiet
@
2
g
g3 g £
BES 3
a) anlagebedingte Wirkungen
Flachenversiegelung Uberbauung/ Versiegelung X
Flachenumwandlung Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes X
Veranderung der morphologischen Verhaltnisse X
Veranderung der hydrologischen/ hydrodynamischen X
Verhaltnisse
Veranderung der hydrochemischen Verhaltnisse X
(Beschaffenheit)
Nutzungsanderung Direkte Veranderung von Vegetations- / X
Biotopstrukturen
Verlust/Anderung charakteristischer Dynamik X
Intensivierung der land-, forst- oder X
fischereiwirtschaftlichen Nutzung
Kurzzeitige Aufgabe habitatprdgender Nutzung/ X
Pflege
(Langer) andauernde Aufgabe habitatpragender X
Nutzung/ Pflege
Gewasserausbau X
Zerschneidung, anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung/ X
Arealverkleinerung, Kollision Individuenverlust
b) betriebsbedingte Wirkungen
Zerschneidung, betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung/ X
Arealverkleinerung, Kollision Individuenverlust
Mechanische Einwirkung (z.B. Tritt, X
Luftverwirbelung, Wellenschlag)
Erschutterungen/ Vibrationen X
stoffliche Emissionen Stickstoff- und Phosphatverbindungen/ X
Nahrstoffeintrag
a FFH-Vorprufung zum SPA - Gebiet DE 2549-471 ,Mittleres Ueckertal® fir die Satzung
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Organische Verbindungen X
Schwermetalle X
Sonstige durch Verbrennungs- und X
Produktionsprozesse entstehende Schadstoffe
Salz X
Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub/ X
Schwebstoffe und Sedimente)
Olfaktorische Reize (Duftstoffe, auch: Anlockung) X
Arzneimittelriickstdnde und endokrin wirkende Stoffe | X
Sonstige Stoffe X
Einleitungen in Gewasser X
Grundwasser u.a. X
Wasserstandsanderungen
akustische Wirkungen Schall X
optische Wirkungen Bewegung, Sichtbarkeit, Licht (auch: Anlockung) X
Veranderungen des Mikro- und | Veranderung der Temperaturverhaltnisse X
Mesoklimas
Veranderung anderer standort-, vor allem
klimarelevanter Faktoren (z.B. Belichtung, X
Verschattung)
Strahlung Nichtionisierte Strahlung/ Elektromagnetische Felder | X
lonisierte/ Radioaktive Strahlung X
Gezielte Beeinflussung von Management gebietsheimischer Arten X
Arten und Organismen
Forderung/ Ausbreitung gebietsfremder Arten X
Bekampfung von Organismen (Pestiziede u.a.) X
Freisetzung gentechnisch neuer bzw. veranderter X
Organismen
c¢) baubedingte Wirkungen
BaustralRe, Lagerplatze etc. X
Bauzeiten (Gesamtzeitraum u. X
tageszeitlich)
Zerschneidung, Baubedingte, Barriere- oder Fallenwirkung/ X
Arealverkleinerung, Kollision Individuenverlust
Sonstige X

5. Beschreibung des Untersuchungsraumes.

Das Vorhaben liegt unmittelbar westlich der Innenstadt von Pasewalk, etwa 150 m &stlich
der B 109 auf dem eingefriedeten ehemaligen Gelande der TFA/Bauunion, welches von
einem Gewerbebetrieb und einer Ausbildungseinrichtung genutzt wird. Diese werden vom
Norden seitens der Klosterstralie erschlossen.

Etwa 250 m westlich verlauft die Uecker, die noérdlich Gber Torgelow, Eggesin und
Ueckermiinde abflief3t und ins Stettiner Haff mindet. Etwa 80 m westlich des Plangebietes
befindet sich ein Kunstgarten mit Camping- und Wasserwanderrastplatz. Das Plangebiet ist
durch die Immissionen der vorhandenen Nutzungen, Bebauungen sowie der B 104
vorbelastet und gegenuber weiteren Immissionen empfindlich. Das Plangebiet hat, trotz der
westlich angrenzenden Ueckerniederung, aufgrund der Einfriedung und fehlender
naturrdumlicher und touristischer Strukturen sowie der Nahe zum Siedlungsrand keine
Bedeutung flir die Erholung.
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Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Hainbuchenhecke (PHX), entlang
der nordwestlichen und dstlichen Plangebietsgrenze eine Fichtenhecke (PHW) in die eine
nach §18 NatSchAG M-V geschitzte Weide integriert ist. An der Nordwestseite des
Eingangs steht eine ausgewachsene nach §18 NatSchAG M-V geschitzte Weide, an der
Nordostseite ein Birkengehdlz (PHX) mit Uberwiegend jungen dunnstdmmigen Baumen.
Entlang der Nordostseite der Zufahrt verlauft eine nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte
Baumreihe mit ca. 15 Jahre alten Rotdorn. Im rechten Winkel dazu verlauft eine
Weidenhecke sowie eine Linden/Ahornreihe von West nach Ost. 2 Linden sind §18
NatSchAG M-V geschutzt. An der norddstlichen Plangebietsgrenze stehen nochmals junge
Birken (PHX) sowie je 1 einzelne Konifere, junge Eiche und junge Linde. Die Flache im
Nordosten ist von Brombeeren Uberwuchert (PHX). Innerhalb eines kleinen
Aufenthaltsbereiches an der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft dstlich eine Hecke (PWX)
aus Buchen-Linden- Ahorn- und Birkenheister, stehen westlich 2 nach §18 NatSchAG M-V
geschutzte Vogelkirschen und eine ebenfalls geschiitzte Fichte sowie mittig mehrere junge
Fichten und 1 nach §18 NatSchAG M-V geschutzte Weide. Im Sudwesten verlauft neben
einer Hainbuchenhecke (PHX) im Westen eine nach §19 NatSchAG M-V geschitzte
Lindenbaumreihe. In den hausnahen Freiflachen wachsen Uberwiegend flache Ziergehdlze
(PHW).

Die aus Landreitgras bestehenden Brachflachen der stadtischen Siedlungsgebiete (OBS)
befinden sich am westlichen und nordlichen Plangebietsrand. An der norddstlichen
Plangebietsgrenze verlauft auch ein Weg aus wassergebundener Decke (OVU). Zierteich
(SYZ) und Zierrasen (PER) sind im Aufenthaltsbereich zu finden. Samtliche Baulichkeiten
des Plangebietes sind als Zeilenbebauung (OCZ) deklariert. Es handelt sich hierbei um drei
verputzte eingeschossige mit Blechdachern und Photovoltaikanlagen versehene vollig
intakte Gebaude von denen nur eines von einem Heizungs-Sanitarbetrieb genutzt wird. Die
beiden Ubrigen Uben derzeit keine Funktion aus. Weiterhin befinden sich im Plangebiet, vom
Norden nach Sdden, ein Milistellplatz, ein zerfallener Schuppen, zwei Carports bzw.
Unterstande, 1 Uberdachte Sitzecke, 1 Pavillon, 1 weitere Uberdachte Sitzecke, ein
Gerateschuppen. Der Rest des Plangebietes ist durch Zufahrten und Stellflachen versiegelt
(OVP).

6. Beschreibung des SPA - Gebietes DE 2549-471 , Mittleres Ueckertal“ und
Ermittlung der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben

Das Plangebiet liegt etwa 150 m o6stlich des SPA - Gebietes DE 2549-471 ,Mittleres
Ueckertal®.

Prifgegenstand

Gegenstand der FFH- Vertraglichkeitsprifung sind die in der Landesverordnung Uber die
Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandes-
verordnung — VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011 fur das jeweilige Vogelschutzgebiet
aufgefiihrten Vogelarten und deren Lebensraume.
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Tabelle 2:

(2009/147/EG)
Art Wissenschaftlicher Name Anhang | RL M-V
2014
Eisvogel Alcedo atthis X
Neuntoter Lanius collurio X Vv
Rohrweihe Circus aeruginosus X
Rotmilan Milvus milvus X V
Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria X
Wachtelkonig Crex crex X 3
Weil3storch Ciconia ciconia X 2

Rote Liste M-V (VOKLER, HEINZE, SELLIN, ZIMMERMANN 2015):

RL MV = Rote Liste Meck.-Vp.

(1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,

3 = gefahrdet, 4= potenziell gefahrdet, Vorwarnliste

noch ungefahrdet

Erhaltungsziele

Vogelarten nach Anhang | und nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie

Da kein Erhaltungsziel im Standard - Datenboden formuliert ist, gilt die Erhaltung oder
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der Arten nach Anhang | u. Art. 4

Abs. 2 Vogelsc

hutzrichtlinie und deren Habitate.

Tabelle 3: Beeintrachtigung von Lebensrdumen der Vogelarten nach Anhang | und
nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie
Vogelarten Lebensraumanspruche der Arten
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Eisvogel Ufer klarer Gewasser mit Kleinfischbestand | nein nein
Sitzwarten und Geholzen
stérungsarme Steilufer groRBe Wurzelteller
umgestlrzter Baume Hohlwege und Gruben
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als Brutplatze

Neuntoter offenes Gelande mit dornigen Gehdlzen und | nein nein
niedriger Bodenvegetation mit Insekten

Rohrweihe ausgedehnte  geschitzte Rohrichte  mit | nein nein
mdglichst hohem Anteil an flach Uberstauten
Wasserréhrichten mit ausgedehnten

Verlandungszonen oder landwirtschaftlich
genutzten Flachen (insbesondere Griinland)

Rotmilan mdglichst  unzerschnittene Landschafts- | nein nein
bereiche mit ungestorten Laub-und
Mischwaldern  oder  Feldgehdlzen  und
Baumreihen mit Altbdumen insbesondere im
Randbereich sowie hohe Grinland-und
Strukturdichte im Umfeld

Sperbergrasmiicke Geholzenflachen mit niedriger dorniger | nein nein
Strauchschicht sowie angrenzendem offenen
Gelande vorzugsweise Feucht-und
Nassgrtinland mit Insekten

Wachtelkdnig Griunland  (vorzugsweise  Feucht-  und | nein nein

Nassgrinland) mit Deckung gebender
Vegetation flachige Hochstaudenfluren,
Seggenriede Gras-oder Staudenfluren o.4.

Weillstorch moglichst  unzerschnittene Landschafts- | nein nein
bereiche mit Gebauden und Vertikalstrukturen
in Siedlungsbereichen und hohen Anteilen an
vorzugsweise frischen bis nassen
Grunlandflachen sowie Kleingewassern

In obenstehender Tabelle wird die Existenz von Lebensraumen fir die Zielarten des SPA im
Plangebiet und Beeintrachtigungen solcher Lebensrdume durch das Plangebiet
ausgeschlossen.

7. Zusammenfassung

Ein Projekt ist unzuldssig, wenn es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines ,Natura 2000
Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteilen fuhren kann.

Die auRerhalb des Vogelschutzgebietes liegende Vorhabenflache und ihre Umgebung ist
durch Wohn- und Gewerbenutzung beunruhigt. Das Uberwiegend versiegelte Plangebiet
weist keine Habitatfunktion fir die Zielarten des Vogelschutzgebietes auf. Das Vorhaben
verursacht betriebs- und anlagebedingt keine erhéhten und baubedingt geringe, temporare
Immissionen. Daher erreichen die Wirkungen des Vorhabens die Funktionen des Natura —
Gebietes aulRerhalb der Vorhabenflache (z.B. in der Ueckerniederung) nicht.

a FFH-Vorprufung zum SPA - Gebiet DE 2549-471 ,Mittleres Ueckertal® fir die Satzung

= der Stadt Pasewalk uber den Bebauungsplan Nr. 44/17 ,Verlangerte Klosterstrae" 10
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http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/meta/spa_stdb/SPA_2350-401.pdf
http://de.wikipedia.org/wiki/Insekten
http://de.wikipedia.org/wiki/R%C3%B6hrichtpflanzen
http://de.wikipedia.org/wiki/Insekten

Lebensraume von Vogelarten nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie werden durch das
Vorhaben nicht bertuhrt und beeintrachtigt. Rastgebiete werden nicht reduziert. Rastende
Arten werden nicht beeintrachtigt.

Das Erhaltungsziel des Natura - Gebietes werden durch die Vorhaben nicht berthrt. Die
Erhaltung eines koharenten europaischen dkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete

ist nicht

gefahrdet.

8. Quellen

LAMBRECHT, H. & TRAUTNER, J. (2007): Fachinformationssystem und
Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP —
Endbericht zum Teil Fachkonventionen, Schlussstand Juni 2007. —im Aurag des
Bundesamtes flr Naturschutz - FKZ 804 82 004 [unter Mitarb. von K. KOCKELKE,
R. STEINER, R. BRINKMANN, D. BERNOTAT, E. GASSNER & G. KAULE]. -
Hannover, Filderstadt.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13.0Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258),

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiuihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen zuletzt gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20.
November 2006 (Amtsblatt L 363, S. 368, 20.12.2006),

LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

“ FFH-Vorprufung zum SPA - Gebiet DE 2549-471 ,Mittleres Ueckertal® fir die Satzung
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Geltungsbereich = Untersuchungsraum

OCZ Zeilenbebauung
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OVP Parkplatz, versiegelte Flache

SYZ Zierteich
Strauch

Baugrenze
Bauflachen

| U (QDJ I
| g M o 1
| c < m M © o I
S S
I a

Grunflachen

GRZ 0,6
Erhaltung

PER Artenarmer Zierrasen
PHW Siedlungsgebusch aus nichtheimischen Gehdlzarten

PHX Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
OBS Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete

Baum ohne Schutzstatus

Baum nach § 18/19 NatSchG

Gebaude mit Fledermauspotenzial

Verkehrsflachen

MI Mischgebiet
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3[]

zulassige Versiegelung (80 %)

Sat.zung der Stadt Pasewalk Uber den
Bebauungsplan Nr. 44/17 "Verlangerte

Klosterstralde"

Auftraggeber:

Herr Mike Burow, Herr Steffen Débler Gber
Burow, Hemsing und Partner Steuerberater

Prenzlauer Stralie 26
17309 Pasewalk

Gutachterbliro

e
EurmHART

Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart
Gerichtsstralde 3, 17033 Neubrandenburg

tel/fax.: (0395) 4225110
e-mail: kunhart@gmx.net

Darstellung:

Konfliktplan

Grundlagen: Vermessung zum Vorhaben

BIl.-Nr. 02

Begehungen im Mai/September 2017
10.04.2019

M 1: 1.000

396 mm x 523 mm
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“rhiabe Babauungaplan e, 445 ¢ Sverlangernts Klosterstrala® Passealk

hier: Geleiliguiny Trdosr Gllanll Gelangs nach § 4 A5 1 GanGha

Grundlage fir dig Eraraeitung der Gesamtztalurgnanme bilcalon Molganda Unlorlzgen:
- lhr Anschraiosn wom 149112017 [Eingangsdstum 206.71.2017)
- Plarunczunteslzner 7am a0, Yorhaben

=ehr geehre Damen und Hemen,

im Rakhman der Beleligung der Triger Sffentliicher Belzngs gem. § 4 Abs. 1 BauGE haben die
Fach&mizr des Landkreizes Vorpommern-Gredswald den vorgslegten Entwor? der 0.9, Saizung
dar Sladl Pasewalk begulachist.,

Ich mochte 3Sie bitten, die Hirwsise, Ergdnzungsn und Eirschranksungsn der einzelnen
Sachgehiela {503) bei der weilaran Bearbaitung zu borlckschtigan.

1.  Stralenverkehrsamt

1.1 5G Verkehrsstello
Bearbaiter: Harr Gudodgarn,  Tol. 03834 §760 3635
Aus der Sicht des Strallenverkshrsamtes, 58 Verkshrslenkung als uniere Verkshrsbshorode
qibit &= unler Beachlung dar falgendon Hinweise 20 o, g. Vorhaben keine Einwinde:

Die Aufsteliung bzw. Enternung jsolcher Verkahmszaichan gamdl Verkehrszeichenysatalog
isl mil gleichesiligar Vorlage eines Beschilderungspianes rechtzeitig beim Lanchreis
Yorpommeme-sreifzwald, Stralenverkshrsaml, zu beanlragen

Die wihrend des Ausbaus nobwendige Einschrankung des Sfentlichen Verkehrsrsumss isl
rechtzsitig, jedoch spatestens 14 Taga vor Bacbaeginn, dbar die tavausfihnende Firma balm
Landkreis Vorpommem-Grairzwald, Stralkenverkenrsamt, zu beantragen.
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Amt fir Bau und Maturschutz

=G BaulzilplanungDenkmalschulz

=B Bau'sitplanung

Rearbeiar: Frao Kuglar; Tel: 036834 5760 3141

Ciz im Rahmen der Bbt-&iligung der Trager Hffendicher Belangs gem. § 4 Abs. 1 BauGhR
vargsleglesn Unisrzgen wurden funsicklbch chrer Uberzinshimmuong mit den Vorschridsn des
BauGEB und den auf Grund dicscs Gescizes edassoenoen Rochizvorzchriften gaprift.

Ddiz Flarungzziels, welche mil der Aulzlzlung ces Bsbauungsplanas angastrebl wersen,
sind nachvalzZehbar und wardzr rmitoetragen.

[ weateren Planserfan-an sind folgsnde Anregunnen aro Badenkso su bezchlane

Mie Sadt Fasewa'k verfOgt 022sr 2inen wirksamen Flachenrutzengsplan.

Dor Bebauwnogsplan st alcht avs dam Flachennutzumgsplan selwicksl, disser wird 'm
FParallelveriahrern gedndsrd, Tritt der won dsr Lendriin des Lan andkreisas Norpomimaenn-
Grefewald zo gonchmigends  FlREchennutzungzplan swischen Beschluss L
Veriffenllichung dss Bsbeuungspians in Mrafl, beursit sich Jie Rzchimifigheit Zes
Gebaouungsplans in dem Fall rnach dam Enbw cklungsgebol das 5 8 Abs. 2 Salz 1 BaulB, der
Zebauvurgsplan bedardf keirgr Gzrehmizung nazh § 10 Abs 2 BauzE mehr. Andernfalls
Jntorlicgt dor Bebauurgsgian der Senchmigangspilicht.

Ciem. Festzelzung 1271 wirc flir den Ge'tung'-'l:-r-*rPi;h dig sbweichsrde Bauwsiss
fesigesetzt. Ezoisb cindoutiy zu dofinicron, worin dic Abwezichung zur offense bzw.
neschlossansn Bauweiss baslzhl

Festzotzungen kdnncn sowchl in der Plenzeichnung (Tell A) als auch im Texiel (Teil 5]
zines Behzuungszlenes gelroffen werden. Die Aulnehms von dscliscnan Fosizelzongen
sowichl im Tell & als avch im Tell 8 ist zwar nickt schadlich, aber such nicht ercrdarich. Diss
pe il o« B cdie Nuizungsschabloree.

Oie Pizilz, welche wor dzr Muizungsschazione in d'iz Bauislder tihren, sind bis in die durch
Haugranssen leslgaessisisn Baulelder 2o verlangerr.

Regelungen, die bereits im Gasetz, z.B. Baurulzungsvernrdnung geliallen wardan, musson
richi zlz Fesizeleancen n cen Tl B des Sebazuungsplarnes auigsnommen werdsn, Wenn
das Baugebiet als Wischgetiet nach § & FauNVD leslgaselzt wird, zind &ﬁi;l':"‘l
Aowsichungsn vom Zulassigkeiiskatalog dicssr Vorschrif gem. § 1 Abs, B Backvo #u
famnulisrzn vyl Festzeizurg 11100

Hinwiaia:
Lie dercatige Zitizrirg dos Baugesezbuchas lavtet Baugessizbuch in der Fassung dor
Bakanntmachung wom 3 Nowvember 2017 (BGBI. 1 5. 3634), die  dsr

Haunulaungsversrdrung: | Baunutzungsyvarordnung in der Fasswung der Bekanrtrachung
vor 21, Movember 2017 (BGEL 1 50 3783)" wnd die Zer Planzsichenwverorinurg:
[Flanzeichervarordaung vom 15 DEE=I'I iber 1380 (BGEL 1991 | 5. 58], zulctzt geancert
surch Gasetz vom 4. Mai 7017 (BGEL | 5 S. 10577, ich bitts, diss im weileren Verlzhren u
heaszhlsn.

Denkhar wirs bei dar Angabe der Rachtzgrandlage such &ne Fomudismng in der Form:,
inoder eurn Zatpunkt des Satzungsbeschlusses gellsnden Fasseng..'. Inodem Fall muss
jedech auf der Satrung enmal die vallsténdige Ziicrang der Rechisgrundlagen aufgefihn
SEIN

S8 Cenkmalpllege

Bearbaiter: Fraw Schwehs:  Tal: Q3834 780 37147

Baudenkmalpflege

Curch dzs Yorhabhen werdsr Bezngs der Baudan<mapllege nicnt berikbr.



Sate. 3 20922047
[}l P

2. Bodendenkmalpflege

Die Belangs des Bodsndenkmalschutzes sind in der wvorgelegien Planung  sum
Eetauungsplan dargeslealt,

For den waiteren Planungsvariauf wird nechfolgende Anmerkung geoeben: Dis Infarmalion,
ofn Fudam tur Teilllachen im iiberplarten Bereich eine Betroffenheit varlegt, fir die das
Yorhandanssin von Bodandenkmalen emsthaft anzunehmen bzw, nahe liegend ist oder sich
aufdrangt, istim Landosamt fr Kultur ung Denkma’pllege ainsuholen

2.2 856G Maturschutz
Bearboiter: Hom Janzon, Ted ) 03834 8760 3762
Keine Forderungan.,

3. Amt flr Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
3.1 5G Abfallwirtschallilimmissionsschuls
2.1.1 3B Abfallwirtschaft'Altlasten

Doarbedtor: Hoke Wiogand,  Tel DF234 Bre0 3271
Cie Hirweize und Auflagen der unteren Abfall- und Bodenschulssshicrds sind Teil des
obengenannlen Planes,

[2ie untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben ohne weitere Auflagen zu.
Diz untere Bodenschutzbehdrde stimmt Sem YVorkzben ohne weilors Auflagsn 2.

3.1.2 5B Immissionsschuts

Hearbeiter: Her Pllinszh; Ted : 03534 8760 2238
Scoitens dor wntoren  Immissionsschuizbehérde  Sestshen zum o, Vorhaben keine
Einwinde,

2.2 S Waszerwirischaft
Bearbeilar: Harr Kriiger; Tel. 3834 5760 3277
Cic untere Wagzsorbehirde stimmt dem Vorhaben, Yorenbwad der Begrindung dber Zen
Bezauungsglan Mr. 4497 "wadidngsrie Klosksrsiralls” Pasewalk ohneg weilere Auflagen und
Hirmarsise L0

bt Trewndlichon Srifen

Im Auftreg

[ﬂd—_\l | ¥ 5 3 7
- L/
Paotra Kigler
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Wasser- und Bodenverband
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Ahi Aklenzelchen: ‘
Baumallnahme: 14, Andenung des Flachennutzungsplanes Medangerds
! Klgstersiralle!! B- Plan Mr. 4417 Merldngerte Kiosterstrale'
| Staliy ngnahme Nr.: 1778
| Bgarbeiter: Herr Hubnar
In der Gemeinde: | Passwalk
GEWASSER | kaire

Es haben folgende Unteragen vorgalegar:

Anschreiben vom 14.11.2017 | Planuntariagen

S=hr geehre Damen und Harren,

Dar Wasser- und Bodenverband gikt im Rahmen ssinar gesaizlichen Aulgabe, der Unternaltung der

Gowdsser 2.0rdnung, dem geschildarten Yorhaban seine Zustimmung, wenn folganda Forderungon

urdd Hinwaize cingehalien wearden:

1. Dwreh das Planvortaben wird in unserem Yerbandsgebiet kein Gewasser 2.0mdnung nach 5 2

WHS in Werbindung mil § 1 Landeswassergesetz berihr,

Wir mechten darauf hirweisen. dass diese Sellungnahme keine Baugenehmigung darsteilt.

Sollten bei Erdbauzrbaiten Drinungen cder auch anders hier nicht ersahnte Entwasserungs-

letungen angeliolfen oder 2erston werden, o0 sind digse in jadem Fall funklicnsiEhio

wiedarherzustellen, Der Wasser- und Bodenvaerband ist zu informisren. Dics gill auch, wann

diag vorg. Arlagen zum Jaiipunkt tracken gefallen sind.
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Stadt Pasewalk

Die BOrgermeisterin
+Eigenbefrieb Abwasserbeseitligung Pasewalk"®

= SnEr oD Abnanran e RIung Fosmeals . Fautmanns o as B LAY Pasceacslk

Stadt Pasewalk Bearbeiier Herr Laglizach
e z e Dhciatarellz: Elgeabetrnizh Alvaasao
[he Gireernedslenn e bE.:

Crurclowall: 03075 - 2z a0
Haubrmammstalbe 83 [z CHE T B ek

17300 Pasewalls E-Meil Andreas. Ladiszhii paseaalk.de

I Bachee B e - Fezvlion ein Zeclen Lo

Lali- 200122017

Slellunumabme wum Bunworheben: Bebuoamgsplan Nr, 4497 Verlingere Klosterstrale

fa

Sebir zeelute Fraa Kehlase,

fir cine zusitzhiche peplante Bebavung keon das anfallends Schmurmwasser dher die
vorrhander e Schmulowisserkanidle in Richiung Garlensirubie chaelsiiel wenien. Ao den
vorhandenen Schmutzwasserkanal st die Fa. Heizung und Sanitdrbetrieh Dabler sowic die
Auasbildunpshallen des TEA anpeschloszen. Das anfellende Micdarschlagswaszor verblzibr var
it und wird nichr in dis sthdtische Keanalisation angelatret, Fiir eine werters Bebauuny muss
pine Ahlettung des Misderschlamawassers it geplart wenden.

Fur eventuelle Ricktrazen stehe ich lhnen unter der Telefonnunimer U3973 7 441601,
serne zar Verfligung

e , Er,
kil reundlichen Griden
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