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Textliche Festsetzungen Teil B

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung uber die

bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Landesbauordnung (LBauQO) Mecklenburg-Vorpommern

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom 18.12.1990
(BGBI.1, S.58)

Textliche Festsetzungen

1.)Gemal} § 9(1) Nr.6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den
Reinen Wohngebieten gemal § 3 BauNVO nur maximal 2 Wohnungen
zulassig.

2.)Gemal § 9(1) Nr.3 BauGB wird die MindestgrolRe der Baugrundstlicke
auf 500 gm festgesetzt.

3.)Gemal § 9(2) BauGB darf die ErdgeschofRfulbodenflache nicht hoher
als 0,30 m uber vorhandenem Gelande (obere Hangseite, Hohe . NN)
liegen. Garagen und Stellplatze durfen nicht tiefer als das vorhandene
Gelande liegen (untere Hangseite).

4.)Gemal § 9(1) Nr. 25a BauGB sind auf den im Bebauungsplan vorgesehenen
Flachen fir "das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen", landschaftstypische Laubbaume, Laubhecken und Laubstraucher,
z.Bsp. Buchen, Liguster, Linde, Eiche u.a. zu pflanzen.

Qualitatsanforderungen hierzu :

Starkbaum: 20-25cm Stammumfang in 1,30m Stammhdéhe, 3x verpflanzt

mit Ballen

Baumart : Linde, Birke; Kastanie und Spitz- oder Bergahorn

Kronenansatz mind. bei 1,6m Uber Erdboden, Kronenaufbau in natrlicher
Wuchsform; kein Krippel-, Zier- oder sonstiger Minderwuchs, kein Kopfbaum
Sicherung mit Dreibock, Baumgurt und Verbifdschutz

5.)Gemal § 9(1) Nr.25b BauGB sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen, die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten oder im ursprunglichen
Charakter weiterzuentwickeln.

6.)GemaR § 9(1) Nr.25a und (4)BauGB, i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 5 der LBauO M-V sind
Einfriedungen im Vorgartenbereich bis zu einer Hohe von max. 1,20m in Form von
Zaunen und dichtwachsender Hecken zulassig. Zur Sicherung der Hecken drfen
innenliegende Drahtzaune eingesetzt werden.
In den Ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen bis 1,80m zulassig.
Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Mauern.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

gemal § 9(4) BauGB i.V. mit § 83 LBauO
1. Fassaden

AufRenwandflachen oberhalb des Sockels sind in Verblendmauerwerk oder
in Putzflachen zu erstellen, helle Pastelltone sind zulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz- oder pastellfarbene Putz-
fassaden zulassig. Ein Hohenvorsprung in der Traufe muf® auch durch einen
Vor- oder Riicksprung der AuRenwand um mindestens 0,50m markiert
werden.

2. Dacher

Dacher sind als Sattel- oder Walmdacher auszufihren.

AusschlieBlich zulassige Farben der Dacheindeckung sind rot bis rotbraun,
sowie anthrazit.

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufihren.

Fur untergeordnete Bauteile, insbesondere Solaranlagen, sind auch andere
Materialien zulassig.

Ausnahmsweise werden auch begrunte Dachflachen zugelassen.

Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Breite von max.50% der Traufen-
lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden Gauben betragt 1,50m.
Die Dachhaut der Gauben muf} - senkrecht gemessen - mindestens 1,00m
unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

3. Garagen

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen mussen in einer Bauflucht
liegen. Garagen sind mit Flachdach auszubilden, wenn sie nicht im Baukdrper
integriert sind.

4. Mulltonnen

In Vorgérten dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden.
Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden
zu schaffen, oder es sind feste Schranke vorzusehen.

5. Antennen
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Antennen sind grundsatzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise
kdnnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch auflerhalb des
Dachraumes zugelassen werden.

6. Fur die vorhandene Bebauung besteht die Moglichkeit, die jetzige Dachform
(Flachdach) als Sattel- bzw. Walmdach umzubauen.

7. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Leuchtreklamen sind unzulassig.
Fir die Bepflanzung des Einzugsbereiches Orchideenwiese wurde vom

Amt fur Naturschutz eine Pflanzenliste mit hiesigen Baumen und Strauchern
erarbeitet. Diese gilt als Anlage des Bebauungsplanes.
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